UCHWALA NR 61/IX/15
RADY GMINY POCZESNA

z dnia 29 maja 2015 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — strefa I obejmujaca
zasadniczg cze¢$¢ sotectwa: Brzeziny Kolonia, Brzeziny Nowe (w tym cze¢$é miejscowosci Sobuczyna) oraz
fragment sotectwa Huta Stara B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2013 r. poz. 594, zpézniejszymi zmianami ) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2003 r. Nr. 80 poz.717 z pdzn. zm.), w zwiazku
z art. 4 ust. 2 ustawy zdnia 25 czerwca 2010r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), oraz w zwiazku z uchwata Nr 260/XXVIII/09 Rady Gminy Poczesna
z dnia 28 wrze$nia 2009 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Poczesna, Rada Gminy Poczesna po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy przyjetego uchwala Nr
166/X1X/12 Rady Gminy Poczesna z dnia 19.07.2012r. uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwalg i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — strefa
I obejmujaca zasadnicza cze$C sotectwa: Brzeziny Kolonia, Brzeziny Nowe (w tym czg$¢ miejscowosci
Sobuczyna) oraz fragment solectwa Huta Stara B — zwanego dalej ,,planem” wraz z:

1) rysunkiem planu, wykonanym na mapie w skali 1:2000 stanowiacym Zatacznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu stanowiacym
Zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacym Zatacznik Nr 3 do
uchwaly.

§ 2. Granice obszaru objgtego ustaleniami planu oznaczono na rysunku planu w skali 1:2000.
§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) okreslenie przeznaczenia terenéw oraz ustalenie zasad ich zabudowy i zagospodarowania;

2) ksztattowanie tadu przestrzennego;

3) tworzenie warunkow sprzyjajacych wielofunkcyjnemu rozwojowi gminy zuwzglednieniem zasady
zréWnowazonego rozwoju;

4) ochrona wartosci §rodowiska przyrodniczego oraz dziedzictwa historyczno-kulturowego;
5) stworzenie podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;
6) minimalizowanie sytuacji kolizyjnych wynikajacych z przeznaczenia terenow dla r6znych funkcji;

7) umozliwienie dziatalno$ci roéznorodnym podmiotom gospodarczym przy jednoczesnej minimalizacji
wzajemnych konfliktow i optymalizacji korzysci wynikajacych ze wspolnych dziatan.

§ 4. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody;
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4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na niewystgpowanie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatle;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia irysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wykonany w skali 1:2000 okreslony w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaly, stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ czg$¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone cyfrowo i literowo o zréznicowanym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia wraz z obiektami towarzyszacymi,
ktory jest dopuszczony na danym terenie;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére dominuje na danym terenie;

7) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre
uzupelnia przeznaczenie podstawowe i nie jest z nim sprzeczne;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ powierzchni dziatki zajeta przez rzuty poziome
wszystkich obiektow budowlanych w ich obrysie zewne¢trznym;

9) powierzchni calkowitej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ obiektow budowlanych, liczona
w zewngtrznym obrysie murow jako suma wszystkich kondygnacji;

10) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane istniejace na dzien uchwalenia planu;

11) intensywno$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

12) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ ustalone niniejszym planem granice pomigdzy
terenami o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca mozliwos¢ swobodnego
sytuowania obiektéw budowlanych w granicach dziatki, bez prawa przekroczenia tej linii; nie dotyczy
budowli oraz czesci nadziemnych budynkow takich jak: balkony, loggie, niezabudowane ganki, daszki nad
furtkami, schody do budynku, bez koniecznosci realizowania zabudowy w tej linii;

14) strefach technicznych — nalezy przez to rozumie¢ tereny przylegajace do sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, stuzace zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytkowania oraz dostgpnosci w celach biezacej
konserwacji, ktorych parametry okreslaja przepisy odrebne;
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15) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia bgdace nos$nikami informacji
wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie (budowla, tablica, szyld, banner) wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

16) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia, gtdwnie zimozielone o zwartej
strukturze, albo formowane w ksztalcie pasow lub szpaleréw, stanowiace strefg¢ lagodzaca negatywne
oddziatywanie od komunikacji i infrastruktury;

17) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujace na dzien uchwalenia planu,
w szczegolnoscei:

a) ustawe dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane — tekst jednolity Dz. U. Nr 156 z 2006 r., poz. 1118,
z pozniejszymi zmianami,

b) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie — Dz. U.Nr 75, poz. 690, z pdzniejszymi
zmianami,

c) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 wrze$nia 1998 r. w sprawie
ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych Dz. U. Nr 126 z 1998 r., poz.
839, z pdzniejszymi zmianami,

d) ustawe z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych — tekst jednolity: Dz. U. Nr 19 z 2009 r., poz. 115,
z p6zniejszymi zmianami,

e) rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie — Dz. U. Nr 43, poz. 430,
z p6zniejszymi zmianami,

f) ustawe z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne - tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz.145, z pdzniejszymi
zmianami,

g) ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — tekst jednolity Dz. U. Nr 151 z 2009 r., poz.
1220, z p6zniejszymi zmianami,

h) ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska — tekst jednolity Dz. U. Nr 25 z 2008 r.,
poz. 150, z pdzniejszymi zmianami,

i) ustaweg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku, jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko — tekst jednolity
Dz. U. 22013 r. poz. 1235, z pdzniejszymi zmianami.

§ 6. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi: .
1) granice obszaru objgtego uchwata;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia cyfrowe i literowe dotyczace przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) linie elektroenergetyczne 110kV, wraz ze strefami technicznymi.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granica gminy;
2) granice sotectw;
3) granice i nazwy terendw gorniczych;
4) zasigg terendow pogorniczych;
5) linie rozgraniczajace drog poza obszarem planu;

6) linie elektroenergetyczne 110kV, wraz ze strefami technicznymi, poza obszarem planu.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 7. Ustala si¢ tereny oznaczone nastgpujacymi symbolami okreslajacymi w planie podstawowe formy ich
przeznaczenia i zasady zagospodarowania:

1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

4) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j;

5) U — teren zabudowy uslugowe;;

6) PU — tereny zabudowy produkcyjno — ustugowe;j;

7) P — tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej, sktadowej i logistycznej;
8) PG — teren produkcyjny z dopuszczeniem eksploatacji powierzchniowe;;
9) ZL — tereny lasow;

10) ZLZ — tereny zalesien;

11) ZK — teren zieleni — halda pokopalniana;

12) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

13) R — tereny rolnicze;

14) RU — tereny obstugi produkgcji rolnej;

15) RL — tereny tak i pastwisk;

16) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

17) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej;

18) KDD — tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

19) KPJ — tereny ciagoéw pieszo — jezdnych.

§ 8. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, oile ustalenia szczegotowe
nie stanowia inaczej, ustala si¢:

1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla obiektow budowlanych lub ich fragmentow znajdujacych si¢ w pasie miedzy droga publiczng a linig
zabudowy — mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy bez zblizania si¢ do drogi publicznej
z zachowaniem ustalen niniejszego planu dotyczacych zasad ksztaltowania zabudowy w danym terenie,

c)w terenach zabudowy mieszkaniowej — dopuszczenie lokalizacji nowych iutrzymanie istniejacych
budynkoéw gospodarczych w granicach dziatek budowlanych,

d) do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z niniejszym planem dopuszcza si¢ ich wykorzystanie
w sposob dotychczasowy,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych w celu umozliwienia dostgpu do drog publicznych,
o szerokosci nie mniejszej niz 5 m,

f)na terenach pogdrniczych wymagane jest przeprowadzenie badan, celem okreSlenia wymogow
technicznych dla projektowanej zabudowy;

2) w zakresie kolorystyki i materiatow wykonczeniowych budynkéw mieszkalnych:

a) przy realizacji elewacji budynkéw zakaz stosowania substandardowych materiatéw wykonczeniowych
takich jak: siding, stluczka szklana, z zakazem stosowania koloréw intensywnych i kontrastujacych
z otoczeniem,
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b) obowiazuje uzycie jednorodnej kolorystyki dla wszystkich potaci dachowych danego budynku;
3) w zakresie realizacji ogrodzen:
a) stosowanie ogrodzen azurowych o przeswicie minimum 50%,

b) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przgsel betonowych oraz z tworzyw sztucznych od
strony terenéw publicznych;

4) w zakresie realizacji no$nikéw reklamowych i tablic informacyjnych:
a) mozliwos¢ lokalizowania reklam wolnostojacych,

b) mozliwos¢ lokalizowania reklam mocowanych na elewacjach budynkow, pod warunkiem dopasowania
ich do formy architektonicznej budynku;

5) maksymalna wysoko$¢ obiektéw lokalizowanych na obszarze objetym planem — do 50 m.

§ 9. W zakresie szczegolowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci, podjgtych w trybie
przepisoOw odrgbnych, ustala sig:

1) minimalna szerokosci frontu dziatki — 20,0 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.
§ 10. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sig:

1) ochrong systemu rowow melioracyjnych, poprzez wprowadzenie zakazu odlegto$ci mniejszej niz Sm od
gornej krawedzi rowu,

2)w przypadku zmiany sposobu uzytkowania terenow, na ktérych wystgpuja urzadzenia melioracyjne,
dopuszcza si¢ przebudoweg w sposob umozliwiajacy prawidtowe ich funkcjonowanie;

3) zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych §ciekow komunalnych i przemystowych do ziemi i wod;
4) zakaz lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zwigzanego z gospodarka odpadami;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywac¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji polegajacej na wydobywaniu kopalin ze zloza, realizacji inwestycji celu publicznego,
infrastruktury technicznej, oraz komunikacyjnej;

6)na terenach zabudowy mieszkaniowej (MW, MN) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ negatywnie
oddzialywujacych na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej i komunikacji;

7) szkodliwosci dla srodowiska wywotane przez urzadzenia technologiczne nie moga wykracza¢ poza granice
terenu produkcyjnego z dopuszczeniem eksploatacji powierzchniowej (1PG);

8) dziatalnos¢ wydobywcza nie moze powodowac skazenia wod powierzchniowych i gruntowych — $ciekami
badz wodami zanieczyszczonymi pochodzacymi z procesow technologicznych;

9) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, poprzez zastosowanie rozwiazan
(technicznych, przestrzennych, funkcjonalnych) dla nastepujacych rodzajoéw terenéw przeznaczonych:

a) pod zabudowg mieszkaniowa (MW, MN, RM),
b) pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa (MNU).

§ 11. Jako tereny przestrzeni publicznych wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolem 1ZP i2ZP, oile
ustalenia Rozdziatlu 5 nie stanowia inaczej, ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) stosowanie spojnych, indywidualnych rozwiazan projektowych ze szczegdlnym uwzglednieniem
kompozycji przestrzennej zieleni i matej architektury;

2) zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy funkcjonowanie osobom niepelnosprawnym ruchowo;
3) yjednolicenie form elementow matej architektury;

4) zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklamowych.
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Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace komunikacji

§ 12. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna terendéw, o ktérych mowa w Rozdziale 5 uchwaly z przylegajacych
ulic: zbiorczych, lokalnych, dojazdowych i ciagdw pieszo-jezdnych.

§ 13. 1. Dla terenéw przeznaczonych na realizacj¢ celow komunikacji, ustala si¢ nastgpujace warunki
funkcjonalno-techniczne:

Lp. symbol nazwa ulicy klasa drogi szeroko$é informacje uzupetniajace
odcinka w liniach
drogi rozgraniczajacych
(zgodnie
Z oznaczeni
em na rys,
planu)
Drogi zbiorcze
1. 1KDZ ul. Staszica Z- 20 m poszerzenie obustronne
zbiorcza
2. 2KDZ ul. Topolowa, Z- 20 m poszerzenie obustronne
ul. Biala, zbiorcza
ul. Szafirowa
3. 3KDZ ul. Gminna Z- 20 m poszerzenie obustronne
zbiorcza
4. 4KDZ projektowana Z- 20 m
zbiorcza
5. SKDZ projektowana zZ—- 20 m
zbiorcza
Drogi lokalne
6. 1KDL ul. Konwaliowa | L—lokalna | 12m
7. 2KDL ul. Konwaliowa | L —lokalna | 12 m
8. 3KDL ul. Szczytowa L—lokalna | 12m
9 4KDL projektowana, L—lokalna | 12-18m projektowany odcinek z wykorzystaniem
ul. Muzealna dziatki drogowej 140/1
Drogi dojazdowe
10. IKDD projektowana, D- 10 m
ul. Biekitna dojazdowa
11. 2KDD projektowana D- 10 m
dojazdowa
12. 3KDD projektowana D- 10 m
dojazdowa
13. 4KDD projektowana D- 10 m projektowany odcinek z wykorzystaniem
dojazdowa dziatki drogowej 213
14. SKDD ul. Wirazowa D- 10 m linie rozgraniczajace pokrywaja si¢
dojazdowa z granicami wlasnosci,
miejscowe zawezenie do 9 m
15. 6KDD ul. Jodtowa D- 10 m projektowane przedtuzenie ul. Jodtowej
dojazdowa w kierunku zachodnim do ul. Szafirowej
16. 7KDD projektowana D- 10 m droga zakonczona placem manewrowym
dojazdowa
17. 8KDD ul. Rzeczna D- 10 m droga zakonczona placem manewrowym
dojazdowa
18. 9KDD ul. Rzeczna, D- 10 m
projektowana dojazdowa
19. 10KDD ul. Nowa D- 10 m
dojazdowa
20. 11KDD projektowana D- 10 m droga zakonczona placem manewrowym
dojazdowa
Ciagi pieszo-jezdne
21. od 1IKPJ do | istniejace, minimum 5 m linie rozgraniczajace pokrywaja si¢
13KPJ projektowane z granicami wlasnosci,
dla projektowanych minimalna szeroko$¢
Sm

2.Dla terendow przeznaczonych pod realizacje¢ drog publicznych ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:
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1) realizacje jednej jezdni z dwoma pasami ruchu;

2) mozliwos¢ lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég, przy
uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni przy zachowaniu pola wymaganej widoczno$ci;

4) dopuszcza sig lokalizacj¢ urzadzen komunikacyjnych zwiazanych z obstuga ruchu, w tym obiektow obstugi
ruchu zbiorowego, parkingdw i sygnalizacji drogowej przy uwzglednieniu wymagan okreslonych
w przepisach odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek rowerowych w terenach drog oznaczonych symbolami: KDZ, KDL,
z mozliwo$cig sytuowania w terenach drog pozostatych;

6) zagospodarowanie w sposéb umozliwiajacy dostgp osobom niepetnosprawnym ruchowo.

§ 14. Przy realizacji nowych inwestycji ustala si¢ koniecznos¢ zapewnienia miejsc parkingowych (w tym
postojowych i garazowych) na danej dziatce w nastepujacych ilosciach:

1) dla zabudowy mieszkaniowej co najmniej 1 stanowisko na kazde mieszkanie;
2) dla obiektow ustugowych przy zabudowie mieszkaniowej — co najmniej 1 stanowisko na kazdy obiekt;

3) dla obiektow ushlugowych ihandlowych— co najmniej 3 stanowiska na 100 m* powierzchni uzytkowej
kazdego obiektu;

4) dla obiektéw produkcyjnych — co najmniej 10 stanowisk na 100 oséb zatrudnionych w obiekcie oraz
dodatkowe stanowiska dla samochodéw cigzarowych wilosci zwiazanej z prowadzona dziatalno$cia
gospodarcza;

5) dla lokali gastronomicznych — co najmniej 1 stanowisko na 4 miejsca konsumpcyjne i 1 stanowisko na
10 zatrudnionych.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

§ 15. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
1) wymog modernizacji, rozbudowy i budowy nowych odcinkéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) rozbudowe prowadzona na bazie istniejacych uktadow i systemow;

3) pasy drog i ulic wyznaczonych w planie w liniach rozgraniczajacych jako podstawowy uktad korytarzy dla
prowadzenia sieci lokalnych.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) objecie wszystkich mieszkancOw zorganizowanymi systemami zbiorowego zaopatrzenia w wodg za
posrednictwem wodociagu zbiorczego;

2) dla posesji oddalonych od gtownych koncentracji zabudowy, do czasu objgcia ich siecia wodociagowa,
dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych zroédet zaopatrzenia;

3) w zabudowie o charakterze przemystowym dopuszcza si¢ wlasne systemu zaopatrzenia w wodg.
§ 17. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:
1) rozwoj sieci kanalizacji — zgodnie z przyjetym programem gminnym:

a) scieki ze wsi Sobuczyna odprowadzane beda przez przepompowni¢ do kanalizacji miejskiej
Czgstochowy,

b) Scieki ze wschodnich krancéw Sobuczyny lacznie ze $Sciekami z Brzezin Nowych i kolonii Brzeziny
odprowadzane beda uktadem grawitacyjno-ttocznym do kanalizacji miejskiej Czgstochowy;

2) dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodptywowe jako rozwiazanie tymczasowe, z zastrzezeniem wywozu
sciekow do punktu zlewnego;

3)dla posesji oddalonych od glownych koncentracji zabudowy dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki
bezodplywowe lub realizacj¢ oczyszczalni przydomowych;
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4) w zabudowie o charakterze przemyslowym dopuszcza si¢ lokalne systemy oczyszczania i odprowadzania
sciekow do najblizszego naturalnego odbiornika $ciekow;

5) wody opadowe iroztopowe odprowadzane bgda przez splyw powierzchniowy (rowy przydrozne, rowy
melioracyjne, cieki wodne) oraz infiltracj¢ do gruntu, przy czym:

a) ciagi kanalizacji deszczowej moga wystgpowac przy zabudowie zwartej i przemystowe;j,

b) scieki deszczowe z zanieczyszczeniami typu przemystowego iz terenéw komunikacji nalezy
odprowadzi¢ w sposob zorganizowany po uprzednim oczyszczeniu,

c) dopuszcza sig retencjonowanie i wykorzystanie wod opadowych na terenie posesji.

§ 18. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
1) obowiazek urzadzenia na kazdej posesji miejsca do czasowego gromadzenia odpadow statych;
2) wywoz odpadow na sktadowisko odpadow komunalnych;

3) postgpowanie zroéznego rodzaju odpadami zgodnie zprzyjetymi przez Rade Gminy aktami prawa
lokalnego.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) rozbudowg sieci gazowej sredniego ci$nienia w dostosowaniu do zainwestowania nowych terenoéw
1 potrzeb odbiorcoéw;

2) zasilenie poprzez indywidualne przytacza w oparciu o sie¢ gazowa Sredniego ci$nienia;
3) odleglos¢ migdzy gazociagiem, a linia ogrodzen minimum 1,0 m.
§ 20. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) zaopatrzenie z lokalnych i indywidualnych zrédet ciepta; lokalne uktady scentralizowane dopuszcza si¢ dla
obstuzenia budownictwa wielorodzinnego, ustugowego i przemystowego;

2) wprowadzenie wymogu stosowania urzadzen o niskoemisyjnych technologiach spalania.
§ 21. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢:

1) rozbudowg sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia oraz budowy niezbednych stacji
transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4 kV dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng terendow planowanych
pod zabudowe i komunikacje;

2) linie kablowe $redniego napigcia, linie niskiego napigcia oraz linie o$wietlenia ulicznego lokalizowaé
w pasach drogowych;

3) szerokos$¢ stref technicznych (od osi linii elektroenergetycznych) dla przebiegu linii napowietrznych:
a)dla LN 110 kV po 15 m w obie strony,
b) dla LN 15 kV po 7,5 m w obie strony;

4) na terenach przewidzianych do zainwestowania mozliwo$¢ wydzielenia dzialek pod lokalizacje stacji
transformatorowych.

§ 22. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) mozliwo$¢ rozbudowy sieci telekomunikacyjnej 1irozszerzenia zakresu $wiadczonych ushug
z dopuszczeniem wszystkich operatoréw;

2) mozliwos¢ realizacji sieci telekomunikacyjnych poza liniami rozgraniczajacymi drog.
§ 23. W zakresie melioracji ustala sig:
1) zachowanie istniejacej sieci rowow i znajdujacych sig na nich budowli oraz ich ochrony i konserwacji;

2) mozliwos$¢ przebudowy fragmentdéw systemu melioracyjnego bez naruszania jego sprawnego dziatania na
terenach przylegtych.
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Rozdzial S.
Ustalenia szczeg6lowe dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow

§ 24. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami IMW, 2MW, 3MW ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi w parterach budynkéw mieszkalnych lub samodzielnych obiektach
jedno- 1dwukondygnacyjnych, obstuga komunikacyjna, urzadzenia infrastruktury technicznej i zielen
towarzyszaca,

3) w zakresie parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,6 do 1,5,

b) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni terenu,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35% powierzchni terenu,

d) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14 uchwaty;
4) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej nieprzekraczajaca 15,0 m,

b) geometri¢ dachéw — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°,

¢) mozliwos¢ lokalizacji garazy wolnostojacych o wysokosci nieprzekraczajacej 6,0 m w kompleksach
minimum czterostanowiskowych;

5) mozliwo$¢ utrzymania zabudowy istniejacej z dopuszczeniem do nadbudowy, rozbudowy i przebudowy
przy zachowaniu parametréw i wskaznikow wymienionych w pkt 3) i 4);

6) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1MW z drogi 4KDL z mozliwoscia budowy drog wewngtrznych,
b) terenu 2MW z drég: 3KDL, 8KDD z mozliwoscia budowy dréog wewngtrznych,
¢) terenu 3SMW z drog: 8KDD, 9KDD z mozliwoscia budowy drog wewngtrznych;
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwaty.

§ 25. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 6MN, 7MN, 8MN,22MN,
23MN, 31MN, 32MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehlniajace — ustugi wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego
z dopuszczeniem budynkéw wolnostojacych, obstuga komunikacyjna, urzadzenia infrastruktury technicznej
i zielen towarzyszaca;

3) zakaz prowadzenia dziatalno$ci, ktorej oddziatywanie zewngtrzne przekracza normy okreslone
w przepisach odrgbnych;

4) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,2 do 0,8,
b) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dzialki,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki,

d) realizacje ogrodzen o wysokosci nieprzekraczajacej 2,0 m, zuwzglednieniem zapisow § 8 pkt 3)
uchwaty,

e) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14 uchwaly;
5) w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy z wyltaczeniem budowli, nieprzekraczajaca 12,0 m,
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b) geometri¢ dachéw — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

c¢) mozliwos¢ lokalizacji garazy i obiektéw gospodarczych wolnostojacych o wysokosci nieprzekraczajacej
6,0 m;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej, w tym uslugowej i1wytworczej z mozliwoscia jej
nadbudowy, rozbudowy i przebudowy przy zachowaniu parametréow i wskaznikow wymienionych w pkt 4)
15);

7) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1MN z drogi: 1KDD i ciagu pieszo-jezdnego SKPJ oraz drogi poza obszarem opracowania planu,
b) terenu 2MN z drogi 1KDD i ciagu pieszo-jezdnego SKPJ odchodzacego od drogi 1KDD,

¢) terenu 6MN z drég: 2KDD, 3KDD oraz drogi poza obszarem opracowania planu,

d) terenu 7MN z drogi: 3KDD i ciagow pieszo-jezdnych 1KPJ i 8KPJ,

e) terenu 8MN zdrogi 3KDD iciagéw pieszo-jezdnych 1KPJ i8KPJ oraz drogi poza obszarem
opracowania planu,

f) terenu 22MN z drég: 3KDL, 8KDD, 9KDD,
g) terenu 23MN z drég: SKDD, 9KDD,
h) terenéw 31MN, 32MN z drogi 10KDD,

i) obstuga komunikacyjna terenéw w drugiej linii zabudowy dréog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami §8
pkt 1) lit ) uchwaty;

8) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwaty.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN, 4MN, SMN, 10MN, 11MN, 12MN,
14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 29MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi wbudowane Ilub dobudowane do budynku mieszkalnego
z dopuszczeniem budynkow wolnostojacych, obstuga komunikacyjna, urzadzenia infrastruktury technicznej
i zielen towarzyszaca;

3) zakaz prowadzenia dzialalno$ci, ktorej oddzialywanie zewngtrzne przekracza normy okre$lone
w przepisach odrgbnych;

4) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0,2 do 1,2,
b) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni dziatki,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki,

d) realizacj¢ ogrodzen o wysokosci nieprzekraczajacej 2,0 m zuwzglednieniem zapisow § 8 pkt 3)
uchwaty,

e) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14 uchwaty;
5) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy nieprzekraczajaca 12,0 m,

b) geometri¢ dachéw — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

¢) mozliwos¢ lokalizacji garazy i obiektow gospodarczych wolnostojacych o wysokosci nieprzekraczajacej
6,0 m;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej, wtym ustugowej iwytworcze] z mozliwoscia jej
nadbudowy, rozbudowy i przebudowy przy zachowaniu parametréw i wskaznikdw wymienionych w pkt 4)
15);

7) obstuga komunikacyjna:
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a) terenu 3MN z drogi 1KDD i ciagow pieszo-jezdnych 3KPJ i 4KPJ odchodzacych od drogi 1KDD,
b) terenu 4MN z drogi 1KDD i ciagu pieszo-jezdnego 4KPJ odchodzacego od drogi 1KDD,

¢) terenu SMN z drog: 2KDZ, 1KDD i ciagu pieszo-jezdnego 4KPJ odchodzacego od drogi 1KDD,
d) terenu 10MN z drog: 1KDZ, SKDD,

e) terenu 1 IMN z drog: 1KDZ, SKDD i ciagu pieszo-jezdnego 13KPJ odchodzacego od drogi 1KDZ,
f) terenu 12MN z drég: 1KDZ, 3KDZ i ciagu pieszo-jezdnego 12KPJ odchodzacego od drogi 1KDZ,
g) terenu 14MN z drog: 1KDZ, 6KDD i ciagu pieszo-jezdnego 11KPJ,

h) terenu 15MN z drég: 1KDZ, 3KDL, 6KDD i ciagoéw pieszo-jezdnych 11KPJ i 13 KPJ,

i) terenu 16MN z drogi 6KDD,

j) terenu 17MN z ciagu pieszo-jezdnego 10KPJ odchodzacego od drogi 3KDL,

k) terenu 18MN z drogi 3KDL i ciagu pieszo-jezdnego 7KPJ odchodzacego od drogi 3KDL,

1) terenu 19MN z drogi 3KDL i ciagdéw pieszo-jezdnych 6KPJ i 7KPJ odchodzacych od drogi 3KDL,
m) terené6w 20MN, 21MN z drogi 3KDL,

n) terenu 29MN z drég 1KDZ,4KDL,

0) obstuga komunikacyjna terenéw w drugiej linii zabudowy z drog wewngtrznych, zgodnie z ustaleniami
§ 8 pkt 1) lit €) uchwaty;

8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwaty.
§ 27. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 13MN, 25MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace — obstuga komunikacyjna, urzadzenia infrastruktury technicznej i zielen
towarzyszaca,

3) w zakresie parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,2 do 0,6,
b) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki,

d) realizacje ogrodzen o wysoko$ci nieprzekraczajacej 2,0 m zuwzglednieniem zapisow § 8 pkt 3)
uchwaly,

e) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14 uchwaty;
4) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy z wytaczeniem budowli, nieprzekraczajaca 8,0 m,

b) geometri¢ dachéw — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°,

c¢) mozliwos¢ lokalizacji garazy 1 obiektow gospodarczych o wysokosci nieprzekraczajacej 6,0 m;

5) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej z mozliwo$cia jej nadbudowy, rozbudowy i przebudowy
przy zachowaniu parametréw i wskaznikow wymienionych w pkt 3) i 4);

6) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 13MN z drogi 8KDD,
b) terenu 25MN z drogi 4KDL,

c) obstuga komunikacyjna terenow w drugiej linii zabudowy z drég wewnetrznych, zgodnie z ustaleniami
§ 8 pkt 1) lit e) uchwaty;

7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwaty.
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§ 28. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 9MN, 24MN, 26MN, 27MN, 28MN, 30MN
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehlniajace — ustugi wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego
z dopuszczeniem budynkow wolnostojacych, obstuga komunikacyjna, urzadzenia infrastruktury technicznej
1 zielen towarzyszaca;

3) zakaz prowadzenia dzialalnosci, ktorej oddzialywanie zewngtrzne przekracza normy okre§lone
w przepisach odrgbnych;

4) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,2 do 0,6,
b) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki,

d) realizacj¢ ogrodzen o wysokosci nieprzekraczajacej 2,0 m zuwzglednieniem zapiséw § 8 pkt 3)
uchwaty,

e) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14 uchwaty;
5) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy z wytaczeniem budowli, nieprzekraczajaca 10,0 m,

b) geometri¢ dachéw — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

¢) mozliwos¢ lokalizacji garazy i obiektow gospodarczych o wysokosci nieprzekraczajacej 6,0 m;

6) dopuszcza sig¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j i produkcyjnej z mozliwoscia jej
do nadbudowy, rozbudowy i przebudowy przy zachowaniu parametrow i wskaznikow wymienionych w pkt
4)15);

7) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 9MN z drogi 9KDD,
b) terenu 24MN z drég: 8KDD, 9KDD,
¢) terenu 26MN z drog: 1KDZ, 4KDL,
d) terenu 27MN z drog: 1KDZ, 3KDL, 4KDL,
e) terenu 28MN z drog: 1KDZ, 3KDZ, 7KDD, 11KDD,
f) terenu 30MN z drég: 1KDZ, 11KDD,

g) obstuga komunikacyjna terendow w drugiej linii zabudowy z projektowanych drég wewngtrznych,
zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 1) lit ) uchwaty;

8) obsluge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwaty.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5SMNU,
6MNU, 7MNU, SMNU, 9MNU, 10MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;

2) przeznaczenie uzupehniajace — dzialalno§¢ wytwodrcza, rzemieslnicza, niezwiazana z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi, obstuga komunikacyjna, urzadzenia infrastruktury technicznej
i zielen towarzyszaca;

3) zakaz prowadzenia dzialalnosci, ktorej oddzialywanie zewngtrzne przekracza normy okre$lone
w przepisach odrgbnych;

4) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) lokalizacjg w pierwszej linii zabudowy budynku o funkcji podstawowe;j,
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b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,3 do 1,0,
c) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni dziatki,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki,

e) realizacj¢ ogrodzen o wysoko$ci nieprzekraczajacej 2,0 m, zuwzglednieniem zapisow § 8 pkt 3)
uchwaty,

f) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14 uchwaty;
5) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy realizowanej w ramach przeznaczenia podstawowego, nieprzekraczajaca 12,0 m,

b) wysokos¢ zabudowy realizowanej w ramach przeznaczenia uzupehiajacego z wyltaczeniem budowli,
nieprzekraczajaca 10,0 m,

c¢) geometrig dachéw — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,
d) mozliwo$¢ lokalizacji garazy i obiektow gospodarczych o wysokos$ci nieprzekraczajacej 6,0 m;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej z mozliwo$cia jej nadbudowy, rozbudowy i przebudowy
przy zachowaniu parametrow i wskaznikdw wymienionych w pkt 4) i 5);

7) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1IMNU z drog: 2KDZ,6KDD,
b) terenu 2MNU z drog: 2KDZ, 6KDD, 10KDD,
¢) terenu 3MNU z drog: 2KDZ, 4KDZ, 10KDD,
d) terenu 4MNU z drog: 2KDZ, 3KDD,
e) terenu SMNU z drog: 2KDZ, 4KDD,

f) terenu 6MNU z drog: 2KDZ, 1KDD i 2KDD oraz ciagu pieszo-jezdnego 3KPJ odchodzacego od drogi
1KDD,

g) terenu 7MNU z drég: 2KDZ, 2KDD i ciagu pieszo-jezdnego 2KPJ,
h) terenu 8MNU z ciagu pieszo-jezdnego 1KPJ,
i) terenu 9MNU z drog 2KDZ, 2 KDD i ciagu pieszo-jezdnego 1KPJ,
j) terenu 10 MNU z ciagu pieszo — jezdnego 1KPJ;
8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwaty.

§ 30. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi wbudowane lub
dobudowane do budynku mieszkalnego, zdopuszczeniem budynkoéw wolnostojacych, obstuga
komunikacyjna, urzadzenia infrastruktury technicznej i zielen towarzyszaca;

3) w zakresie parametrow i1 wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,3 do 1,0,
b) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 60% powierzchni dzialki,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki,
d) realizacje¢ ogrodzen o wysokosci nieprzekraczajacej 2m z uwzglednieniem zapisow § 8 pkt 3) uchwaty,
e) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14 uchwaty;
4) w zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztalttowania nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy nieprzekraczajaca 10,0 m,
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b) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i inwentarskiej z wylaczeniem budowli, nieprzekraczajaca 12,0 m,
c¢) geometri¢ dachéw — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°;
5) mozliwo$¢ przeksztatcania istniejacej zabudowy zagrodowej na zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej z mozliwoscia jej nadbudowy, rozbudowy i przebudowy
przy zachowaniu parametréw i wskaznikow wymienionych w pkt 3) i 4);

7) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1RM z drogi 4KDD i ciagu pieszo-jezdnego 1KPJ odchodzacego od drogi 4KDD,
b) terenu 2RM z drég: 2KDZ, 1KDL, 4KDD,
¢) terenu 3RM z drég: 2KDZ, 4KDZ, 2KDL,
d) terenu 4RM z drog: 2KDZ, 1KDL,
e) terenu SRM z drog: 2KDZ, 2KDL,
f) terenu 6RM z drogi 1KDZ,

g) obstuga komunikacyjna terenéw w drugiej linii zabudowy z drég wewnetrznych, zgodnie z ustaleniami
§ 8 pkt 1) lit e) uchwaty;

8) obsluge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwaty.
§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy uslugowe;;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa produkcyjna, obstuga komunikacyjna, urzadzenia infrastruktury
technicznej i zielen towarzyszaca;

3) zakaz prowadzenia dzialalno$ci, ktorej oddzialywanie zewngtrzne przekracza normy okre§lone
w przepisach odrgbnych;

4) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,3 do 1,0,
b) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 50% powierzchni terenu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni terenu,

d) realizacje ogrodzen o wysoko$ci nieprzekraczajacej 2,0 m zuwzglednieniem zapisow § 8 pkt 3)
uchwaly,

e) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14 uchwaty;
5) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy z wytaczeniem budowli, nieprzekraczajaca 12,0 m,

b) geometri¢ dachéw — dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°

6) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej z mozliwoscia jej nadbudowy, rozbudowy i przebudowy,
przy zachowaniu parametrow i wskaznikow wymienionych w pkt 4) i 5);

7) obstuga komunikacyjna terenu 1U z drogi 4KDL;

8) obsluge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwaty.
§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU, 2PU, 3PU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy produkcyjno — ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupehiajace — zabudowa mieszkaniowa oraz obiekty i urzadzenia towarzyszace, w zakresie
niezbednym dla funkcjonowania przeznaczenia podstawowego, obstuga komunikacyjna, urzadzenia
infrastruktury technicznej i zielen towarzyszaca;
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3) zakaz prowadzenia dziatalno$ci, ktorej oddziatywanie zewngtrzne przekracza normy okreslone
w przepisach odrebnych;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, a w szczegdlnosci
zabrania si¢ gromadzenia odchodow zwierzecych, srodkow chemicznych, a takze materiatow, ktore moga
zanieczy$ci¢ wody, prowadzenie odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym ich sktadowania;

5) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,3 do 1,2,
b) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 60% powierzchni terenu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni terenu,

d) realizacj¢ ogrodzen o wysoko$ci nieprzekraczajacej 2,0 m zuwzglednieniem zapisow § 8 pkt 3)
uchwaty,

e) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14 uchwaty;
6) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy z wytaczeniem budowli, nieprzekraczajaca 12,0 m,

b) geometri¢ dachow — dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°;

7) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej z mozliwoscia jej nadbudowy, rozbudowy i przebudowy,
przy zachowaniu parametrow i wskaznikdw wymienionych w pkt 5) i 6);

8) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1PU z drogi 2KDZ,
b) terenow 2PU i1 3PU z drég: 3KDZ i 7KDD;
9) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwaty.
§ 33. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P, 2P, 3P ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej, sktadowe;j i logistycznej;

2) jako przeznaczenie uzupehiajace — obiekty iurzadzenia towarzyszace funkcji podstawowej, zabudowa
ushugowa, obstuga komunikacyjna, urzadzenia infrastruktury technicznej i zielen towarzyszaca;

3) zakaz prowadzenia dzialalno$ci, ktorej oddzialywanie zewngtrzne przekracza normy okres$lone
w przepisach odrgbnych;

4) zakaz lokalizacji przedsigewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, a w szczego6lnosci
zabrania si¢ gromadzenia odchodow zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze materiatow, ktore moga
zanieczysci¢ wody, prowadzenie odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym ich sktadowania;

5) w zakresie parametrow i1 wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,3 do 1,2,
b) maksymalna powierzchnie zabudowy — 60% powierzchni terenu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni terenu,

d) realizacje ogrodzen o wysokoSci nieprzekraczajacej 2,0 m zuwzglednieniem zapisow § 8 pkt 3)
uchwaty,

e) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14 uchwaty;
6) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy z wylaczeniem budowli, nieprzekraczajaca 15,0 m,

b) geometri¢ dachoéw — dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°;

7) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej z mozliwos$cia jej nadbudowy, rozbudowy i przebudowy,
przy zachowaniu parametréw i wskaznikow wymienionych w pkt 5) i 6);
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8) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1P z drég: 3KDL, 6KDD i ciagu pieszo-jezdnego 10KPJ odchodzacego od drogi 3KDL,
b) terenu 2P z drogi 4KDL;

9) terenu 3P z drogi: 2KDD;

10) obstugg w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwaly.
§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PG ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren produkcyjny z dopuszczeniem eksploatacji powierzchniowej- zasigg
terenu gorniczego (Brzeziny 1) pokazany na rysunku planu;

2) przeznaczenie uzupeilniajace — zabudowa produkcyjna, z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi,
zabudowa gospodarcza, parkingi i garaze, zielen izolacyjna;

3) zagospodarowanie, eksploatacja i rekultywacja zgodnie z projektem zagospodarowania ztoza i ustaleniami
przepisow odrebnych;

4) w zakresie parametréw i wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 0,6,
b) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni terenu,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni terenu,

d) realizacje ogrodzen o wysokosci nieprzekraczajacej 2,0 m, zuwzgl¢dnieniem zapisow § 8 pkt 3)
uchwaty,

e) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14 uchwaty;
5) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy z wytaczeniem budowli, nieprzekraczajaca 15,0 m,

b) geometrig dachéw — dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°

6) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej z mozliwoscia jej nadbudowy, rozbudowy i przebudowy,
przy zachowaniu parametrow i wskaznikdw wymienionych w pkt 4) i 5);

7) obstuga komunikacyjna terenu z drogi 8KDD;

8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwaty.
§ 35. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 14ZL ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;

2) przeznaczenie uzupetniajace — obiekty iurzadzenia zwigzane z gospodarka lesng, obiekty zwigzane
z zagospodarowaniem turystycznym i ochrong lasow;

3) zachowanie istniejacych lasow i upraw lesnych oraz ochrona ekosystemow lesnych;
4) zakaz realizacji zabudowy za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej;

5) mozliwo$¢ lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, niewymagajacych zgody na nielesne
przeznaczenie gruntow;

6) zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych.
§ 36. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZLZ do 5ZLZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zalesien;
2) przeznaczenie uzupehiajace — urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) przy zalesianiu grunt6w obowiazuje ochrona istniejacych zalesien naturalnych;
4) zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych.

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZK ustala sig:

Id: BAC9900C-48E4-4A8F-BDC2-50DE911DDC34. Podpisany Strona 16



1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni -halda pokopalniana;

2) przeznaczenie uzupelniajace — zielen naturalna;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla celéw rekreacyjnych bez prawa do zabudowy;
4) wyklucza sig lokalizacj¢ wszelkich obiektow;

5) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) ksztattowanie struktur gatunkowej i przestrzennej zieleni zgodnie z warunkami siedliskowymi,
w kierunku powigkszania r6znorodnosci biologiczne;j,

b) obowiazuje zachowanie istniejacej konfiguracji terenu;
6) zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklamowych.

§ 38. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia rekreacji i obiekty matej architektury, obstuga komunikacyjna,
urzadzenia infrastruktury technicznej i zielen towarzyszaca;

3) zagospodarowanie w formie zieleni parkowej terenu gorniczego Brzeziny Kolonia, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1ZP, po zakonczeniu eksploatacji lub wykresleniu go zrejestru terenéw
gorniczych;

4) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych i projektowanych drog,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni terenu;
5) zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych.

§ 39. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 22R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

2) dopuszcza si¢ inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej, niewymagajace zgody na zmiang
przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy inadbudowy obiektow istniejacych nie wigeej niz
0 40% w stosunku do powierzchni ogolnej budynkoéw istniejacych i do 10,0 m wysokos$ci budynku;

4) mozliwosc¢ lokalizacji stawow hodowlanych oraz urzadzania zbiornikow wodnych;
5) zachowanie zadrzewien tworzacych zwarte grupy.

§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1RU, 2RU, 3RU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi produkcji rolnej — obiekty hodowlane;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa gospodarcza, obstuga komunikacyjna, urzadzenia infrastruktury
technicznej i zielen towarzyszaca;

3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,5 do 1,0,
b) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 70% powierzchni terenu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni terenu,

d) realizacje ogrodzen o wysoko$ci nieprzekraczajacej 2,0 m zuwzglednieniem zapisow § 8 pkt 3)
uchwaty,

e) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14 uchwaty;
4) w zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztalttowania nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy z wytaczeniem budowli, nieprzekraczajaca 12,0 m,
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b) geometri¢ dachéw — dachy ptaskie, dwu- Iub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°%

5) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej z mozliwos$cia jej nadbudowy, rozbudowy i przebudowy,
przy zachowaniu parametréow i wskaznikdw wymienionych w pkt 3) i 4);

6) utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjnej terenu z drogi 2KDZ poprzez teren 2MNU;

7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwaty.
§ 41. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1REL do 15RL ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny tak i pastwisk;

2) zachowanie istniejacych ciekow wodnych;

3) zakaz zabudowy za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej,
niewymagajacych zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze;

4) zachowanie zadrzewien tworzacych zwarte grupy;
5) mozliwo$¢ lokalizacji stawéw hodowlanych oraz urzadzania zbiornikéw wodnych.

Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe

§ 42. Ustala si¢ stawkg procentowa do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady

mgr inz. Lidia Kazmierczak
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 61/1X/15
RADY GMINY POCZESNA
z dnia 29 maja 2015 1.

Rysunek planu
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ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR 61/1X/15
RADY GMINY POCZESNA Z DNIA 29 maja 2015 .
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 61/I1X/15
RADY GMINY POCZESNA
z dnia 29 maja 2015 1.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Poczesna z dnia 29 maja 2015 r. w sprawie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag wniesionych do wykladanego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego — Strefa I obejmujaca zasadnicza czes$¢ solectwa Brzeziny
Kolonia, Brzeziny Nowe (w tym cze$¢ miejscowoS$ci Sobuczyna) oraz fragment solectwa Huta Stara B,
gmina Poczesna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 z p6zn. zmianami), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zmianami) w zwiazku

z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) - Rada Gminy Poczesna, po zapoznaniu si¢ z nieuwzglednionymi

i czg$ciowo nieuwzglednionymi uwagami, podtrzymuje stanowisko Wojta Gminy Poczesna w sprawie
rozpatrzenia nieuwzglednionych i czg$ciowo nieuwzglednionych uwag wniesionych do dwukrotnie
wytozonego do publicznego wgladu planu miejscowego, ktore przedstawiaja sig nastepujaco:

1) Uwaga z pierwszego wylozenia dotyczy dziatki nr 353/11w miejscowosci Brzeziny Kolonia.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o przeznaczenie terenu tak ((RL) na teren budowlany.

Wéjt Gminy Poczesna nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Brak zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Rada Gminy Poczesna w glosowaniu nie uwzglgdnila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym samym
rozstrzygnigcie Wojta Gminy Poczesna.

2) Uwaga z pierwszego wylozenia dotyczy dziatek nr 11,12 w miejscowosci Brzeziny Kolonia.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o zmiang klasyfikacji drogi KPJ migdzy dziatkami 11 i 12 na droge
2 KDD.W zataczniku decyzja podzialowa terenu.

Wojt Gminy Poczesna nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Nie uwzgledniono w zakresie zmiany drog z ciagu pieszo-jezdnego KPJ na droge dojazdowa
KDD z uwagi na wydzielenie pod drogg pasa 8m, przy wymaganej szerokosci dla KDD -10 m.

Rada Gminy Poczesna w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi, podtrzymujac tym samym
rozstrzygnigcie Wojta Gminy Poczesna.

3) Uwaga z pierwszego wylozenia dotyczy dziatki nr 11/9 w miejscowosci Brzeziny Kolonia.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o zmiang klasyfikacji drogi KPJ na droge 2KDD. W zalaczniku
decyzja podziatowa nieruchomosci.

Wojt Gminy Poczesna nie uwzglednil wniesionej uwagi.
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Uzasadnienie: Nie uwzgledniono w zakresie zmiany drég z ciagu pieszo-jezdnego KPJ na drogg dojazdowa
KDD z uwagi na wydzielenie pod droge pasa 8m, przy wymaganej szerokosci dla KDD -10 m.

Rada Gminy Poczesna w glosowaniu nie uwzglgdnita wniesionej uwagi, podtrzymujac tym samym
rozstrzygnigcie Wojta Gminy Poczesna.

4) Uwaga z pierwszego wytozenia dotyczy dziatki nr 157 w miejscowo$ci Brzeziny Kolonia.
Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o powigkszenie terenu mieszkaniowego wg zatacznika.
Wéjt Gminy Poczesna nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Nie uwzgledniono w zakresie powigkszenia terenu w kierunku rzeki Brzezinki. Brak
zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

Rada Gminy Poczesna w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi, podtrzymujac tym samym
rozstrzygnigecie Wojta Gminy Poczesna.

5) Uwaga z pierwszego wytozenia dotyczy dziatki nr 32/2 w miejscowosci Brzeziny Kolonia .

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o zmiang przeznaczenia terenu- z zalesienia na dziatce 32/2 - na
tereny rolnicze.

Wéjt Gminy Poczesna nie uwzglednit wniesionej uwagi.
Uzasadnienie: W ewidencji gruntéw dziatka oznaczona jako LSIV.

Rada Gminy Poczesna w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi, podtrzymujac tym samym
rozstrzygnigcie Wojta Gminy Poczesna.

6) Uwaga z pierwszego wylozenia dotyczy dziatki nr 353/10 w miejscowosci Kolonia Brzeziny.
Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwagg nie wyraza zgody na droge dojazdowa przez dziatke.

Wojt Gminy Poczesna nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Droga konieczna do obstugi terendw przylegtych.

Rada Gminy Poczesna w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi, podtrzymujac tym samym
rozstrzygnigcie Wojta Gminy Poczesna.

7) Uwaga z pierwszego wylozenia dotyczy dziatki nr 32/3 w miejscowosci Brzeziny Kolonia.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o zmiang przeznaczenia terenu- z zalesienia na dzialce 32/3- na tereny
rolnicze.

Wjt Gminy Poczesna nie uwzglednit wniesionej uwagi.
Uzasadnienie: W ewidencji gruntow dziatka oznaczona jako LSIV.

Rada Gminy Poczesna w glosowaniu nie uwzglgdnita wniesionej uwagi, podtrzymujac tym samym
rozstrzygnigcie Wojta Gminy Poczesna.

8) Uwaga z pierwszego wylozenia dotyczy dziatek nr 346/1(346/9, 346/10), 346/2, 346/3, 346/4, 346/5,
346/6, 347/7, 346/8 w miejscowosci Brzeziny Kolonia.
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Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi, iz nie uwzgledniono w projekcie planu aktualnego podziatu dziatek
oraz obiektow budowlanych w budowie.

Woéjt Gminy Poczesna nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Podktad mapowy pochodzi ze zbioréw Panstwowego Zasobu Geodezyjnego, w Starostwie
Powiatowym w Czgstochowie (lipiec 2010r.).

Rada Gminy Poczesna w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi, podtrzymujac tym samym
rozstrzygnigcie Wojta Gminy Poczesna.

9) Uwaga z pierwszego wylozenia dotyczy zal. Nr 2 i Nr 3 projektu uchwaty.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi, iz brak zat. Nr 2 i Nr 3 zgodnie z §1 pkt 2 i 3-rozstrzygnigcie
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag, oraz rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury techniczne;.

Wéjt Gminy Poczesna nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Zataczniki Nr 2 i Nr 3 wymienione w uchwale zostang dotaczone po zakonczeniu procedury
wnoszenia uwag.

Rada Gminy Poczesna w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi, podtrzymujac tym samym
rozstrzygnigcie Wojta Gminy Poczesna.

10) Uwaga z pierwszego wytozenia dotyczy zapisoéw uchwaty.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi uwage o braku odniesienia do zabudowy, na ktora zostalo wydane
pozwolenie na budoweg w § 5.

Wéjt Gminy Poczesna nie uwzglednit wniesionej uwagi.
Uzasadnienie: Prawomocne pozwolenia na budowg zachowuja moc prawna.

Rada Gminy Poczesna w glosowaniu nie uwzglgdnita wniesionej uwagi, podtrzymujac tym samym
rozstrzygnigcie Wojta Gminy Poczesna.

11) Uwaga z pierwszego wylozenia dotyczy parametréw dzialek w projekcie uchwaty.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi, iz parametry dziatek nie uwzglgdniaja stanu istniejacego tj. front
dziatki mniejszy niz 20 m, min. pow. dziatki ponizej 1000 m2 oraz plan nie dopuszcza zmiany minimalnej
szerokosci frontu dziatki i powierzchni w szczego6lnie uzasadnionych przypadkach- brak innej mozliwosci
realizacji budynku dla nowej zabudowy blizniaczej i wolnostojace;.

Wojt Gminy Poczesna nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie: Podane parametry dotycza dziatek w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.

Rada Gminy Poczesna w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi, podtrzymujac tym samym
rozstrzygnigcie Wojta Gminy Poczesna.

12) Uwaga z pierwszego wytozenia dotyczy dziatki 346/2 w miejscowosci Brzeziny Kolonia.
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Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi, iz nie uwzgledniono stanu istniejacego dot. odleglosci gazociagu,
a linig ogrodzen-0,5 m §19 pkt 3 uchwaly- ,,odlegto§¢ min Im”.

Wéjt Gminy Poczesna czgsciowo nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie: Zapis w projekcie uchwatly dotyczy elementow nowo projektowanych.

Rada Gminy Poczesna w glosowaniu czg§ciowo nie uwzglednita wniesionej uwagi, podtrzymujac tym
samym rozstrzygnigcie Wojta Gminy Poczesna.

13) Uwaga z pierwszego wylozenia dotyczy dziatki 212 w miejscowosci Brzeziny Nowe.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o uwzglednienie w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego
drogi(dz. nr 212) jako drogi gminnej, dojazdowej do pol. W zataczeniu — fragment planu oraz kopia mapy
ewidencyjnej z oznaczona droga.

Woéjt Gminy Poczesna nie uwzglednit wniesionej uwagi.
Uzasadnienie: W projekcie planu nie pokazano drég dojazdowych do pol.

Rada Gminy Poczesna w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi, podtrzymujac tym samym
rozstrzygnigcie Wojta Gminy Poczesna.

14) Uwaga z drugiego wytozenia dotyczy dziatki nr 34/2 w miejscowosci Brzeziny Kolonia.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o przeksztalcenie czesci rolnej dziatki 34/2 oznaczonej na mapie 17R
na dziatke pod zabudowe mieszana jednorodzinna.

Wojt Gminy Poczesna nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Cz¢$¢ dziatki w projekcie planu przeznaczona jest pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng (14MN), przeznaczenie pozostatej czesci dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
niezgodne ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Rada Gminy Poczesna w glosowaniu nie uwzglgdnita wniesionej uwagi, podtrzymujac tym samym
rozstrzygnigcie Wojta Gminy Poczesna.

15) Uwaga z drugiego wylozenia dotyczy dziatki nr 74/6 w miejscowos$ci Brzeziny Kolonia.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o poszerzenie obszaru pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
(co najmniej o polowe liczac, od ul. Staszica, wg. zalacznika).

Wojt Gminy Poczesna nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Zasigg terenéw mieszkaniowych utrzymano zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego.

Rada Gminy Poczesna w glosowaniu nie uwzglgdnita wniesionej uwagi, podtrzymujac tym samym
rozstrzygnigcie Wojta Gminy Poczesna.

16) Uwaga z drugiego wytozenia dotyczy drogi 7KDD oraz 11 KDD w miejscowosci Brzeziny Kolonia.
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Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o ustanowienie(potaczenie) projektowanej drogi 7KDD z 11 KDD
(ul. Muzealna i ul. Gminna).(Mozliwa bedzie zmiana klasyfikacji gleby z Il na IV, wigc nie bedzie
koniecznosci wystgpowania o zgodg na wyltaczenia z produkcji rolne;j).

Wéjt Gminy Poczesna nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Potaczenie drogi oznaczonej 7KDD oraz 11 KDD jest niemozliwe z uwagi na istniejace
zagospodarowanie terenu (dziatalno$¢ gospodarcza). Po pierwszym wytozeniu do publicznego wgladu autor
projektu planu skorygowat przebieg drogi uwzgledniajac istniejace zagospodarowanie terenu.

Rada Gminy Poczesna w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi, podtrzymujac tym samym
rozstrzygnigcie Wojta Gminy Poczesna.

17) Uwaga z drugiego wytozenia dotyczy projektowanej drogi 2KDD oraz ciagu pieszo-jezdnego 6KPJ
w miejscowosci Brzeziny Kolonia.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage nie wyraza zgody na wytyczenie drogi 6KPJ od ul. Zegarowej
(w Czestochowie) az do odcinka drogi 2 KDD oraz przedtuzenie(wytyczenie) drogi 2KDD od ul. Topolowej
w prostej linii do ulicy Zegarowej. W zalaczeniu fragment planu z zaznaczonym przebiegiem drogi.

Wojt Gminy Poczesna nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Brak warunkow technicznych na wyznaczenie i przedluzenie drogi oznaczonej symbolem
2KDD do parametrow drogi publicznej klasy dojazdowej, o szerokosci 10 m.

Rada Gminy Poczesna w glosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi, podtrzymujac tym samym
rozstrzygnigcie Wojta Gminy Poczesna.

18) Uwaga z drugiego wylozenia dotyczy dzialek nr 351/1, 348/1, 348/2, 349/1, 350/1, 134/3, 134/9
w miejscowosci Brzeziny Kolonia.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o wprowadzenie do planu ciagu pieszo-jezdnego przez dziatki 351/1,
348/1, 348/2, 349/1, 350/1, 134/3, 134/9 . W zalaczeniu mapa.

Wojt Gminy Poczesna czg¢§ciowo nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Nie uwzgledniono w zakresie przeznaczenia dz. ewid. 351/1, 348/1 na ciag pieszo jezdny
KPJ. Ciag pieszo —jezdny jest nickwalifikowany jako droga publiczna i nie jest inwestycja gminna. Jego
wprowadzenie moze nastapi¢ decyzja wiasciciela terenu.

Rada Gminy Poczesna w glosowaniu czg§ciowo nie uwzglednita wniesionej uwagi, podtrzymujac tym
samym rozstrzygnigcie Wojta Gminy Poczesna.

19) Uwaga z drugiego wytozenia dotyczy dziatek nr 283/5, 282/5, 281w miejscowosci Brzeziny Nowe.

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o przeznaczenie na zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie
z oznaczeniem na zataczonej mapie. Teren posiada bezposredni dostep do drogi publicznej poprzez dziatke
o nr 281(planowany ciag pieszo jezdny) . Dziatka w zasiggu terenu uzbrojonego (ul. Biata).

Wojt Gminy Poczesna nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna nie zgodne ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
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Rada Gminy Poczesna w glosowaniu nie uwzglgdnita wniesionej uwagi, podtrzymujac tym samym
rozstrzygnigcie Wojta Gminy Poczesna.

20) Uwaga z drugiego wyltozenia dotyczy dziatek nr 22,23,24,19 w miejscowosci Brzeziny Nowe.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o przesunigcie drogi 2KDD na dziatki sasiednie nr 22,23,24 lub 19.
Wéjt Gminy Poczesna nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Rezygnacja z przebiegu drogi oznaczonej 2KDD w projekcie planu.

Rada Gminy Poczesna w glosowaniu nie uwzglgdnita wniesionej uwagi, podtrzymujac tym samym
rozstrzygnigcie Wojta Gminy Poczesna.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 61/IX/15
RADY GMINY POCZESNA
z dnia 29 maja 2015 1.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Poczesna w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80
poz. 717 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy

o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia

8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pdzn. zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1
ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (t.j. z 2013 1. poz. 885 z pdzn. zm.) po zapoznaniu
si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — Strefa I obejmujaca zasadnicza czgs¢
sotectwa Brzeziny Kolonia, Brzeziny Nowe (w tym czg¢$¢ miejscowosci Sobuczyna) oraz fragment sotectwa
Huta Stara B, gmina Poczesna, Rada Gminy Poczesna postanawia, co nastgpuje:

1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego Radzie Gminy
Poczesna projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —Strefa I obejmujaca zasadnicza
czes$¢ solectwa Brzeziny Kolonia, Brzeziny Nowe (w tym czg$¢ miejscowosci Sobuczyna) oraz fragment
sotectwa Huta Stara B, gmina Poczesna, beda realizowane i finansowane ze Srodkéw budzetu Gminy,

tj. Srodkoéw wlasnych Gminy oraz z pozyskanych funduszy zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Uzasadnienie
UZASADNIENIE DO UCHWALY W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - STREFA 1OBEJMUJACA ZASADNICZA CZESC
SOLECTWA BRZEZINY KOLONIA, BRZEZINY NOWE (W TYM CZESC MIEISCOWOSCI
SOBUCZYNA) ORAZ FRAGMENT SOLECTWA HUTA STARA B, GMINA POCZESNA

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — Strefa
I obejmujaca zasadnicza czg$¢ solectwa Brzeziny Kolonia, Brzeziny Nowe (w tym czg$¢ miejscowosci
Sobuczyna) oraz fragment solectwa Huta Stara B, gmina Poczesna, stanowi zakonczenie procedury
sporzadzania planu, podjetej na podstawie Uchwaly Nr 260/XXVIII/09 Rady Gminy Poczesna z dnia
28 wrzesnia 2009 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Poczesna.

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjgto i przeprowadzono nastgpujace czynnosci:

a) ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposob zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaty o przystapieniu
do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

b) zawiadomiono na pi$mie instytucje i organy o podjgciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

¢) rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organow,

d) sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne,

e) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialtywania na §rodowisko,
f) sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

g) uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze gruntow
rolnych,

h) uzyskano opinie i uzgodnienia,
1) wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i uzgodnien,

j) wykonano czynno$ci wynikajace zustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowiskao, tj.:

- podano do publicznej wiadomosci informacje o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, oraz o mozliwos$ci sktadania uwag i wnioskow,

- wystapiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Czgstochowie oraz Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach o zakres istopien szczegdtowosci prognozy
oddziatywania na $rodowisko przed jej sporzadzeniem,

- poddano projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko opiniowaniu przez ww. organy,

k) ogloszono w prasie lokalnej, BIP i w sposob zwyczajno przyjety informacje o terminie wylozenia projektu
planu wraz zprognoza oddziatywania na s$rodowisko do publicznego wgladu, o terminie dyskus;ji
publicznej oraz mozliwosci i terminie skladania uwag,

1) projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko wylozono dwukrotnie do
publicznego wgladu, przeprowadzono dyskusj¢ publiczna,

m) dokonano rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu.

W wyniku wykonania wyzej opisanych czynnosci, wypetniona zostala procedura sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przewidziana ustawa zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zmianami) oraz ustawa
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1235, z p6zn.
zm.).
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