UCHWALA NR 73/XI/15
RADY GMINY POCZESNA

z dnia 2 lipca 2015 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — strefa Il obejmujgca cze$é
sotectw: Mlynek-Mazury, Brzeziny Kolonia, Huta Stara A, Poczesna, Brzeziny Nowe (w tym fragment
miejscowosci Sobuczyna)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z 2013 1. poz. 594, zpoOzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z pézniejszymi zmianami),
w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow iopiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) oraz w zwiazku z uchwala Nr 260/XXVIII/09 Rady Gminy Poczesna
z dnia 28 wrzesnia 2009 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Poczesna, Rada Gminy Poczesna po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy przyjetego uchwata Nr
166/X1X/12 Rady Gminy Poczesna z dnia 19.07.2012r. uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwalg i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - strefa II
obejmujaca czes¢ sotectw: Mtynek-Mazury, Brzeziny Kolonia, Huta Stara A, Poczesna, Brzeziny Nowe (w tym
fragment miejscowos$ci Sobuczyna) - zwanego dalej ,,planem” wraz z:

1) rysunkiem planu, wykonanym na mapie w skali 1:2000 stanowiacym Zalacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu stanowigcym
Zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacym Zatacznik Nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczono na rysunku planu w skali 1:2000, bedacym
Zakacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty i stanowiacym integralna czes¢ planu.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) okreslenie przeznaczenia terenéw oraz ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania;
2) ksztattowanie tadu przestrzennego;

3) tworzenie warunkow sprzyjajacych wielofunkcyjnemu rozwojowi gminy zuwzglednieniem zasady
zréWnowazonego rozwoju;

4) ochrona wartosci srodowiska przyrodniczego oraz dziedzictwa kulturowego;

5) stworzenie podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;

6) minimalizowanie sytuacji kolizyjnych wynikajacych z przeznaczenia terenow dla roznych funkc;ji.
§ 4. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenoOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;
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5) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych ochronie;

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na niewystgpowanie:
1) zasad ochrony zabytkoéw i dobr kultury wspdlczesnej;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 5. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia irysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wykonany w skali 1:2000 okre§lony w § 1 niniejszej uchwaly, stanowiacy zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ obszaru wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone cyfrowo i literowo o zréznicowanym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia wraz z obiektami towarzyszacymi,
ktory jest dopuszczony na danym terenie;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, w zabudowie
i zagospodarowaniu dziatki, ktéry dominuje na dzialce i ktoremu sa podporzadkowane inne sposoby jej
uzytkowania;

7) przeznaczeniu uzupetiajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie jest z nim sprzeczne;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ powierzchni dziatki zajeta przez rzuty poziome
wszystkich obiektow budowlanych w ich obrysie zewnetrznym;

9) powierzchni calkowitej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ obiektow budowlanych, liczona
w zewngtrznym obrysie murow jako suma wszystkich kondygnacji;

10) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane istniejace na dzien uchwalenia planu;

11) intensywnos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

12) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ ustalone niniejszym planem granice pomigdzy
terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca mozliwos¢ swobodnego
sytuowania obiektow budowlanych w granicach dziatki, bez prawa przekroczenia tej linii; nie dotyczy
budowli oraz czesci nadziemnych budynkow takich jak: balkony, loggie, niezabudowane ganki, daszki nad
furtkami, schody do budynku, bez konieczno$ci realizowania zabudowy w tej linii;
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14) strefach technicznych — nalezy przez to rozumie¢ tereny przylegajace do sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, stuzace zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytkowania oraz dost¢pnosci w celach biezacej
konserwacji, ktorych parametry okreslaja przepisy odrebne;

15) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia bedace nosnikami informacji
wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie (budowla, tablica, szyld, banner) wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

16) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia, gtdwnie zimozielone o zwartej
strukturze, albo formowane w ksztalcie pasow lub szpaleréow, stanowiace strefe tagodzaca negatywne
oddziatywanie od komunikacji i infrastruktury;

17) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujace na dzien uchwalenia planu,
w szczegolnosci:

a) ustawe dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane — tekst jednolity Dz. U. Nr 156 z 2006 r., poz. 1118,
z p6zniejszymi zmianami,

b) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie — Dz. U.Nr 75, poz. 690, z podzniejszymi
zmianami,

c¢) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 wrze$nia 1998 r. w sprawie
ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych Dz. U. Nr 126 z 1998 r., poz.
839, z pdzniejszymi zmianami,

d) ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych — tekst jednolity: Dz. U. Nr 19 z 2009 r., poz. 115,
z pdzniejszymi zmianami,

e) rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie — Dz. U. Nr 43, poz. 430,
Z pOzniejszymi zmianami,

f) ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne - tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz.145, z p6zniejszymi
zmianami,

g) ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — tekst jednolity Dz. U. Nr 151 z 2009 r., poz.
1220, z pdzniejszymi zmianami,

h) ustawe¢ z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska — tekst jednolity Dz. U. Nr 25 z 2008 r.,
poz. 150, z p6zniejszymi zmianami,

i) ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku, jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialtywania na $rodowisko — Dz. U.z 2013 r.,
poz. 1235, z pézniejszymi zmianami.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia cyfrowe i literowe dotyczace przeznaczenia terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ochrony krajobrazu przemystowego pot szybowych — K2;
6) pas wewngtrzny zieleni izolacyjne;j;
7) linia elektroenergetyczna 110 kV wraz ze strefa techniczna.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granice sotectw;

2) obiekty nieistniejace;
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3) linie rozgraniczajace drog poza obszarem planu;
4) linia elektroenergetyczna 110 kV wraz ze strefa techniczna poza obszarem planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 7. Ustala sig¢ tereny oznaczone nast¢pujacymi symbolami okreslajacymi w planie podstawowe formy ich
przeznaczenia i zasady zagospodarowania:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) NO - tereny sktadowiska odpadéw komunalnych z zaktadem zagospodarowania odpadow;
3) ZL — tereny lasow;

4) ZLZ — tereny zalesien;

5) ZLR — teren zadrzewiony i zakrzewiony;

6) ZK — teren zieleni — hatda pokopalniana;

7) R — tereny rolnicze;

8) RL — tereny tak i pastwisk;

9) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

10) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej;

11) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

§ 8. W zakresie szczegélowych zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego, oile ustalenia
szczegotowe nie stanowia inaczej, ustala sig:

1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) w terenach zabudowy mieszkaniowej — dopuszczenie lokalizacji nowych i utrzymanie istniejacych
budynkéw gospodarczych w granicach dziatek budowlanych,

¢) do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z niniejszym planem ustala si¢ ich wykorzystanie w sposob
dotychczasowy,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewngtrznych w celu umozliwienia dostgpu do drog publicznych,
o szerokosci nie mniejszej niz 6 m;

2) w zakresie realizacji no$nikéw reklamowych i tablic informacyjnych:
a) mozliwos¢ lokalizowania reklam wolnostojacych,

b) zakaz lokalizowania reklam mogacych zmniejszy¢ standard funkcjonowania obiektow, w szczegolnosci
przestaniajacych otwory okienne, reklam emitujacych pulsujace o$wietlenie o zmiennym nat¢zeniu;

3) maksymalna wysoko$¢ obiektow lokalizowanych na obszarze objetym planem — do 50 m.

§ 9. W zakresie szczegolowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci, podjetych w trybie
przepisoOw odrgbnych, ustala sig:

1) minimalna szerokosci frontu dziatki — 20,0 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m’, jezeli ustalenia szczegblowe wymienione w rozdziale
5 uchwaty nie stanowig inaczej;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.
§ 10. W zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody ustala sig:

1) sukcesywna rekultywacje¢ w kierunku lesnym terenu sktadowiska odpadéw komunalnych;
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2) zalesienie terendw oznaczonych na rysunku planu 1ZLZ, 2Z1LZ, 3Z17Z, 5Z17Z, 6Z1LZ, TZ1LZ, 8Z1LZ
potozonych w pasie 500 metrow od zewngtrznej granicy terendéw sktadowiska (1NO, 2NO, 3NO);

3) ochrong systemu rowow melioracyjnych, poprzez wprowadzenie zakazu zabudowy w odlegtosci mniejszej
niz 5 m od goérnej krawedzi rowu;

4)w przypadku zmiany sposobu uzytkowania terenow, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracyjne,
dopuszcza sig przebudoweg w sposob umozliwiajacy prawidtowe ich funkcjonowanie;

5) zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow komunalnych i przemystowych do ziemi i waod,

6) zakaz prowadzenia wszelkiej dziatalno$ci zwiazanej z gospodarka odpadami, za wyjatkiem terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1NO, 2NO, 3NO;

7) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na s$rodowisko z wyjatkiem
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1NO, 2NO, 3NO, inwestycji celu publicznego,
infrastruktury technicznej oraz komunikacyjne;j;

8)na terenach zabudowy mieszkaniowej (IMN, 2MN) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ negatywnie
oddziatywujacych na srodowisko;

9) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, poprzez zastosowanie rozwiazan
(technicznych, przestrzennych, funkcjonalnych) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
(IMN, 2MN).

§ 11. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego ustala si¢ stref¢ ochrony krajobrazu
przemystowego pol szybowych K2, w ktorej obowiazuje:

1) prowadzenie prac ziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych;
3) prowadzenie zalesien przy uwzglednieniu zachowania poszczeg6lnych pol szybowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace komunikacji

§ 12. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenow, o ktérych mowa w rozdziale 5 uchwaty z przylegajacych
ulic zbiorczych, lokalnych i dojazdowe;j.

§ 13. 1. Dla terendow przeznaczonych na realizacj¢ celow komunikacji, ustala si¢ nastepujace warunki
funkcjonalno-techniczne:

Lp. Symbol odcinka | Nazwa ulicy | Klasa drogi Szeroko$¢ w liniach Ustalenia dodatkowe
drogi rozgraniczajacych
(zgodnie

Z oznaczeniem
na rys, planu)

Drogi zbiorcze

1. 1KDZ ul. Debowa, Z— 20 m
projektowan | zbiorcza
a

2. 2KDZ projektowan | Z— 20 m
a zbiorcza
3. 3KDZ projektowan | Z— 20 m
a zbiorcza
4. 4KDZ ul. Lakowa Z—- 20 m droga czg$ciowo potozona
zbiorcza W granicy planu
Drogi lokalne
5. 1KDL ul. L —lokalna | 12m
Szczytowa
6. 2KDL ul. L —lokalna | 12-20m
Konwaliowa,
projektowan
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a
7. 3KDL ul. Tkacka L —lokalna | 12m
8. 4KDL projektowan | L —lokalna | 12 m
a
Drogi dojazdowe
9. 1KDD ul. Nowa D- 10 m
dojazdowa

2.Dla terendow przeznaczonych pod realizacje drog publicznych wustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) w drogach realizacjg jednej jezdni z dwoma pasami ruchu;

2) mozliwos$¢ lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, przy
uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg zieleni przy zachowaniu pola wymaganej widoczno$ci;

4) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen komunikacyjnych zwiazanych z obstuga ruchu, w tym obiektow obstugi
ruchu zbiorowego, parkingéw i sygnalizacji drogowej przy uwzglednieniu wymagan okreslonych
w przepisach odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacjg $ciezek rowerowych w terenach drog oznaczonych symbolami KDZ i KDL;
6) zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy dostgp osobom niepetnosprawnym ruchowo.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

§ 14. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
1) wymdg modernizacji, rozbudowy i budowy nowych odcinkéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) rozbudowe prowadzona na bazie istniejacych uktadow i systemow;

3) pasy drdg i ulic wyznaczonych w planie w liniach rozgraniczajacych jako podstawowy uktad korytarzy dla
prowadzenia sieci lokalnych.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) objgcie wszystkich mieszkancoOw zorganizowanymi systemami zbiorowego zaopatrzenia w wodg za
posrednictwem wodociagu zbiorczego;

2) zaopatrzenie w wode do celéw technologicznych, przeciwpozarowych i socjalnych sktadowiska odpadow
z wodociagu zbiorczego lub ujgcia zaktadowego;

3) zaopatrzenie wodne przeciwpozarowe terendow przeznaczonych do zalesien poprzez realizacj¢ otwartych
zbiornikow.
§ 16. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

1) scieki komunalne z terenow zabudowy mieszkaniowej we wsi Brzeziny Kolonia poprzez przewidziana do

realizacji sie¢ kanalizacyjng we wsi Brzeziny Kolonia odprowadzane do oczyszczalni $ciekéw m.
Czestochowa;

2) dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodptywowe, z wywozem S$ciekow do punktu zlewnego lub
przydomowe oczyszczalnie §ciekow;

3)dla obiektow sktadowiska odpadéw komunalnych zachowanie lokalnej oczyszczalni
zlokalizowanej na terenie 2NO i odprowadzania rowem do cieku wodnego Sobuczynka;

Sciekow
4) mozliwo$¢ rozbudowy urzadzen technicznych i technologicznych gospodarki $ciekowej sktadowiska

odpadow tacznie z oczyszczalnia wod odciekowych i §ciekow socjalnych;

5) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych poprzez rowy przydrozne, rowy melioracyjne, cieki wodne
oraz infiltracj¢ do gruntu;
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6) dopuszcza si¢ retencjonowanie i wykorzystanie wod opadowych na terenie poses;ji.

§ 17. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
1) obowiazek urzadzenia na kazdej posesji miejsca do czasowego gromadzenia odpadow statych;
2) wywoz odpadow na sktadowisko odpadow komunalnych;

3) postgpowanie z roéznego rodzaju odpadami zgodnie zprzyjetymi przez Rade Gminy aktami prawa
lokalnego.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) zaopatrzenie w gaz budownictwa mieszkaniowego w Brzezinach Kolonii z istniejacego gazociagu
sredniego ci$nienia;
2) utrzymanie istniejacej biogazowni i gospodarki biogazem na terenie sktadowiska odpadow;
3) odlegtos¢ miedzy gazociagiem, a linig ogrodzen minimum 1,0 m.
§ 19. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
1) zaopatrzenie budownictwa mieszkaniowego z lokalnych i indywidualnych zrédet ciepta;
2) zaopatrzenie obiektow sktadowiska odpadow z kottowni lokalnej;
3) wprowadzenie wymogu stosowania urzadzen o niskoemisyjnych technologiach spalania.
§ 20. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sig:

1) zachowaniu i ewentualnej rozbudowie podlega istniejaca infrastruktura energetyczna $redniego i niskiego
napigcia, w tym zasilana biogazem elektrownia na terenie sktadowiska odpadow;

2) linie kablowe $redniego napigcia, linie niskiego napigcia oraz linie o$wietlenia ulicznego lokalizowaé
w pasach drogowych;

3) szerokos¢ stref technicznych (od osi linii elektroenergetycznych) dla przebiegu linii napowietrznych:
a) dla LN 110 kV po 15 m w obie strony,
b) dla LN 15 kV po 7,5 m w obie strony.
§ 21. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) mozliwo$¢ rozbudowy sieci telekomunikacyjnej irozszerzenia zakresu $wiadczonych ustug
z dopuszczeniem wszystkich operatorow;

2) mozliwos¢ realizacji sieci telekomunikacyjnych poza liniami rozgraniczajacymi drog.
§ 22. W zakresie melioracji ustala sig:
1) zachowanie istniejacej sieci rowow i znajdujacych si¢ na nich budowli oraz ich ochrony i konserwacji;

2) mozliwo$¢ przebudowy fragmentow systemu melioracyjnego bez naruszania jego dziatania na terenach
przylegtych.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczeg6lowe dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) przeznaczenie uzupehlniajace — ustugi wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego
z dopuszczeniem budynkéw wolnostojacych o powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, obstuga komunikacyjna, urzadzenia infrastruktury technicznej i zielen
towarzyszaca,

3) zakaz prowadzenia dzialalnosci, ktorej uciazliwo$¢ wykracza poza granice dziatki;
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4) w zakresie parametréw i wskaznikdéw zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,2 do 0,8,
b) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni dziatki,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki,
d) realizacje¢ ogrodzen o wysokosci nieprzekraczajacej 2,0 m o prze§wicie minimum 50%,

e) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przgsel betonowych oraz z tworzyw sztucznych od
strony drog publicznych,

f) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych (w tym postojowych i garazowych) przy realizacji nowych
inwestycji w ilosci:
- dla zabudowy mieszkaniowej co najmniej 1 stanowiska na kazde mieszkanie,

- dla obiektow ustugowych przy zabudowie mieszkaniowej — co najmniej 1 stanowisko na kazdy
obiekt;

5) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy z wytaczeniem budowli, nieprzekraczajaca 12,0 m,
b) geometri¢ dachéw — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°,

¢) mozliwos$¢ lokalizacji garazy i obiektow gospodarczych wolnostojacych o wysokosci nieprzekraczajacej
6,0 m;

6) w zakresie kolorystyki i materiatow wykonczeniowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) przy realizacji elewacji budynkéw zakaz stosowania substandardowych materiatdéw wykonczeniowych,
takich jak: siding, stluczka szklana, elewacje w naturalnych kolorach materiatow oktadzin zewnetrznych,
z zakazem stosowania kolorow intensywnych i1 kontrastujacych z otoczeniem,

b) przy realizacji potaci dachowych budynkow uzycie jednorodnej kolorystyki;

7) mozliwo$¢ utrzymania zabudowy istniejacej z dopuszczeniem do nadbudowy, rozbudowy i przebudowy
przy zachowaniu parametrow i wskaznikoéw wymienionych w pkt 4), 5) i 6);

8) obstuge komunikacyjna terenow z drogi 1KDL;
9) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwaty.
§ 24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1NO, 2NO, 3NO ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny skladowiska odpadéw komunalnych z zaktadem zagospodarowania
odpadow w Mtynku-Sobuczynie;

2) przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia i obiekty techniczne towarzyszace funkcji podstawowej,
oczyszczalnia $ciekdow, obsluga komunikacyjna, urzadzenia infrastruktury technicznej i zielen
towarzyszaca, zalesienia na terenach rekultywowanych;

3) zakaz przekraczania granicznych wielko$ci emisyjnych okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) wprowadzenie wzdhuz granicy sktadowiska pasa wewnetrznego zieleni izolacyjnej o zwartym przekroju
W zasiggu pokazanym na rysunku planu;

5) wprowadzenie obowiazku rekultywacji terenu o kierunku le§nym, sukcesywnie poszczegolnymi kwaterami,
po zakonczeniu eksploatacji;

6) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) mozliwos¢ budowy, rozbudowy inadbudowy wytacznie obiektdow zwiazanych z funkcja podstawowa
1 uzupehiajaca,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,3,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni terenu,
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d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni terenu,
e) ogrodzenia o wysokosci 2,00-2,20 m z dopuszczeniem ogrodzen petnych,

f) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych dla 100% posiadanego taboru i sprz¢tu, oraz co najmniej
25 stanowisk na 100 zatrudnionych;

7) w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy z wytaczeniem budowli, nieprzekraczajaca 12,0 m,

b) dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 45°;
8) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1NO z drogi 3KDL oraz z drogi poza obszarem opracowania,

b) terenu 2NO z drog 3KDL, 4KDL oraz z drogi poza obszarem opracowania,

¢) terenu 3NO z drog 3KDZ, 3KDL, 4KDL oraz z drogi poza obszarem opracowania;
9) zachowanie istniejacych terenéw hatd pokopalnianych, dla ktorych ustala sig:

a) zachowanie istniejacego uksztaltowania terenu,

b) utrzymanie drzewostanu,

c) ksztattowanie struktur gatunkowej i przestrzennej zieleni zgodnie z warunkami siedliskowymi,
w kierunku powigkszania réznorodnosci biologiczne;j;

10) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwaty.
§ 25. Dla teren6éw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;

2) zachowanie istniejacych lasow i upraw lesnych oraz ochrona ekosystemow lesnych;

3) zakaz realizacji zabudowy za wyjatkiem obiektow zwiazanych z gospodarka lesna o powierzchni do
100 m2 powierzchni zabudowy i wysokosci do 6,0 m;

4) mozliwos$¢ lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, niewymagajacych zgody na niele$ne
przeznaczenie gruntow;

5) zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych.
§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZLZ do 9ZLZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zalesien;
2) przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
3) przy zalesianiu gruntow obowiazuje ochrona istniejacych zalesien naturalnych;
4) zachowanie istniejacych terenéw hatd pokopalnianych, dla ktoérych ustala sig:
a) zachowanie konfiguracji terenu,
b) pielegnacje i utrzymanie drzewostanu,

c) ksztattowanie struktur gatunkowej i przestrzennej zieleni zgodnie z warunkami siedliskowymi,
w kierunku powigkszania roznorodnosci biologiczne;.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZK ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni- hatda pokopalniana;
2) zakazuje sig:

a) lokalizacji 1 uzytkowania wszelkich obiektow,

b) nieuzasadnionej likwidacji drzewostanu,
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¢) rozkopywania i zmiany uzytkowania terenu;

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych.
§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZLR ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zadrzewiony i zakrzewiony;

2) zachowanie strefy ochrony krajobrazu pdl szybowych K2, obowiazuja ustalenia § 11 uchwaty.
§ 29. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 5R ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

2) wyklucza si¢ likwidacj¢ zadrzewien tworzacych zwarte grupy;

3) dopuszcza si¢ inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej, niewymagajace zgody na zmiang
przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze.

§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RE do 10RL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny tak i pastwisk;
2) zachowanie istniejacych ciekow wodnych;
3) zakaz zabudowy za wyjatkiem inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej;
4) wyklucza si¢: likwidacje zadrzewien tworzacych zwarte grupy;
5) mozliwo$¢ lokalizacji stawow hodowlanych oraz urzadzania zbiornikéw wodnych.

Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe

§ 31. Ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia optaty, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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