Projekt

z dnia 25 sierpnia 2017 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA
RADY GMINY POCZESNA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow w miejscowosci
Brzeziny Kolonia w gminie Poczesna

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2017 r. poz. 1073) oraz art.18 ust.2 pkt 5 iart. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz w zwigzku z uchwatg Nr 118/XVI1/16 Rady Gminy
Poczesna z dnia 28 stycznia 2016 r. w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — strefa Iobejmujaca zasadniczg czg$¢ sotectwa: Brzeziny Kolonia,
Brzeziny Nowe (w tym cz¢$¢ miejscowosci Sobuczyna) oraz fragment sotectwa Huta Stara B,

Rada Gminy Poczesnapo stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy przyjetego uchwatg Nr 166/X1X/12 Rady Gminy Poczesna z dnia
19.07.2012 1.

uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego teren6w w miejscowosci Brzeziny Kolonia w gminie
Poczesna

Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwalg i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. Przedmiotem uchwatly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
w miejscowosci Brzeziny Kolonia w gminie Poczesna — zwanego dalej ,,planem” wraz z:

1) rysunkiem planu, wykonanym na mapie w skali 1:1000 stanowigcym Zatgcznik Nr 1 do uchwaty - rysunki
nr od 1 do 4, stanowigcym integralng czgs$¢ planu;

2) rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu stanowiacym
Zakacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcym Zatacznik Nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Plan obejmuje tereny w miejscowosci Brzeziny Kolonia. Granice obszaru objetego ustaleniami zmiany
planu oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) okreslenie przeznaczenia terenéw oraz ustalenie zasad ich zabudowy i zagospodarowania;
2) ksztattowanie tadu przestrzennego;

3) tworzenie warunkow sprzyjajacych wielofunkcyjnemu rozwojowi gminy zuwzglednieniem zasady
ZrOWNowazonego rozwoju;

4) ochrona warto$ci srodowiska przyrodniczego oraz dziedzictwa historyczno-kulturowego;
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5) stworzenie podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;
6) minimalizowanie sytuacji kolizyjnych wynikajacych z przeznaczenia terenow dla roznych funkc;ji;

7) umozliwienie dziatalno$ci réznorodnym podmiotom gospodarczym przy jednoczesnej minimalizacji
wzajemnych konfliktow i optymalizacji korzy$ci wynikajacych ze wspolnych dziatan.

§ 4. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych ochronie;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na niewystepowanie:

1) zasad ochrony przyrody,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw;

3) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia irysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wykonany w skali 1:1000, okreSlony w § 1 niniejszej uchwaty, stanowigcy zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone cyfrowo i literowo o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia wraz z obiektami towarzyszacymi,
ktory jest dopuszczony na danym terenie;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore dominuje na danym terenie;

7) przeznaczeniu dopuszczalne — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupelnia przeznaczenie podstawowe i nie jest z nim sprzeczne;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ powierzchni dziatki zajeta przez rzuty poziome
wszystkich budynkéw w ich obrysie zewngetrznym;

9) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ budynkow, liczona
w zewngetrznym obrysie murow jako suma wszystkich kondygnacji;
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10) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane istniejace na dzien uchwalenia planu;

11) intensywno$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

12) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ ustalone niniejszym planem granice pomiedzy
terenami o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$lajagcg minimalng odleglos¢
obiektow budowlanych od okreslonej linii rozgraniczajacej; w odniesieniu do budynkéw dotyczy to
usytuowania S$ciany projektowanych budynkoéw; nieprzekraczalna linia zabudowy nie obliguje do
wznoszenia budynkéw w granicy jej przebiegu; nie dotyczy to elementow architektonicznych takich jak:
gzyms, okap dachu, podokiennik i inne detale wystroju architektonicznego oraz schody wraz z zadaszeniem
i pochylnie dla o0sob niepelnosprawnych; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy urzadzen
budowlanych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architektury.

§ 6. 1. Integralng czegscig planu jest:
1) rysunek planu, stanowiacy zataczniki graficzne nr od 1 do 4, do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 5 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 6 do uchwaty.

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia cyfrowe i literowe dotyczace przeznaczenia terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 7. Ustala si¢ tereny oznaczone nastepujacymi symbolami okreslajacymi w planie podstawowe formy ich
przeznaczenia i zasady zagospodarowania:

1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
3) ZWS- tereny zieleni rekreacyjnej;

4) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

5) RL — tereny 13k i pastwisk;

6) ZL — tereny lasow;

7) KDW — tereny droég wewnetrznych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, oile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej, ustala sig:

1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami szczegdtowymi
dotyczacymi przeznaczenia terenow, zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow,

b) dla obiektéw budowlanych lub ich fragmentoéw znajdujacych si¢ w pasie migdzy drogg publiczng
a nieprzekraczalng linig zabudowy — mozliwos$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy bez zblizania si¢
do drogi, zzachowaniem ustalen niniejszego planu dotyczacych zasad ksztalttowania zabudowy
na danym terenie,

Id: 00CFB4FF-4570-4158-A76C-A4207D35EA74. Projekt Strona 3



c) w terenach zabudowy mieszkaniowej — dopuszczenie lokalizacji nowych iutrzymanie istniejacych
budynkéw gospodarczych w granicach dzialek budowlanych, co nie dotyczy granicy frontowej dziatki
budowlane;j,

d) ustalone w przepisach szczegdétowych wskazniki okreslajgce maksymalng powierzchnig¢ zabudowy,
minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego oraz intensywno$¢ zabudowy nalezy odnosi¢ do
terenu dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi dla danego
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania,

e) do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z niniejszym planem dopuszcza si¢ ich wykorzystanie
w sposob dotychczasowy;

2) w zakresie kolorystyki i materiatow wykonczeniowych budynkéw mieszkalnych:

a) przy realizacji elewacji budynkow zakaz stosowania substandardowych materiatdow wykonczeniowych
takich jak: siding, stluczka szklana, zakaz stosowania koloréw intensywnych i kontrastujacych
z otoczeniem,

b) obowigzuje uzycie jednorodnej kolorystyki dla wszystkich potaci dachowych danego budynku;
3) wysoko$¢ budowli maksymalnie 15,0 m.

§ 9. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, podjetych w trybie
przepisow odrebnych, ustala sig:

1) minimalna szerokosci frontu dziatki — 20,0 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.
§ 10. W zakresie zasad ochrony srodowiska ustala sig:

1) ochrone systemu rowow melioracyjnych, poprzez wprowadzenie zakazu zabudowy w odleglosci mniejsze;j
niz 5 m od goérnej krawedzi rowu;

2) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania terenow, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracyjne,
dopuszcza si¢ przebudowe w sposob umozliwiajacy prawidtowe ich funkcjonowanie;

3) zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych $ciekoéw komunalnych i przemystowych do ziemi i wadd;
4) zakaz lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zwigzanego z gospodarka odpadami,

5) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
realizacji inwestycji celu publicznego, infrastruktury technicznej, oraz komunikacyjnej;

6) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;j;

7) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, poprzez zastosowanie rozwiazan
(technicznych, przestrzennych, funkcjonalnych) dla terendw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniows,
oznaczonych na rysunku planu symbolem:

a) MW jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna,
b) MN jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 11. Jako tereny przestrzeni publicznych wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolem 1ZP,2ZP, 3ZP dla
terenow tych ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) stosowanie spojnych, indywidualnych rozwigzan projektowych ze szczegbélnym uwzglednieniem
kompozycji przestrzennej zieleni i matej architektury;

2) zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy funkcjonowanie osobom niepelnosprawnym ruchowo;

3) yjednolicenie form elementdéw matlej architektury.
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Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace komunikacji

§ 12. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terendw, o ktérych mowa w Rozdziale 5 uchwaly z przylegajacych
ulic: zbiorczych, lokalnych, dojazdowych zlokalizowanych poza terenem opracowania planu oraz z drog
wewngtrznych wyznaczonych w planie.

§ 13. Przy realizacji nowych inwestycji ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych (w tym
postojowych i garazowych) na dzialce budowlanej w nastepujacych ilosciach:

1) dla zabudowy mieszkaniowej, co najmniej 1 stanowisko na kazde mieszkanie;
2) dla obiektéw ustugowych w zabudowie mieszkaniowej — co najmniej 2 stanowiska na kazdy obiekt;

3) dla obiektéw ustugowych ihandlowych — co najmniej 3 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej
kazdego obiektu lecz nie mniej niz trzy stanowiska;

4) dla lokali gastronomicznych — co najmniej 1 stanowisko na 4 miejsca konsumpcyjne lecz nie mniej niz
1 stanowisko oraz 1 stanowisko na 10 zatrudnionych lecz nie mniej niz 1 stanowisko.

5) w terenach o funkcji uzytecznosci publicznej na parkingach ogélnodostepnych nalezy przeznaczy¢ miejsca
postojowe dla pojazdow z karta parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

§ 14. W zakresie zasad rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢ wymog
modernizacji, rozbudowy i budowy nowych odcinkéw sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢ objecie wszystkich mieszkancéw zorganizowanymi
systemami zbiorowego zaopatrzenia w wode za posrednictwem wodociggu zbiorczego.

§ 16. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:
1) rozw¢j sieci kanalizacji — zgodnie z przyjetym programem gminnym,;

2)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodptywowe jako
rozwigzanie tymczasowe, z zastrzezeniem wywozu $ciekow do punktu zlewnego;

3) wody opadowe iroztopowe odprowadzane beda przez splyw powierzchniowy oraz infiltracje do gruntu,
przy czym:

a) ciagi kanalizacji deszczowej moga wystepowac przy zabudowie zwarte;j,

b) §cieki deszczowe z zanieczyszczeniami zterené6w komunikacji nalezy odprowadzi¢ w sposob
zorganizowany po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

¢) dopuszcza si¢ retencjonowanie i wykorzystanie wod opadowych na terenie posesji.

§ 17. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
1) obowiazek urzadzenia na kazdej posesji miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw statych;
2) wywoz odpadow na sktadowisko odpadéw komunalnych;

3) postegpowanie zroznego rodzaju odpadami zgodnie zprzyjetymi przez Rad¢ Gminy aktami prawa
lokalnego.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) rozbudowe sieci gazowej sredniego cisnienia w dostosowaniu do zainwestowania nowych terenow
i potrzeb odbiorcow;

2) zasilenie poprzez indywidualne przytagcza w oparciu o sie¢ gazowa $redniego ci$nienia.
§ 19. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) zaopatrzenie z lokalnych i indywidualnych Zrédet ciepta;
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2) wymog stosowania urzadzen o niskoemisyjnych technologiach spalania.
§ 20. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1) rozbudowe sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napi¢cia oraz budowy niezbednych stacji
transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4 kV dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng terenow planowanych
pod zabudowe 1 komunikacje;

2) linie kablowe $redniego i niskiego napig¢cia oraz linie o§wietlenia ulicznego lokalizowaé przede wszystkim
w pasach drogowych;

3) na terenach przewidzianych do zainwestowania mozliwo$¢ wydzielenia dzialek pod lokalizacj¢ stacji
transformatorowych.

§ 21. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) mozliwo$¢ rozbudowy sieci telekomunikacyjnej 1irozszerzenia zakresu $wiadczonych ushug
z dopuszczeniem wszystkich operatoréw;

2) mozliwos¢ realizacji sieci szerokopasmowych,
3) mozliwo$¢ realizacji sieci telekomunikacyjnych poza liniami rozgraniczajacymi drog.
§ 22. W zakresie melioracji ustala si¢:
1) zachowanie istniejgcej sieci rowow i znajdujacych si¢ na nich budowli oraz ich ochrony i konserwacji;

2) mozliwos$¢ przebudowy fragmentow systemu melioracyjnego bez naruszania jego sprawnego dzialania na
terenach przylegtych.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegélowe dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw

§ 23. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MW do 6MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi w parterach budynkéw mieszkalnych, obstluga komunikacyjna w tym
drogi wewnetrzne i parkingi, urzadzenia infrastruktury techniczne;j i zielen towarzyszaca;

3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni terenu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35% powierzchni terenu,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0,3 do 0,9,
d) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 uchwaty,
e) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegto$ci:

- 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDW,
5KDW i 6KDW,

- zgodnie z rysunkiem planu od terenéw drog zlokalizowanych poza terenem opracowania planu;
4) w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej maksymalnie 10,0 m,
b) geometri¢ dachow — dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15 do 25°,
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwaty.
§ 24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 8MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego
z dopuszczeniem budynkéw wolnostojacych, obstuga komunikacyjna w tym drogi wewnetrzne i miejsca
postojowe, urzadzenia infrastruktury technicznej i zielen towarzyszaca;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci, ktorej oddziatywanie zewnetrzne przekracza normy okreslone
w przepisach odrebnych;

4) w zakresie parametréw i wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki,
¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0,05 do 0,6,
d) realizacje¢ ogrodzen o wysokosci maksymalnie 2,0 m z uwzglednieniem zapiséw § 8 pkt 3) uchwaty,
e) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 uchwaly,
f) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci:

- 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDW,
SKDW, 6KDW I 7KDW

-5,0m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDW
i3KDW,

- 8,0 m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 4KDW,
- zgodnie z rysunkiem planu od terenow drog zlokalizowanych poza terenem opracowania planu;
5) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 9,0 m,
b) geometri¢ dachéw — dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 40°,

¢) mozliwos$¢ lokalizacji garazy i obiektow gospodarczych wolnostojacych o wysoko$ci maksymalnie 5,0
m;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej z mozliwoscia jej nadbudowy, rozbudowy i przebudowy
przy zachowaniu parametréw i wskaznikow wymienionych w pkt 4) 1 5);

7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwaty.

§ 25. Dla terenu poeksploatacyjnego zrekultywowanego w kierunku wodnym, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1ZWS ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen rekreacyjna, zadrzewienia, zielen urzadzona, wody powierzchniowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenie infrastruktury technicznej w tym drogi wewngtrzne, $ciezki
rowerowe, parkingi;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,

b) mozliwosé¢ realizacji niekubaturowych obiektéw sportowych typu boiska, korty, sitownie zewngtrzne
oraz placow zabaw, $ciezek dydaktycznych, alei spacerowych, obiektow matej architektury;

c) dopuszcza si¢ lokalizacje czasowych — sezonowych, nie zwigzanych trwale z gruntem obiektow
gastronomicznych,

d) mozliwo$¢ realizacji obiektow sanitarnych,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni terenu,

f) podtoze stanowiska postojowego powinno by¢ wykonane zazurowych elementow, umozliwiajacych
rozwoj zieleni trawiastej;
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4) obstuga komunikacyjna terenu z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW;

5) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 uchwaty.
§ 26. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP i 3ZP ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia rekreacji i obiekty matej architektury, urzadzenia infrastruktury
technicznej i zielen towarzyszaca;

3) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) realizacja zieleni urzadzone;j,

b) mozliwo$¢ realizacji placéw zabaw, urzadzen sportowych, ciggéw spacerowych, obiektow matej
architektury,

c) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych i projektowanych drog,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni terenu.
§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny tak i pastwisk;

2) zachowanie istniejacych ciekow wodnych;

3) zakaz zabudowy za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury techniczne;,
niewymagajacych zgody na zmiang przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze;

4) zachowanie zadrzewien tworzacych zwarte grupy;

5) mozliwo$¢ lokalizacji stawow hodowlanych oraz urzadzania zbiornikéw wodnych.
§ 28. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;

2) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty i urzadzenia zwigzane z gospodarka lesna;;

3) zakaz zabudowy za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej,
niewymagajacych zgody na zmiang przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze i nielesne;

4) zachowanie istniejgcych lasow i upraw lesnych oraz ochrona ekosystemow lesnych.
§ 29. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1IKDW do 7KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewngtrzne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych;
a) dla terendw na rysunku planu symbolem 2KDW i 3KDW - 9,0 m,
b) dla terendw na rysunku planu symbolem 1KDW, 4KDW i 6KDW - 10,0 m,
¢) dla terendw na rysunku planu symbolem SKDW i 7KDW - 12,0 m,

3) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDW, 2KDW i 3KDW zakonczone placem do
nawracania o wymiarach min. 12,0 m na 12,0 m,

4) zagospodarowanie terenu drog w sposob umozliwiajacy dostep osobom niepelnosprawnym ruchowo.

Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe

§ 30. Ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.
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§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty
Rady Gminy Poczesna

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w miejscowosci Brzeziny
Kolonia, w gminie Poczesna.

Rozstrzygnigcie

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw w miejscowosci Brzeziny Kolonia, w gminie Poczesna.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu (t.j. Dz. U. z2017 r. poz. 1073),
w zwigzku zart. 7ust.] pkt2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2016 1. poz. 446) Rada Gminy Poczesna przyjmuje nastgpujace rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow
w miejscowosci Brzeziny Kolonia, w gminie Poczesna.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w miejscowosci Brzeziny
Kolonia, w gminie Poczesna, zwany dalej planem, zostat wylozony do publicznego wgladu, w dniach od
04 maja 2017 r. do 02 czerwca 2017 r. w siedzibie Urzgdu Gminy Poczesna.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy, uwagi do projektu planu mozna bylo sktada¢ w nieprzekraczalnym
terminie do dnia 19 czerwca 2017 1.

W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, nie wplynely zadne uwagi.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty
Rady Gminy Poczesna

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w miejscowosci Brzeziny
Kolonia, w gminie Poczesna.

Rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji inwestycji, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073), w zwiazku z art. 7 ust.1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj.Dz. U. z2016r. poz.446) Rada Gminy Poczesna przyjmuje nastepujace rozstrzygniecie w sprawie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcych zadania wtasne Gminy Poczesna oraz
zasad ich finansowania:

1. Sposdb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendw
w miejscowosci Brzeziny Kolonia, w gminie Poczesna, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy Poczesna:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiso6w odrebnych.

2) Podstawe przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy wieloletniego programu
inwestycyjnego gminy Poczesna zgodnie z okreslonymi w nim terminami przewidzianymi na realizacje
tych zadan.

3) Inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji moze odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendéw w miejscowosci Brzeziny Kolonia,
w gminie Poczesna nie ustalono inwestycji z zakresu realizacji drog publicznych, nalezacych do zadan
wlasnych gminy Poczesna.
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UZASADNIENIE

wymagane art.15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézniejszymi zmianami) do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw W miejscowosci Brzeziny Kolonia,
w gminie Poczesna.

Projekt planu miejscowego sporzgdzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty
Nr 118/XVI/16 Rady Gminy Poczesna z dnia 28 stycznia 2016 r. w sprawie przystgpienia do
opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - strefa
| obejmujgca zasadniczg cze$¢ sofectwa: Brzeziny Kolonia, Brzeziny Nowe (w tym czes¢
miejscowosci Sobuczyna) oraz fragment sotectwa Huta Stara B.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenébw w miejscowosci Brzeziny,
w gminie Poczesna jest zgodny z politykg przestrzenng gminy, okreslong w Studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Poczesna, przyjetym
uchwatg Nr 166/X1X/12 Rady Gminy Poczesna z dnia 19.07.2012r.

1. Sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
1) Wymagania dotyczace zachowania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury.
W planie zawarto ustalenia dotyczgce ksztattowania zabudowy w postaci okreslenia jej
parametréw takich jak wysokos¢, liczba kondygnacji i geometria dachéw dla wybranych
typow zabudowy. Ponadto, w celu zachowania tadu przestrzennego, w planie okreslono
minimalng liczbe miejsc postojowych, ustalono zasady obstugi komunikacyjnej terendw,
okreslono warunki podziatu nieruchomosci w postaci okreslenia minimalnych powierzchni
nowo wydzielanych dziatek budowlanych, ustalono wskazniki w zakresie zachowania
okredlonej powierzchni  biologicznie czynnej oraz maksymalnej powierzchni
i intensywnoséci zabudowy.
2) Wymagania dotyczgce zachowania waloréw architektonicznych i krajobrazowych.
Obszar objety planem przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,
jednorodzinng, teren zieleni rekreacyjnej, tereny zieleni urzadzonej, fragmenty terenéw
rolnych i le$nych oraz drogi wewnetrzne, obstugujgce dziatki budowlane pod wzgledem
komunikacyjnym. W celu ochrony waloréw krajobrazowych w planie okreslono zasady
ksztattowania zabudowy, parametry maksymalnej wysokosci zabudowy.
3) Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych.
W odniesieniu do ochrony srodowiska, w planie wskazano dopuszczalne poziomy hatasu
w odniesieniu do poszczegdlnych typdéw zabudowy okreslonych w przepisach odrebnych.
W celu ochrony stanu powietrza wprowadzono ustalenia dotyczgce obowigzku stosowania
urzadzenh grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczeh. Na
obszarze planu okre$lono wskazniki w zakresie zachowania okreslonej powierzchni
biologicznie czynnej oraz ustalono zasady zagospodarowania terenéw zieleni urzgdzonej.
W celu ochrony gruntéw rolnych i le$nych, na terenach rolnych i le§nych, wyznaczonych w
planie, wprowadzono zakaz zabudowy. W celu ochrony zasobow wéd podziemnych,
ustalono zasady odprowadzenia $ciekow i wod opadowych.
4) Wymagania dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej.
Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w granicach obszaru objetego planem (brak
problematyki zwigzanej z wystepowaniem zabytkow, elementéow dziedzictwa kulturowego
i débr kultury wspoiczesnej) nie majg zastosowania wymagania dotyczgce okreslenie
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zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych oraz

dobr kultury wspétczesnej.

5) Wymagania dotyczgce ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych.

Na obszarze planu nie stwierdza sie zagrozen bezpieczenstwa ludzi i mienia w postaci

wystepowania zagrozenia powodziowego, terendw osuwiskowych lub innych czynnikéw.

W planie uwzgledniono wymagania dotyczgce ochrony zdrowia poprzez:

- wskazanie dopuszczalnych pozioméw hatasu, w odniesieniu do poszczegdlnych typéw
zabudowy okreslonych w przepisach odrebnych, dotyczgcych ochrony sSrodowiska
w zakresie ochrony przed hatasem,

- ustalenie obowigzku stosowania urzgdzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim
stopniu emisji zanieczyszczen,

- ustalenie obowigzku zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych.
W planie uwzgledniono potrzeby oséb niepetnosprawnych poprzez odniesienie sie do
obowigzku uwzglednienia przepisow odrebnych w zakresie obowigzku wyznaczenia
miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg. Na terenach
przestrzeni publicznych ustalono zasade zagospodarowania terenu iksztaltowania
nawierzchni w sposob umozliwiajgcy bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym
ruchowo.

6) Wymagania dotyczace waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Na obszarze planu ustalono mozliwo$¢ rozwoju zabudowy mieszkaniowej, co w rezultacie

daje mozliwos¢ uzyskania znaczgcych wptywow podatkowych do budzetu gminy.

7) Wymagania dotyczace praw wiasnosci.

W Swietle powszechnie obowigzujgcych przepiséw, prawo wiasnosci jest chronione i plan

w tym aspekcie nie powoduje jego ograniczenia. W przypadku pozyskania gruntow

prywatnych na cele publiczne lub potencjalnego obnizenia wartosci nieruchomosci,

funkcjonujg przepisy i procedury prawne regulujgce powyzszg problematyke
zabezpieczajgce nalezycie interesy wtascicieli gruntow.

8) Wymagania dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W zakresie wymagan dotyczgcych potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa,

w procedurze planu wystgpiono o wnioski (zgodnie z art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym) do wtasciwych organéw wojskowych, ochrony granic

oraz bezpieczenstwa panstwa. Ze wzgledu na potozenie obszaru opracowania oraz

przeznaczenie funkcjonalne terendéw, nie wystepuje na obszarze planu przedmiotowa
problematyka.

9) Wymagania dotyczace potrzeb interesu publicznego.

W zakresie wymagan dotyczgcych potrzeb interesu publicznego, w planie uwzgledniono

inwestycje zwigzane z realizacjg celéw publicznych - tereny zieleni urzgdzonej oznaczone

na rysunku planu symbolem ZP (tereny przestrzeni publicznych), stanowigce obszary
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

10) Wymagania dotyczgce potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnoséci sieci szerokopasmowych.

W zakresie wymagan dotyczgcych rozwoju infrastruktury technicznej w planie ustalono
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz uzbrojenia
terendéw poprzez dopuszczenie na obszarze planu lokalizacji infrastruktury technicznej
oraz okreslenie sposobow zaopatrzenia inwestycji w wode, kanalizacje sanitarng, energie
elektryczng, gaz. W zakresie rozwoju sieci szerokopasmowych, na obszarze planu
dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej w zakresie tgczno$ci
publicznej.

11) Zapewnienie udziatu spoteczehAstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektroniczne;.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

podano do publicznej wiadomosci informacje o przystapieniu do sporzadzenia projektu
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planu, poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta i Gminy oraz
publikacje stosownego ogtoszenia w prasie i Biuletynie Informacji Publicznej.
Poinformowano w ww. ogtoszeniach o mozliwosci zgtaszania wnioskow do projektu planu,
na zasadach okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Z dokumentacjg planistyczng tworzong w trakcie procedury sporzgdzania planu
miejscowego, na kazdym etapie, mozna zapoznac sie w siedzibie Urzedu Gminy.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia

ludno$ci.
W zakresie wymagan dotyczgcych rozwoju infrastruktury technicznej w planie ustalono
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej z zakresu

zaopatrzenia w wode.
2. Sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
W procesie tworzenia przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego, w trakcie
ustalania przeznaczenia terenéw oraz okreslania mozliwych sposobdw ich zagospodarowania
i uzytkowania, w zakresie zabezpieczenia interesu publicznego oraz mozliwego uwzglednienia
intereséw prywatnych zmierzajgcych do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, na etapie projektowym wzieto pod uwage
nastepujgce aspekty:
- polityke Gminy okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego,
- wnioski zgtaszane na etapie przystgpienia do sporzgdzenia planu przez wtasciwe organy
i instytucje.
3. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
W procesie sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni
z uwzglednieniem ponizszej problematyki:

1) W zakresie ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochfonnosci ukladu przestrzennego, w przedmiotowym planie
zaprojektowano drogi wewnetrzne w stopniu zapewniajgcym optymalne warunki obstugi
terendéw inwestycyjnych.

2) W zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu, nalezy stwierdzi¢, iz projektowane tereny
mieszkaniowe bedg kontynuacjg istniejgcego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Teren objety planem jest terenem naturalnego rozwoju miejscowosci
Brzeziny.

3) W zakresie zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow, w planie wprowadzono mozliwos¢ realizacji sciezek rowerowych
na catym obszarze planu.

4) W zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
obszaru objetego planem uwzgledniono istniejgce podziaty na dziatki budowlane
i tereny komunikacji. Teren zabudowy mieszkaniowej tworzy zwarty obszar istniejgcej
i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, i jest
bezposrednig kontynuacjg zabudowy miejscowosci Brzeziny.

4. W zakresie zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza sie, iz
projekt planu zgodny jest z opracowaniem p.t. Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
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przestrzennego gminy Poczesna.
5. W zakresie wptywu na finanse publiczne w tym budzet gminy.

Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoérych realizacja nalezy do zadan
wiasnych gminy naleza:

1) budowa sieci i urzgdzen wodociggowych, zwigzanych z zaopatrzeniem w wode pitng oraz
ochrong ppoz. w terenach zabudowanych i terenach wyznaczonych do zabudowy,

2) budowa sieci i urzgdzen kanalizacji sanitarnej, majgcych na celu odprowadzenie sciekow z
terenéw zabudowy i terendw wyznaczonych do zabudowy,

3) budowa sieci i urzadzen elektroenergetycznych, zwigzanych z oswietleniem drog
gminnych.
Inwestycje te bedg realizowane przez Gmine i finansowane z budzetu Gminy, a ich
realizacja nastepowac¢ bedzie etapowo i w dostosowaniu do wielkosci srodkow
przeznaczonych na inwestycje w budzecie Gminy. Finansowanie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej moze odbywaé sie poprzez: wydatki zbudzetu Gminy,
wspotfinansowanie Srodkami zewnetrznymi (w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotaciji
samorzadu wojewddztwa, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, kredytéw i pozyczek
bankowych, innych $rodkéw zewnetrznych) oraz udziat inwestorow w finansowaniu
w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno
— prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci.
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