Wéjt Gminy Poczesna
ul. Wolnosci 2, 42-262 Poczesna,

Tel.: (034) 32-74-116 Fax: (034) 32-63-018
e-mail: wojt@poczesna.pl

Poczesna, dnia 20.06.2018 .

GIZ2.271.2.21.2018.DS

Wszyscy Oferenci
ZAPYTANIE OFERTOWE

Gmina Poczesna zaprasza do sktadania ofert cenowych na udzielenie zaméwienia
publicznego o wartoéci szacunkowej ponizej 30 000 Euro na zadanie pod nazwa:
.Zarzadzanie i administrowanie komunalnym zasobem mieszkaniowym oraz
nieruchomos$ciami niezabudowanymi bedacym wiasnoscia Zamawiajacego ”.

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
. PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zaméwienia jest wykonywanie ustugi polegajacej na wybranych czynnosciach
zarzadzania i administrowania budynkami mieszkalnymi, gospodarczymi, lokalami
mieszkalnymi i uzytkowymi oraz nieruchomosciami gruntowymi:
e administrowanie komunalnymi lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi w budynkach
wspolnot mieszkaniowych;
e zarzadzanie budynkami stanowigcymi 100% wiasnosci Gminy (budynki mieszkalne,
gospodarcze, garazowe);
e zarzadzanie komunalnymi  nieruchomos$ciami  gruntowymi oraz terenami
przynaleznymi do budynkow.

Zamawiajacy bedzie prowadzi¢ kontrole wykonanych prac na podstawie sktadanych przez
Zarzadce raz w tygodniu w formie pisemnej raportow.

Zarzadca ma obowigzek podejmowaé czynnos$ci zwigzane z utrzymaniem zasobu w
stanie niepogorszonym, zgodnie z jego przeznaczeniem.

Wykonawca zobowigzany jest dysponowac¢ przez caty okres trwania umowy:
* minimum jedng osobg posiadajacg wiedze i do$wiadczenie niezbedne do
wykonywania ustug w zakresie zarzadzania nieruchomo$ciami;
e minimum jedng osobg posiadajacg uprawnienia bez ograniczen do kierowania
robotami budowlanymi w branzy konstrukcyjno-budowlanej.
Zarzadca nieruchomos$ci zobowigzany jest do posiadania, na okres objety umowa,
obowigzkowego ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone w
zwigzku z zarzadzaniem nieruchomoscia.

Minimalna suma gwarancyjna ubezpieczenia OC, o ktérym mowa w ustepie 1 w odniesieniu
do jednego zdarzenia oraz do wszystkich zdarzen w okresie ubezpieczenia nie diuzszym niz
12 miesigcy, ktorych skutki sg objgte umowa ubezpieczenia OC, wynosi réwnowartosé w
ztotych 50 000 euro.

Jezeli zarzadca nieruchomoéci bedzie wykonywat czynnosci przy pomocy innych osob,
dziatajgcych pod jego nadzorem, podlega on réwniez ubezpieczeniu odpowiedzialnosci
cywilnej za szkody wyrzadzone dziataniem tych os6b. Na miesiac przed wygasnieciem
umowy ubezpieczenia Wykonawca winien przedstawi¢ Zamawiajgcemu dowod przediuzenia
polisy.

Zlecenie czg$ci zamowienia podwykonawcom nie zmienia zobowigzah Wykonawcy wobec
Zamawiajacego za wykonanie tej czesci zamowienia. Wykonawca jest odpowiedzialny za
dziatania, uchybienia i zaniedbania podwykonawcy i jego pracownikéw w takim samym
stopniu jakby to byty dziatania, uchybienia i zaniedbania jego wlasnych pracownikéw.



Zarzadca zobowigzany jest do zorganizowania na wlasny koszt, do konca drugiego miesiaca
obowigzywania umowy, biura (Biuro Obstugi Klienta) na terenie gminy Poczesna
pozwalajgcy na swobodng obstuge petentéw. Zamawiajacy zobowigzuje sie do tego czasu
zapewnic¢ Zarzadcy pomieszczenie do obstugi klienta.

Il. CZYNNOSCI ZARZADZANIA | ADMINISTROWANIA:

1.

Gospodarowanie i zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy oraz
nieruchomosciami  niemieszkalnymi wraz z nieruchomosciami gruntowymi i
infrastrukturg zwigzang z tym zasobem Ilub stuzacymi do gospodarowania tym
zasobem.

Prowadzenie pozaksiggowej ewidencji kosztdw poniesionych na utrzymanie
nieruchomosci.

Prowadzenie na terenie Gminy Poczesna biura obstugi najemcéw.

Reprezentowanie intereséw Gminy w sprawach zwigzanych z prowadzeniem prac
konserwacyjnych, naprawczych, remontowych i modernizacyjnych wykonywanych w
budynkach mieszkalnych, gospodarczych oraz budowlach i urzadzeniach
infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem zasobu komunalnego.

Czynnosci  zarzadzania mieniem komunalnym nalezy prowadzié¢ zgodnie z
przepisami zawartymi w:

e Ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z
2016rpoz. 2147 z pdzn.zm.)

* Ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz.U. z 2015r. poz.1892)

¢ Ustawie z dnia 23 kwietnia 1962 r. Kodeks cywilny Dz.U. z 2017r. poz. 459 z
pbézn.zm.)

¢ Ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2016r. poz.1610)

e Ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2016r. poz. 290 z
pézn.zm)

» Ustawie o utrzymaniu porzadku i czysto$ci w gminach (Dz.U. z 2016r. poz.250 z
p6zn.zm)

* Rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 13 grudnia 2013 r. w sprawie
obowigzkowego  ubezpieczenia  odpowiedzialno$ci  cywilnej  zarzadcy
nieruchomosci (Dz.U. z 2013r. poz. 1616)

ll. CZYNNOSCI (WYKONYWANE PRZEZ ZAMAWIAJACEGO) WYLACZONE
Z ZARZADZANIA | ADMINISTROWANIA ZASOBEM:

1.

N o A oW

Zawieranie umow najmu z najemcami lokali komunalnych i uzytkowych.
Zawieraniem umow dzierzaw gruntéw komunalnych.

Zawieranie umow obejmujgcych ubezpieczenie zarzadzanych nieruchomosci.
Zawieranie umow z dostawcami mediéw.

Prowadzenie ewidencji najemcow w zakresie dokonywanych wptat i naleznosci.
Windykacja naleznosci.

Finansowo-ksiggowa obstuga kosztéw eksploatacyjnych (rozliczanie zuzycia mediow,
odbioru odpadéw itp.).

Finansowo-ksiggowa obstugg najemcow.



IV. WYKAZ CZYNNOSCI PROWADZONYCH PRZEZ ZARZADE W KOMUNALNYCH
LOKALACH MIESZKALNYCH (WRAZ Z POMIESZCZENIAMI PRZYNALEZNYMI)
ORAZ W KOMUNALNYCH LOKALACH UZYTKOWYCH, ZLOKALIZOWANYCH W
BUDYNKACH WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH

1. Wspotpraca z Gming w zakresie wynajmu oraz sprzedazy lokali.

2. Przed wydaniem lokalu najemcy oraz przy zwrocie lokalu przez najemce
sporzadzenie protokotu (w obecnosci pracownika Urzedu Gminy), w ktérym strony
okreslajg stan techniczny i stopien zuzycia znajdujgcych sie w nim instalagji i
urzadzen, wraz ze spisaniem stanu licznikéw i wodomierzy.

3. Okresowe przeglady lokali w okresie ich uzytkowania oraz kontrola ich wykorzystania
zgodnie z warunkami najmu.

4. Udostepnianie ogledzin lokalu potencjalnym wynajmujacymi i kupujacym.
5. Zabezpieczenie zwalnianych lokali przed samowolnym zajeciem i dewastacja.

6. Prowadzenie czynno$ci zwigzanych z oproznianiem, dezynfekcjg i deratyzacjg
mieszkan po $mierci najemcy.

7. Przyjmowanie zgtoszen oraz wnioskow najemcow, w zakresie
prawidtowego utrzymania i eksploatacji pomieszczen.

8. Udostepnienie numeru do telefonicznego zgtaszania awarii.

9. Zapewnienie sprawnego dziatania instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie
lokalu zwigzanych z budynkiem umozliwiajacych najemcy korzystanie z wody, paliw
gazowych i cieklych, ciepta, energii elektrycznej.

10. W razie oddania w najem lokalu oproéznionego przez dotychczasowego najemce
wymiana zuzytych elementy wyposazenia lokalu z materiatow Zamawiajgcego.

11. Dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia
technicznego w zakresie nieobcigzajacym najemcy, a zwlaszcza:

a) napraw i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociagowej, gazowej i cieptej wody
- bez armatury i wyposazenia, a takze napraw i wymiany wewnetrznej instalacji
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacii
elektrycznej, anteny zbiorczej - z wyjgtkiem osprzetu,

b) wymiany piecow grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podtog, posadzek
i wyktadzin podtogowych, a takze tynkow.

V. WYKAZ CZYNNOSCI ZARZADZANIA - BUDYNKI KOMUNALNE

1. Wykonywanie katalogu czynnosci okreslonych jak wyzej w czeéci IV, z rozszerzeniem
z pojedynczego lokalu na caly budynek.

2. Utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czysto$ci pomieszczen i urzadzen w
budynku, stuzgcych do wspélnego uzytku mieszkancow, a takze otoczenia budynku
(w granicach przynaleznej nieruchomosci gruntowej), w tym pielegnacija zieleni.

3. Zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wasciwe] eksploatacji nieruchomosci.

4. Zapewnienie bezpiecznego uzytkowania obiektow w razie wystgpienia czynnikéw
zewnetrznych oddziatywujacych na obiekt, zwigzanych z dziataniem cziowieka lub sit
natury, takich jak: wyladowania atmosferyczne, silne wiatry, intensywne opady
atmosferyczne, osuwiska ziemi, pozary lub powodzie, w wyniku ktérych nastepuje
uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem,
mogace spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub
srodowiska.

5. Natychmiastowe dziatania zabezpieczajace i naprawcze wynikajace z awarii,
wypadkow i zdarzen losowych wraz z prowadzeniem rejestru zgtoszen awarii.



10.

11.

12.
13,
14,

15.

16.
17.

18.

19.

20.

21.
22.

23.

24.

25.

26.

Usuwanie gniazd i siedlisk ptakow/owaddw ze strychow i stropodachéw budynku.
Odsniezanie dachow ptaskich, zbijanie sopli, czyszczenie rynien.

Utrzymanie nieruchomosci w stanie gwarantujgcym sprawno$é techniczna,
dokonywanie, na koszt Zarzadcy, kontroli technicznej i okresowych przegladéw
budynkéw, urzadzen i instalacji zgodnie z wymogami prawa budowlanego.

Przechowywanie dokumentéw i decyzji dotyczacych obiektu, w tym instrukcje obstugi
i eksploatacji: obiektu, instalacji i urzadzen zwigzanych z tym obiektem oraz
opracowan projektowych i dokumentacji technicznych wykonywanych robét
budowlanych.

Prowadzenie dla kazdego obiektu ksiazki obiektu budowlanego zgodnie wymogami
prawa budowlanego

W lokalu, opréznionym przez dotychczasowego najemce, wymiana zuzytych
elementdw wyposazenia z materiatéw Zamawiajgcego.

Zabezpieczanie zwalnianych lokali przed samowolnym zajeciem.
Zapewnienie prawidtowej eksploatacji lokali, budynkéw i terenéw komunalnych.

Zapewnienie sprawnego dziatania istniejacych instalacji i urzadzen zwigzanych z
budynkami, umozliwiajgcych najemcom korzystanie z wody, ciepta, energii
elektrycznej oraz innych instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokali i
budynkow.

Wspoldziatanie z Gming w postgpowaniach dotyczacych remontéw i modernizacii
budynkow.

Whnoszenie uwag i poprawek do dokumentacji projektowo-kosztorysowych

Racjonalne gospodarowanie zasobami mieszkaniowymi w celu minimalizowania
kosztéw eksploatacii.

Zgtaszanie do Urzedu Gminy, do konca wrzesnia biezacego roku, zakresu
koniecznych prac remontowo-modernizacyjnych, celem umieszczenia ich w
wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Opracowanie planéw rzeczowo-finansowych w zakresie remontéw biezgcych i
potrzeb remontowych.

Dokonanie niezbednych zabezpieczen obiektéw w ztym stanie technicznym
stanowigcych zagrozenie bezpieczenstwa.

Prowadzenie spraw dotyczacych rozbiorki obiektéw.

Kwalifikacja, wspoélnie z pracownikiem Urzedu Gminy, elementow budynku do
wymiany (piece, stolarka drzwiowa, i okienna, podtogi).

Zgtaszanie budynkéw kwalifikujgcych sie do rozbiorki lub zagrozonych katastrofg
budowlana.

Nadzor nad sprawnym funkcjonowaniem studni glebinowej oraz hydroforni na
Debowcu wraz z badaniem wody ze studni.

Dokonywanie spiséw wskazar urzadzen pomiarowych dostarczanych medioéw (woda,
prad, itp.) i dostarczanie ich do Urzedu Gminy.

Obstuga monitoringu osiedla w Hucie Starej B.



VI. UTRZYMANIW TERENOW WOKOL BUDYNKOW W TYM ODREBNYCH
NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH

1. Utrzymanie terenu nieruchomosci przekazanych do zarzadzania w nalezytym
stanie, porzadku i czystosci, w tym pielegnacja zieleni.

Koszenie trawnikéw tacznie z wywozem skoszonej trawy minimum 3 razy w roku.
Wykaszanie i czyszczenie rowdw z zanieczyszczen statych.
Jesienne grabienie lisci oraz ich wywoz.

Cigcia pielegnacyjne drzew, krzewow i zywoptotdw wraz z wywiezieniem gatezi.

o a0 K~ 0w N

Wycinka drzew (w tym usuniecie korzeni, wywoz pnia i gatezi) wraz z uzyskaniem
dokumentow niezbednych do jej wykonania.

~

Pielegnacja nowo nasadzonych drzew i krzewéw (podlewanie).

8. Zimowe utrzymanie (od$niezanie i posypywanie) chodnikéw, doj$é do budynkow
oraz dojazdow do parkingow i parkingow.

9. Zamiatanie oraz usuwanie rosnacych traw na terenach utwardzonych (chodniki,
place, parkingi).

10. Przeprowadzenie miejscowych napraw powierzchni utwardzonych, nie objetych
gwarancja wykonawcy, o powierzchni do 1 m2 w jednym miejscu.

11. Naprawa oznakowania pionowego na terenie osiedli.
12. Naprawa i konserwacja tawek, trzepakéw, barierek i stojakéw rowerowych.

13. Oproznianie i naprawa koszy $mietnikowych.

Vl. PRACE OBEJMUJACE NAPRAWY, REMONTY | KONSERWACJE Z MATERIALOW
WLASNYCH WYKONAWCY

Poniesionymi kosztami eksploatacji w zakresie konserwaciji, rob6t awaryjnych i remontéw
biezacych Wykonawca begdzie obciazat Gmine w cyklach miesigcznych. Na pokrycie w/w
kosztow Wykonawca otrzyma comiesigczng zaliczke. Kwota przekazanej zaliczki zostanie
rozliczona w koncowej fakturze rozliczeniowej za dany miesigc.

VIl. SPOSOB OBLICZANIA CENY OFERTOWEJ

Stawka wynagrodzenia brutto za zarzgdzanie, liczona jako suma iloczynéw powierzchni
zasobu komunalnego na ostatni dzien okresu rozliczeniowego i stawek jednostkowych netto
oraz wiasciwej stawki VAT

1. Cenanetto: .......... zt
Podatek VAT : ....... zt
Cena brutto: .........zH(SIOWNI€: ... )

za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych polozonych w
budynkach w 100% komunalnych

2. Cenanetto:.......... zt
Podatek VAT : ....... zt
Cena brutto: ........zt (Stownie: . ... )

za 1 m* powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych potozonych w
budynkach w wspéinot mieszkaniowych



3. Cenanetto: ..........z}
Podatek VAT : ....... zt
Cena brutto: ...zt (SIOWNIE: ... ..o )

za 1 m? powierzchni uzytkowej garazy i pomieszczen gospodarczych (komorek)

4. Cenanetto:.......... zt
Podatek VAT : .......zt
Ceng DIl v 2h [BIOWNIE! wuseismissiimemnmmnmsinsinsibosmennn s s ssmans sastomms )

za 1 m* powierzchni terendw objetych utrzymaniem czystosci, porzadku oraz
pielegnacjg zieleni (powierzchnia niezabudowana dziatek gminnych przynaleznych
do budynkéw oraz oddana w zarzadzanie powierzchnia nieruchomosci
niezabudowanych).

Za najkorzystniejszg zostanie uznana oferta, w ktérej zaproponowana zostang najnizsze
stawki wynagrodzenia miesigcznego brutto za wykonane ustugi.

CENA - (koszt) — 100%

Cena obliczona zostanie wedlug wzoru:

(Szmu xWzmy ) + (Szek x Wzek) + (Szek x Wzek ) + (Szr xWar ) =
Gdzie:

Szmy — stawka wynagrodzenia brutto za zarzadzanie lokalami mieszkaniowymi i uzytkowymi
w budynkach wspolnot mieszkaniowych, liczona za 1 m* powierzchni uzytkowej lokali
oddanych w zarzad.

Szek — stawka wynagrodzenla brutto za zarzadzanie budynkiem komunalnym (100%
wiasno$¢ Gminy) liczona za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali oddanych w zarzad.

Szek — stawka wynagrodzenla brutto za zarzadzanie garazami i budynkami gospodarczymi
(komorkami) liczona za 1 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen oddanych w zarzad.

Sz — stawka wynagrodzenia brutto za zarzqdzame terenem (utrzymanie czystosci, porzadku
wraz z pielegnacja zieleni) liczona za 1 m? powierzchni terendéw nlezabudowanych oddanych
w zarzad.

Wzny — powierzchnia oddanych w zarzad lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach
wspolnot mieszkaniowych - 8277,37 m?

W3zsk — powierzchnia uzytkowa lokali w oddanych w zarzad budynkach komunalnych (100%
wilasnosé Gminy) - 1332,77 m?

Wz — pomerzchma oddanych w zarzad garazy i budynkéw gospodarczych (komorek) -
801,50 m?

Wzr — powierzchni terendéw niezabudowanych oddanych w zarzad (utrzymanie czystosci,
porzadku wraz z pielegnacjq zieleni) - 46947,00 m?

C - cena oferty.

Tak ustalona cena oferty zostanie obliczona wedtug wzoru :

cena wynagrodzenia najnizszej oferty

ilo§¢ punktow badanej oferty = x 100%

cena wynagrodzenia badanej oferty

Przyjmuje sig, ze 1% =1pkt i tak zostanie przeliczona liczba punktow w kryterium. Za
najkorzystniejszg zostanie uznana oferta, ktora uzyska tgcznie najwyzszg liczbe punktow.
Obliczenia bgdg dokonywane z doktadnoscig do dwéch miejsc po przecinku.



W ofercie nalezy podac¢ cene jednostkowa netto i brutto oraz taczng miesigeczng cene
zamowienia, obliczajac wediug podanego wzoru.

W cenie nalezy uwzgledni¢ wszelkie koszty dodatkowe miedzy innymi dojazd w kazde
miejsce na terenie Gminy Poczesna.

Zamawiajacy wymaga dolaczenia do oferty dokumentéw potwierdzajacych
doswiadczenie w wykonaniu ustug w zakresie zarzadzania i administrowania
komunalnym zasobem gminy.

Zamawiajgcy udzieli zamowienia Wykonawcy, ktorego oferta odpowiada wymaganiom
okreslonym w niniejszym zapytaniu i zawiera najnizsza cene brutto wykonania catosci
zamowienia.

Termin realizacji przedmiotu zamoéwienia od 01.07.2018 r. do 31.01.2019r.
Oferte nalezy ztozy¢ w siedzibie Zamawiajacego:

Urzad Gminy Poczesna, Poczesna, ul. Wolnosci 2, pokdj nr 28,
w terminie do dnia 27.06.2018 r.

UWAGA - za termin ztozenia oferty przyjmuje sie date wptywu oferty do Zamawiajgcego.

Zatgczniki:

1 Oddane w zarzad lokale komunalne mieszkalne i ustugowych w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych, zlokalizowane w granicach nieruchomosci stanowigcych wspoétwlasnosé
Gminy Poczesna i oséb prywatnych.

2 Oddane w zarzad budynki komunalne, zlokalizowane w granicach nieruchomosci
stanowigcych 100% witasnos¢ Gminy Poczesna.

3 Oddane w zarzgd budynki gospodarcze (komoérki) i garaze, zlokalizowane w granicach
nieruchomosci stanowigcych 100% wlasnos¢ Gminy Poczesna.

4 Oddane w zarzad tereny komunalne, zlokalizowane w granicach nieruchomosci
stanowigcych 100% wiasnos¢ Gminy Poczesna.

¢ tereny komunalne nieruchomoséci gruntowych niezabudowanych
¢ wolne od zabudowy, tereny przynalezne do budynkéw komunalnych mieszkalnych

e tereny wolne od zabudowy na dziatkach z budynkami gospodarczymi (komoérkami) i
garazami

e tereny wolne od zabudowy na dziatkach z obiektami innych jednostek (budynki
ustugowe, techniczne, smietniki itp.)

5. Informacja dot. ochrony danych osobowych.



