Wéjt Gminy Poczesna
ul. Wolnosci 2, 42-262 Poczesna,
Tel.: (034) 32-74-116 Fax: (034) 32-63-018
e-mail: wojt@poczesna.pl

Poczesna, dnia 15.01.2019 .
GlZ.271.2.2.2019.DS

Wszyscy Oferenci
ZAPYTANIE OFERTOWE

Gmina Poczesna zaprasza do sktadania ofert cenowych na udzielenie zaméwienia
publicznego o warto$ci szacunkowej ponizej 30 000 Euro na zadanie pod nazwa:
Zarzadzanie i administrowanie komunalnym zasobem mieszkaniowym bedacym
wiasnoscig Zamawiajacego ”.

I. PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Przedmiotem zamowienia jest wykonywanie ustugi polegajacej na wybranych
czynnoéciach zarzadzania i administrowania budynkami mieszkalnymi, gospodarczymi,
lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi :

e administrowanie komunalnymi lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi w budynkach
wspolnot mieszkaniowych;

e zarzadzanie budynkami stanowigcymi 100% wiasnosci Gminy (budynki mieszkalne,
gospodarcze, garazowe);

2. Zakres przedmiotu zaméwienia stanowig zataczniki nr 2,3.

3. Wykonawca musi by¢ przedsigbiorcg prowadzacym dziatalno$¢ gospodarczg z zakresu
zarzadzania nieruchomosciami, posiadajagcym polise od odpowiedzialnosci cywilnej w
zakresie prowadzonej dzialalno$ci zwigzanej z przedmiotem zamdwienia z minimalna
sumg gwarancyjng na jedno i wszystkie zdarzenia na kwote o rownowarto$¢ w ztotych
50 000 euro.

4. Zlecenie czesci zamowienia podwykonawcom nie zmienia zobowigzan Wykonawcy wobec
Zamawiajgcego za wykonanie tej czgsci zamoéwienia. Wykonawca jest odpowiedzialny za
dziatania, uchybienia i zaniedbania podwykonawcy i jego pracownikow w takim samym
stopniu jakby to byty dziatania, uchybienia i zaniedbania jego wtasnych pracownikéw.

5. Zamawiajacy bedzie prowadzi¢ kontrole wykonanych prac na podstawie sktadanych przez
Wykonawce raz w tygodniu w formie pisemnej raportow.

6. Wykonawca ma obowigzek podejmowac czynno$ci zwigzane z utrzymaniem zasobu w
stanie niepogorszonym, zgodnie z jego przeznaczeniem.

7. Zamawiajacy zobowigzuje sie do udostgpnienia Wykonawcy pomieszczenia z
przeznaczeniem na zorganizowanie Biura Obstugi Klienta pozwalajgcego na swobodng
obstuge petentow.

Il. CZYNNOSCI ZARZADZANIA | ADMINISTROWANIA :
1. gospodarowanie | zarzgdzanie mieszkaniowym zasobem Gminy,

2. prowadzenie pozaksiggowej ewidencji kosztdw poniesionych na utrzymanie
nieruchomosci,

prowadzenie na terenie Gminy Poczesna biura obstugi najemcow,

4. reprezentowanie interesbw Gminy w sprawach zwigzanych z prowadzeniem prac
konserwacyjnych, naprawczych, remontowych i modernizacyjnych wykonywanych w
budynkach mieszkalnych, gospodarczych oraz budowlach i urzadzeniach
infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem zasobu komunalnego,



5.

czynnosci zarzadzania mieniem komunalnym nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami zawartymi w:

e Ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z
2018r. poz. 2204 z pézn.zm.)

¢ Ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz.U. z 2018 r. poz.716 z
pozn. zm.)

e Ustawie z dnia 23 kwietnia 1962 r. Kodeks cywilny Dz.U. z 2018r. poz. 1234 z
pdzn. zm.)

e Ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2018 . poz.1610)

o Ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2018 r. poz. 1202 z
pdZn.zm)

¢ Ustawie o utrzymaniu porzadku i czysto$ci w gminach (Dz.U. z 2018 r. poz. 1454
Z pézn.zm)

¢ Rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 13 grudnia 2013 r. w sprawie
obowigzkowego  ubezpieczenia  odpowiedzialnosci  cywilnej  zarzadcy
nieruchomosci (Dz.U. z 2013r. poz. 1616)

. CZYNNOSCI (WYKONYWANE PRZEZ ZAMAWIAJACEGO) WYLACZONE
Z ZARZADZANIA | ADMINISTROWANIA ZASOBEM :
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zawieranie umow najmu z najemcami lokali komunalnych i uzytkowych,
zawieraniem umoéw dzierzaw gruntéw komunalnych,

zawieranie umoéw obejmujgcych ubezpieczenie zarzadzanych nieruchomosci,
zawieranie umow z dostawcami mediow,

prowadzenie ewidencji najemcéw w zakresie dokonywanych wptat i naleznosci,
windykacja naleznosci,

finansowo-ksiegowa obstuga kosztéw eksploatacyjnych (rozliczanie zuzycia mediow,
odbioru odpadéw itp.),

finansowo-ksiggowa obstugg najemcow,

tereny przynalezne do budynkéw.

IV. WYKAZ CZYNNOSCI PROWADZONYCH PRZEZ WYKONAWCE W KOMUNALNYCH
. LOKALACH MIESZKALNYCH (WRAZ Z POMIESZCZENIAMI PRZYNALEZNYMI) ORAZ
W KOMUNALNYCH LOKALACH UZYTKOWYCH, ZLOKALIZOWANYCH W
BUDYNKACH WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH

1.
2.

il

Wspoltpraca z Gming w zakresie wynajmu oraz sprzedazy lokali.

Przed wydaniem lokalu najemcy oraz przy zwrocie lokalu przez najemce
sporzgdzenie protokotu (w obecnosci pracownika Urzgdu Gminy), w ktorym strony
okre$lajg stan techniczny i stopien zuzycia znajdujgcych sie w nim instalacji i
urzadzen, wraz ze spisaniem stanu licznikow i wodomierzy.

Okresowe przeglady lokali w okresie ich uzytkowania oraz kontrola ich wykorzystania
zgodnie z warunkami najmu.

Udostepnianie ogledzin lokali potencjalnym wynajmujgcym i kupujgcym.
Zabezpieczenie zwalnianych lokali przed samowolnym zajgciem i dewastacja.
Prowadzenie czynnosci zwigzanych z opréznianiem, dezynfekcjg i deratyzacjg
mieszkan na koszt Zamawiajgcego.



7.

8.
g

10.

11.

Przyjmowanie zgtoszen oraz wnioskow najemcoéw, w zakresie prawidtowego
utrzymania i

eksploatacji pomieszczen.

Udostegpnienie numeru do telefonicznego zgtaszania awarii przez cata dobe.

Zapewnienie sprawnego dziatania instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie
lokalu zwigzanych z budynkiem umozliwiajacych najemcy korzystanie z wody, paliw
gazowych i ciektych, ciepta, energii elektrycznej na koszt Zamawiajacego.

W razie oddania w najem lokalu opréznionego przez dotychczasowego najemce
wymiana zuzytych (na skutek prawidtowego uzytkowania) elementéw wyposazenia
lokalu na koszt Zamawiajgcego.

Dokonywanie na koszt Zamawiajgcego napraw lokalu, napraw lub wymiany instalaciji i
elementow wyposazenia technicznego w zakresie nie obcigzajgcym najemcy, a
zwiaszcza:

a) napraw i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociggowej, gazowej i cieptej wody
- bez armatury i wyposazenia, a takze napraw i wymiany wewnetrznej instalacji
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji
elektrycznej, anteny zbiorczej - z wyjatkiem osprzetu,

b) wymiany piecow grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podtdg, posadzek
i wyktadzin podiogowych, a takze tynkéw.

V.WYKAZ CZYNNOSCI ZARZADZANIA - BUDYNKI KOMUNALNE

1.

2.

o

10.

11.

12.
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Wykonywanie katalogu czynno$ci okreslonych jak wyzej w czeéci IV, z rozszerzeniem
z pojedynczego lokalu na caty budynek.

Utrzymanie na koszt Wykonawcy w nalezytym stanie, porzadku i czystosci
pomieszczeri i urzadzen w budynkach, stuzacych do wspdlnego uzytku mieszkancow
(mycie klatek schodowych 1 x w tygodniu, mycie okien na klatkach schodowych co
najmniej 3 x w roku, mycie lamperii 1 raz w roku).

Zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci.
Zapewnienie bezpiecznego uzytkowania obiektéw w razie wystapienia czynnikéw
zewngtrznych oddziatywujgcych na obiekt, zwigzanych z dziataniem cztowieka lub sit
natury, takich jak: wyladowania atmosferyczne, silne wiatry, intensywne opady
atmosferyczne, osuwiska ziemi, pozary lub powodzie, w wyniku, ktorych nastepuje
uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezposérednie zagrozenie takim uszkodzeniem,
mogace spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczeristwa mienia lub
srodowiska.

Natychmiastowe dziatania zabezpieczajagce i naprawcze wynikajgce z awarii,
wypadkow i zdarzen losowych wraz z prowadzeniem rejestru zgloszen awarii na
koszt Zamawiajgcego.

Usuwanie gniazd i siedlisk ptakéw/owadow ze strychow i stropodachéw budynku we
wiasnym zakresie Wykonawcy.

Odsniezanie dachow plaskich, zbijanie sopli, czyszczenie rynien we wilasnym
zakresie Wykonawcy.

Jtrzymanie nieruchomoéci w stanie gwarantujgcym sprawno$é techniczng,
dokonywanie, na koszt Wykonawcy, kontroli technicznej i okresowych przegladow
budynkow, urzadzen i instalacji zgodnie z wymogami prawa budowlanego.
Przechowywanie dokumentow i decyzji dotyczacych obiektu, w tym instrukcje obstugi
i eksploatacji: obiektu, instalacji i urzadzen zwigzanych z tym obiektem oraz
opracowan projektowych i dokumentacji technicznych wykonywanych robot
budowlanych. :
Prowadzenie dla kazdego obiektu ksiazki obiektu budowlanego zgodnie z wymogami
prawa budowlanego

W lokalu, opréznionym przez dotychczasowego najemceg, wymiana zuzytych
elementow wyposazenia na koszt Zamawiajgcego.

Zabezpieczanie zwalnianych lokali przed samowolnym zajeciem.

. Zapewnienie prawidtowej ekspioatacji lokali, budynkoéw.
14,

Zapewnienie sprawnego dziatania istniejgcych instalacji i urzadzen zwigzanych z
budynkami, umozliwiajgcych najemcom korzystanie z wody, ciepta, energii
elektrycznej oraz innych instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokali i
budynkow.



15.

16.
17,

18.

18,

20.
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23.

24,

25.

26.

27

Wspdldziatanie z Gming w postgpowaniach dotyczacych remontéw i modernizaciji
budynkow.

Wnoszenie uwag | poprawek do dokumentacji projektowo — kosztorysowych
Racjonalne gospodarowanie zasobami mieszkaniowymi w celu minimalizowania
kosztow eksploatacji.

Zgtaszanie do Urzedu Gminy, do konca wrzesnia biezgcego roku, zakresu
koniecznych prac remontowo-modernizacyjnych, celem umieszczenia ich w
wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.
Opracowanie planéw rzeczowo-finansowych w zakresie remontéw biezacych i
potrzeb remontowych.

Dokonanie niezbgednych zabezpieczernn obiektéw w ziym stanie technicznym
stanowigcych zagrozenie bezpieczenstwa

. Prowadzenie spraw dotyczacych rozbiorki obiektow.
22.

Kwalifikacja, wspoélnie z pracownikiem Urzedu Gminy, elementéow budynku do
wymiany (piece grzewcze, stolarka drzwiowa, i okienna, podtogi).

Zgtaszanie budynkow kwalifikujgcych sie do rozbiorki lub zagrozonych katastrofa
budowlana. '

Nadzor nad sprawnym funkcjonowaniem studni glebinowej oraz hydroforni na
Debowcu wraz z badaniem wody ze studni na koszt Wykonawcy.

Dokonywanie 3 x w roku spisow wskazan urzadzen pomiarowych dostarczanych
medidw (woda, prad, itp.) i dostarczanie ich do Urzedu Gminy:.

Kontrolowanie na biezaco atestéw urzadzen pomiarowych, po uptywie terminu
waznosci bezzwloczne dostarczanie protokotow z plombowania wodomierzy.

. Obstuga monitoringu osiedla w Hucie Starej B.

Vi. SPOSOB OBLICZANIA CENY OFERTOWEJ

Stawka wynagrodzenia brutto za zarzadzanie, liczona jako suma iloczynéw powierzchni
zasobu komunalnego na ostatni dzien okresu rozliczeniowego i stawek jednostkowych netto
oraz wlasciwej stawki VAT

1.

2

3.

Cenanetto: .......... zt
Podatek VAT : ....... zt
Cena brutto: .........zZH(SlOWNIE: ..o )

za 1 m* powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych potozonych |
w budynkach w wspélinot mieszkaniowych

JOERA RElD © . zt
Podatek VAT : ...zt
Cena brutto: .........zEH(stownie: ... )
za 1 m? powierzchni uzytkowej lokaii mieszkalnych i uzytkowych po&ozonych
w budynkach w 100% komunalnych
Céna nello & ..vuen zt
Podatek VAT : .......z4
Cena brutto: ........zt(stownie: ... )

za 1 m?* powierzchni uzytkowej garazy i pomieszczen gospodarczych
(komorek) '

Za najkorzystniejszg zostanie uznana oferta, w ktérej zaproponowana zostanag najnizsze
stawki wynagrodzenia miesigcznego brutto za wykonane ustugi.



Griditr it

CENA - (koszt) — 100%

Cena obliczona zostanie wedtug wzoru:

(Szmu xWzmu ) + (Szek x Wzek) + (Szek x Wzek ) = C
Gdzie:

Szmy — stawka wynagrodzenia brutto za zarzadzanie lokalami mieszkaniowymi i uzytkowymi
w budynkach wspdéinot mieszkaniowych, liczona za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
oddanych w zarzad.

Szek — stawka wynagrodzema brutto za zarzgdzanie budynkiem komunalnym (100%
wiasno$¢ Gminy) liczona za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali oddanych w zarzad.

Szek — stawka wynagrodzema brutto za zarzadzanie garazami i budynkami gospodarczymi
(komdrkami) liczona za 1 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen oddanych w zarzad.

Wzwu — powierzchnia oddanych w zarza_d lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach
wspolnot mieszkaniowych - 7709,15 m?

W3ek — powierzchnia uzytkowa lokali w oddanych w zarzad budynkach komunalnych (100%
wiasnosé Gminy) - 1332,77 m?

Woek — pownerzchnla oddanych w zarzad garazy i budynkéw gospodarczych (komérek) -
799,70 m?

C — cena oferty

Tak ustalona cena oferty zostanie obliczona wedtug wzoru :

cena wynagrodzenia najnizszej oferty

ilos¢ punktow badanej oferty = x 100%

cena wynagrodzenia badanej oferty

Przyjmuje sig, ze 1% =1pkt i tak zostanie przeliczona liczba punktéw w kryterium.

Za najkorzystniejszg zostanie uznana oferta, ktora uzyska tacznie najwyzsza liczbe punktow.

Obliczenia bedg dokonywane z doktadnoscig do dwdch miejsc po przecinku.

Zamawiajacy udzieli zaméwienia Wykonawcy, ktorego oferta odpowiada wymaganiom

‘okreslonym w niniejszym zapytaniu ofertowym i zawiera najnizsza cene brutto wykonania

catosci zamoéwienia.

W ofercie nalezy podac cene jednostkowa netto i brutto oraz laczng miesieczng cene
zamowienia, obliczajgc wedlug podanego wzoru.

W cenie nalezy uwzgledni¢ wszelkie koszty dodatkowe migdzy innymi dojazd w kazde
miejsce na terenie Gminy Poczesna.

-Za wykonang ustugg Wykonawca wystawi Zamawiajacemu na ostatni dzien kazdego

miesigca fakturg VAT wyliczong wg stawek okreslonych w rozdz. VI. W przypadku zmiany

- wielkosci administrowanych powierzchni w ciggu miesiaca, zmiane uwzglednia sie w

wynagrodzeniu od | dnia kolejnego miesigca.

Termin realizacji przedmiotu zamowienia od dnia podpisania umowy do 31.12.2019 r.
Oferte nalezy ztozy¢ w siedzibie Zamawiajacego: Urzad Gminy Poczesna,

ul. Wolnosci 2, pokéj nr 28 w terminie do dnia 24.01.2019r.

UWAGA - za termin.z{ozenia oferty przyjmuje sie datg wptywu oferty do Zamawiajgcego.

niArzysatof Uima




Zataczniki:
1. formularz ofertowy — ztgcznik nr 1
2. zestawienie powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych potozonych w
budynkach wspolnot mieszkaniowych wraz z lokalami uzytkowymi i (komérkami) — zatacznik nr 2
3. wykaz lokali mieszkalnych i mieszkalno ustugowych w budynkach komunalnych - zatacznik nr 3

4. informacja dot. ochrony danych osobowych — zatacznik nr 4



