UCHWALA Nr 220/XXX/21
RADY GMINY POCZESNA

z dnia 28 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Poczesna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2021r. poz.1372) oraz art.32ust.2ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) po zapoznaniu si¢ z wynikami
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Poczesna zaopiniowanymi przez Gminng Komisj¢
Urbanistyczno-Architektoniczng

Rada Gminy Poczesna uchwala, co nastepuje:

§ 1. W wyniku przeprowadzonych przez Wojta Gminy Poczesna analiz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdza sig:

1) aktualnos¢ pod wzgledem formalno-prawnym ustalen Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego uchwala nr 102/XI11/2019 Rady Gminy Poczesna z dnia
19 grudnia 2019 1.,

2) potrzebe kontynuacji prac nad aktualizacja miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego
z uwzglednieniem aktualnych potrzeb przestrzennego rozwoju Gminy Poczesna.

§ 2. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Poczesna w latach 2017-2021 wraz
zoceng aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego” stanowi zalacznik do uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Poczesna.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady

mgr Iwona Chola
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Zatacznik do uchwaty Nr 220/XXX/21
Rady Gminy Poczesna

z dnia 28 wrze$nia 2021 r.

ANALIZA ZMIAN
W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY POCZESNA W LATACH 2017-2021

WRAZ Z OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUN[(()W
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO | MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Poczesna, lipiec 2021
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1. PODSTAWY FORMALNO PRAWNE OPRACOWANIA

Zgodnie z art. 32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922.), w celu oceny aktualno$ci studium i planow miejscowych, Wojt Gminy
dokonuje analizy zmian w Zzagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy w opracowywaniu planéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium
z uwzglednieniem wydanych decyzji administracyjnych oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planow
miejscowych. Nastepnie, zgodnie z art.32 ust. 2 ww. ustawy, Wéjt Gminy przekazuje Radzie Gminy wyniki
przeprowadzonych analiz co najmniej raz w czasie kadencji Rady. Rada Gminy podejmuje uchwate w sprawie
aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne w catosci lub w czesci,
podejmuje dziatania umozliwiajgce zmiane studium lub planéw miejscowych. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej
mowa powyzej, Rada Gminy bierze pod uwage w szczegoinosci zgodno$¢ studium albo planu miejscowego
Z wymogami wynikajacymi z przepisow art.10 ust. 1 i 2, art.15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wypetniajac ustawowy obowiazek zawarty w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w celu oceny aktualnosci planéw miejscowych i studium dokonano
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, oceniono postepy w opracowaniu planéw
miejscowych, przeprowadzono analize wnioskéw w sprawie zmiany planéw oraz opracowano wieloletni
program ich sporzadzania.

Dokonane analizy umozliwiajq uzyskanie odpowiedzi, czy obowigzujace miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego i studium sg aktualne, czy tez wymagajg zmian.

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Poczesna (zwanej dalej analiza), jest
ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego {j.:

Powierzchnia
Lp | Rok Numer Uchwaly Nr. dziennika
(ha)
Uchwata Nr 73/IX/11 Rady Gminy Poczesnaz | Dz Urz. Woj.
1 2011 dnia 16 czerwca 2011 r. w sprawie miejscowego | Slaskiego z 2011 r. 38 89
' planu zagospodarowania przestrzennego poz. 3255 z dnia 9 '
,Wrzosowa- Nowa Wie$” sierpnia 2011 r.)
_ Dz. Urz. Woj.
Uchwata Nr 178/XX/12 Rady Gminy Poczesna z |
. . o Slaskiego z 2012 r.
dnia 20 wrze$nia 2012 r. w sprawie miejscowego )
2. | 2012 poz. 4646 z dnia 2,76
planu zagospodarowania przestrzennego ,Nowa .
_ 12 listopada 2012
Wie$ - Wezel’
r.)
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Uchwata Nr 312/XXXV/14 Rady Gminy
Poczesna z dnia 26 czerwca 2014 r. w sprawie (Dz. Urz. Wo;.
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania | Slaskiego z 2014 .
3. | 2014 ) P . g. P asHed . 336.33
przestrzennego - strefa VIl obejmujaca sotectwa: poz. 4046 z dnia
Stowik, Korwinéw oraz fragment sotectwa 15 lipca 2014 r.)
Wrzosowa
Uchwata Nr 316/XXXV1/2014 Rady Gminy (Dz. Urz. Woj.
\ Poczesna z dnia 25 sierpnia 2014 r. w sprawie Slaskiego 2 2014 1. .
- | 2014 | uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 00z, 4470  dnia 4 -
przestrzennego — strefa IX obejmujaca sotectwo: wize$nia 2014 1.)
Bargty
Uchwata Nr 12/11/14 Rady Gminy Poczesna z (Dz. Urz. Woj.
- dnia 11 grudnia 2014 r. w sprawie uchwalenia Slaskiego z 2014 . 1006
- | 2014 miejscowego planu zagospodarowania poz. 6583 z dnia :
przestrzennego — strefa Il obejmujaca sotectwa: 17 grudnia 2014 1)
Nierada, Michatow, cze$¢ sotectwa Mtynek-Mazury
Uchwata Nr 25/IV/15 Rady Gminy Poczesna z _
dhia 29 Stvcznia 2015 o (Dz. Urz. Woj.
nia cznia r. W sprawie miejscowego .
Y , P JS00NES Slaskiego z 2015 . 1467.78
6. | 2015 | planu zagospodarowania przestrzennego — strefa X .
poz. 776 z dnia 12
obejmujaca sotectwa: Kolonia Poczesna, Zawodzie
lutego 20157.)
oraz fragment sotectwa Poczesna
Uchwata Nr 55/V111/15 Rady Gminy Poczesna z
dnia 30 kwietnia 2015 r. w sprawie uchwalenia (Dz. Urz. Woj.
iai i Slaskiego z 2015 .
7. | 2015 miejscowego planu zagospodarowania askieg | 569.62
przestrzennego - strefa IV obejmujaca zasadniczg | P0Z- 2632z dnia 8
cze$é sotectw: Huta Stara A, Huta Stara B oraz maja 2015r.)
fragment sotectwa Wrzosowa i Brzeziny Kolonia
Uchwata Nr 56/VIII/15 Rady Gminy Poczesna (Dz. Urz. Woj.
: z dnia 30 kwietnia 2015 r. w sprawie uchwalenia Slaskiego z 2015 . 108
- | 2015 miejscowego planu zagospodarowania poz. 2633 2 dnia 8 -
przestrzennego — strefa VIl obejmujaca zasadniczg maja 2015 1. )
czes¢ sotectwa Poczesna
Uchwata Nr 62/1X/15 Rady Gminy Poczesna z (Dz. Urz. Woj.
9. | 2015 dnia 29 maja 2015 r. w sprawie uchwalenia Slaskiego z 2015 . 565.08
miejscowego planu zagospodarowania poz. 3200 z dnia
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przestrzennego — strefa V obejmujaca zasadniczg | 12 czerwca 2015
czes¢ sotectwa: Wrzosowa oraz fragment sotectwa r)
Huta Stara B
Uchwata Nr 73/X1/15 Rady Gminy Poczesna z
dnia 2 lipca 2015 r. w sprawie uchwalenia .
o . (Dz. Urz. Woj.
miejscowego planu zagospodarowania .
o - Slaskiego z 2015 .
10. | 2015 przestrzennego - strefa Il obejmujaca czes¢ _ 303.66
. _ poz. 3902 z dnia
sotectw: Mlynek-Mazury, Brzeziny Kolonia, Huta .
_ 15 lipca 20157.)
Stara A, Poczesna, Brzeziny Nowe (w tym fragment
miejscowos$ci Sobuczyna)
Uchwata nr 77/XI1/15 Rady Gminy Poczesna z
dnia 8 wrze$nia 2015 r. w sprawie uchwalenia (Dz. Urz. Wo;.
miejscowego planu zagospodarowania Slaskiego z 2015 r.
11. | 2015 przestrzennego — strefa | obejmujgca zasadniczg poz. 4682 z dnia 385.90
czes$¢ sotectwa: Brzeziny Kolonia, Brzeziny Nowe 15 wrzeénia
(w tym cze$¢ miejscowosci Sobuczyna) oraz 20157r))
fragment sotectwa Huta Stara B
Uchwata Nr 246/XXX/17 Rady Gminy Poczesna (Dz. Urz. Wo;.
z dnia 14 wrzeénia 2017 r. w sprawie uchwalenia | Slaskiego z 2017 r.
12. | 2017 miejscowego planu zagospodarowania poz. 5042 z dnia 0.98
przestrzennego terendw komunikacji w 25 wrze$nia 2017
miejscowosci Wrzosowa, w gminie Poczesna r.)
Uchwata Nr 247/XXX/17 Rady Gminy Poczesna (Dz. Urz. Woj.
z dnia 14 wrzeénia 2017 r. w sprawie uchwalenia | Slaskiego z 2017 r.
13. | 2017 miejscowego planu zagospodarowania poz. 5043 z dnia 20.58
przestrzennego terendw w miejscowosci Brzeziny | 25 wrze$nia 2017
Kolonia w gminie Poczesna r.)
Uchwata Nr 331/XXXVI1/18 Rady Gminy
_ _ (Dz. Urz. Woj.
Poczesna z dnia 21 czerwca 2018 r. w sprawie —
. o . Slaskiego z 2018 r.
zmiany miejscowego planu zagospodarowania .
14. | 2018 poz. 4296 z dnia 0.13
przestrzennego - strefa VIl obejmujaca sotectwa: _
25 wrze$nia 2018
Stowik, Korwinow oraz fragment sofectwa )
r.
Wrzosowa
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dnia 14 marca 2019 r. w sprawie zmiany (Dz. Urz. Wo;.
miejscowego planu zagospodarowania Slaskiego z 2019 .
15. | 2019 ) P : p . wHed . 7.97
przestrzennego - strefa VIl obejmujaca sotectwa: poz. 2290 z dnia
Stowik, Korwinow oraz fragment sofectwa 20 marca 2019r.)
Wrzosowa

Uchwata nr 45/IV/19 Rady Gminy Poczesna z

16. | 2019 uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i 11968.29

Uchwata nr 102/XI111/2019 Rady Gminy

Poczesna z dnia 19 grudnia 2019 r. w sprawie

kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

Gminy Poczesna

Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Poczesna

3. ZAKRES OPRACOWANIA

Analiza odnosi sie do Gminy Poczesna w jej granicach administracyjnych. Dane wziete do analizy dotycza

okresu 2017-2020 wraz z czescig decyzji administracyjnych wydanych do czerwca 2021 r. Merytoryczny zakres

Oceny aktualno$ci wynika z podstawy prawnej i obejmuje analizy:

1)

2)

zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy - w szczegdlnoSci wynikajacych z wydanych decyzji
administracyjnych,

aktualnosci zapisow Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Poczesna
Z obowigzujgcymi przepisami, w tym przede wszystkim z art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami szczegélnymi i odrebnymi,

aktualnosci ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z obowigzujacymi przepisami,
w tym przede wszystkim z art. 15 i art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi,

zgodnosci plandw z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
wnioskow o0 sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

postepéw w opracowywaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

4. 0GOLNA CHARAKTERYSTYKA | PODSTAWOWE INFORMACJE O OBSZARZE OPRACOWANIA

Gmina Poczesna to gmina wiejska lezaca w potudniowo - zachodniej czesci powiatu czestochowskiego

w wojewodztwie $laskim. Od potudnia graniczy z gming Starczg i Kamienicg Polska, od zachodu z gming

Konopiska, od wschodu z gming Olsztyn, natomiast od potnocy gmina Poczesna graniczy z miastem powiatowym

Czestochowa.
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Powierzchnia gminy Poczesna wynosi 60,13 km 2 i stanowi 3,9 % powierzchni powiatu czgstochowskiego,

co stanowi 0,5 % powierzchni wojewodztwa $laskiego.

Gmina skupia 15 sotectw: Bargty, Brzeziny Kolonia, Brzeziny Nowe, Huta Stara A, Huta Stara B, Kolonia
Poczesna, Korwindw, Mazury — Miynek, Michatow, Nierada, Nowa Wie$, Poczesna, Stowik, Wrzosowa, Zawodzie
i Osiedle Huta Stara B.

Podstawowymi wyznacznikami potozenia geograficznego jest:

1) sagsiedztwo doliny Warty, zamykajacej obszar gminy od strony wschodniej,

2) potozenie w ciggu korytarza transportowego o znaczeniu europejskim- autostrady A1, stanowiacej polski
odcinek drogi miedzynarodowej E75,

3) w ciagu drogi krajowej Nr 91, taczacej Czestochowe z granicg panstwa,

4) w ciggu drogi wojewddzkiej nr 904 relacji Blachownia (DK-46) — Rekszowice (DW 908) — Wanaty
(DK 91),

5) w strefie zasiegu mieszkancow aglomeracji Czestochowy w zakresie zamieszkiwania i codziennych

podrdzy do pracy.

Gmina Poczesna nie odznacza sie jednorodng strukturg funkcjonalno-przestrzenna, bowiem
jej poszczegoine czesci majg swoj indywidualny charakter widoczny zaréwno w zabudowie, jak i w krajobrazie oraz
w strukturze spoteczno-zawodowej ludnosci. Na obecny uktad funkcjonalno-przestrzenny gminy zdecydowany
wpltyw wywarty:

1) bezposrednie sasiedztwo miasta Czestochowy, do ktdrej najszybciej i najtatwiej dojechaé kolejno
ze wschodniej, pétnocno-zachodniej i centralnej czesci gminy;

2) uwarunkowania fizjograficzne (dolina rzeki Warty, kompleksy leSne, wystepowanie w przesztosci
rud zelaza );

3) droga krajowa Nr 91 wraz z weztami komunikacyjnymi oraz linia kolejowa;

4) istnienie wysypiska odpadéw komunalnych w Miynku Sobuczynie.

Wiegkszos¢ miejscowosci w gminie Poczesna potozonych jest wzdiuz drog gminnych, powiatowych
lub drogi krajowej i ma charakter ulicowek lub w mniejszym stopniu rzedowek. Uktady bardziej rozbudowane
dotyczg miejscowosci o najstarszej metryce, gdzie krzyzowaty sie lokalne szlaki komunikacyjne, jak Poczesna,
Nowa Wie$ oraz Wrzosowa.

Dominujacym rodzajem zabudowg na terenie gminy jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
nastepnie zabudowa zagrodowa oraz mieszkaniowo-ustugowa. Ze wzgledu na potozenie gminy w sasiedztwie
miasta Czestochowy jej obszar stanowi specyficzng mozaike terendw zurbanizowanych oraz jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej na obszarach wiejskich cechujacej sie mieszanym charakterem zabudowy zagrodowej z

mieszkaniowa oraz duzg dynamikg przemian. Dodatkowo szczegolny historyczny krajobraz gminy tworzg
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wyrdzniajace sie w terenie $lady dziatalnosci gdrniczej w postaci hatd o bardzo zréznicowanych ksztattach
i rozmaitej wysokos$ci obecnie poro$nietych roslinnoscig oraz zespoty budynkéw kopalnianych.

Zabudowa jednorodzinna dominuje w miejscowosciach: Poczesna, Kolonia Poczesna, Wrzosowa,
Korwindw, Stowik, Nowa Wie$, Zawodzie, Brzeziny Kolonia, Brzeziny Nowe, Nierada. Nowopowstajaca zabudowa
ma charakter podmiejski, z pojedynczymi przyktadami zabudowy rezydencjonalne;.

Zabudowa zagrodowa, wystepuje gtownie w centralnej i zachodniej czeSci gminy. Jednocze$nie
w zwigzku z rozwojem funkcji mieszkaniowej na terenach podmiejskich jest ona sukcesywnie wypierana przez
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna. llo$¢ wydawanych pozwolen na budowe $wiadczy o intensywnosci
rozwoju mieszkalnictwa na tym obszarze. Wsie coraz cze$ciej zaczynajg petni¢ funkcje sypialni dla miasta
Czestochowy, a zwigzki ich mieszkancow z gming ulegajg ostabieniu.

Koncentracja funkcji produkcyjno-ustugowych skupia sie gtownie wzdtuz drogi krajowej Nr 91, w takich
miejscowos$ciach jak: Wrzosowa, Nowa Wie$, Poczesna, Kolonia Poczesna. Zaktady produkcyjne specjalizujg sie
w produkcji m.in. mebli, zabawek, wyrobéw ceramicznych, wozkow dziecigcych. Najliczniejszg grupe stanowig
placowki handlowe o réznorodnej branzy, natomiast najwiekszym obiektem handlowym na terenie gminy,
a zarazem miejscem zatrudnienia ponad 100 mieszkaricbw gminy jest hipermarket Auchan w Nowej Wsi.
Na pozostatym terenie gminy pojawiajq sie raczej drobne obiekty ustugowej dziatalnosci wytwércza o niewielkiej
skali.

Dogodno$¢ dojazdu - trasa DK-91, autostrada A1, polozenie w poblizu wiekszych aglomeraciji, duze
mozliwosci w pozyskaniu pracownikow, przeznaczenie terendw pod rozwdj zaktadow stanowig o atrakcyjnosci
inwestycyjnej gminy oraz zachete dla potencjalnych inwestorow.

Obszarem o charakterze konfliktowym staje sie w coraz wiekszym stopniu zabudowa wzdtuz drogi
krajowej DK-91, w szczegdlno$ci na odcinku w sotectwie Wrzosowa, Poczesna oraz Kolonia Poczesna. Napér
chcacych inwestowac z wykorzystaniem bezpo$rednich zjazdow z drogi stoi w sprzeczno$ci z zasadami obstugi
terendw przylegtych wynikajacych z przepiséw odrebnych..

Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢, ze funkcje i charakter osadnictwa podmiejskiego w gminie Poczesna
podlegajg stosunkowo szybkim przemianom. Z uwagi na pokrycia planami miejscowymi dopiero od 2014 r.
podlegaty one we wczesniejszym etapie niekoniecznie pozadanym przeobrazeniom. W okresie tym utrwaleniom
podlegata funkcja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wypetniajacej luki w obudowie drég, ale tez zabudowa
wkraczajaca na tereny rolne w postaci oderwanych od istniejacej zwartej zabudowy wsi realizowanych w oparciu

0 decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy.
5. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY

5.1. ZMIANY WYNIKAJACE Z USTANOWIENIA FORM OCHRONY PRZYRODY

Na terenie gminy Poczesna wystepujg obszary i obiekty przyrodnicze, objete ochrong na podstawie

zapisdw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz.U z 2021 r. poz. 1098), S to:

1) Park Krajobrazowy Orlich Gniazd;

Strona 8

Id: 6B3EDC56-0D2A-408B-A177-F6D98B486564. Podpisany Strona 8



2) Obszar Natura 2000 Poczesna Koto Czestochowy PLH240030;

3) Pomniki przyrody;

4) Uzytki ekologiczne;

Od momentu uchwalenia obowigzujacej edycji studium na obszarze gminy nie ustanowiono nowych form

ochrony przyrody. W zwigzku z tym obowigzujace ustalenia w dokumencie studium pozostajg aktualne.

5.2 ZMIANY WYNIKAJACE Z POTRZEBY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Stan dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, débr kultury wspdtczesnej oraz krajobrazu pozostaje aktualny.
Na czas sporzadzania analizy ustalenia obowigzujacych dokumentoéw planistycznych zostaly sporzadzone

w oparciu o wcigz aktualne wykazy obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw oraz rejestrze zabytkdw.

Audyt krajobrazowy dla wojewodztwa $laskiego jest w trakcie opracowania. Dokument, zgodnie

Z przepisami, ma zostaé przyjety uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego do dnia 31 grudnia 2023 r.

5.3. ZMIANY WYNIKAJACE Z UDOKUMENTOWANIA ZtOZ KOPALIN

Zgodnie z art. 95 ust. 2 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (tj. Dz.U. z 2020 r.
poz. 1064) w terminie do 2 lat od dnia zatwierdzenia dokumentacji geologicznej obszar udokumentowanego ztoza
kopaliny wprowadza sie do studium.

Od momentu uchwalenia obwigzujacej edycji studium na obszarze Gminy Poczesna nie udokumentowano
nowych zt6z surowcdw naturalnych.

Tabela 5.3. Wykaz udokumentowanych zt6z surowcow mineralnych gminy

Lp. Nazwa zloza Surowiec

1. Zawisna |V piaski formierskie

2. Brzeziny | surowce ilaste ceramiki budowlanej
3. Korwindw surowce ilaste ceramiki budowlanej
4. Wrzosowa surowce ilaste ceramiki budowlanej
5. Wrzosowa | surowce ilaste ceramiki budowlanej
6. Mazury kruszywa naturalne

7. Brzeziny-Kolonia 2 surowce ilaste ceramiki budowlanej
8. Nierada kruszywa naturalne

Zrédto: Opracowanie na podstawie Bilansu zasobu kopalin w Polsce wg stanu na 31 XI1 2019 .

Strona 9

Id: 6B3EDC56-0D2A-408B-A177-F6D98B486564. Podpisany Strona 9



5.4, ZMIANY WYNIKAJACE Z USTANOWIENIA STREF ZAGROZENIA POWODZIOWEGO

Problemem, zwigzanym z zagospodarowaniem specyficznych elementéw srodowiska gminy, w tym
zwilaszcza jej krajobrazu jest ochrona terenow zalewowych przed wprowadzaniem nowej zabudowy. W obszarze
gminy zagrozenie powodziowe wystepuje we wschodniej czeSci gminy, stanowigcej terase akumulacyjng rzeki
Warty. Dolina rzeki tworzy w tym rejonie ptaskie i szerokie obnizenie o w czesci obszaréw miejscowosci: Stowik,
Korwinow, Nowa Wies, Zawodzie, Poczesna, Kolonia Poczesna, Borek.

Status obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig zostat uregulowany w art. 16 pkt 34 ustawy Prawo
wodne. Zgodnie z tym przepisem, obszarami szczegdinego zagrozenia powodzig, na ktdrych obowiazujg zakazy

okre$lone w ustawie Prawo wodne sa;

1) obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%,

2) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

3) obszary migdzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktdry
wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, o ktérych mowa w art. 224 wtasnosé
wysp i przymulisk powstatych w sposéb naturalny, stanowigce dziatki ewidencyjne,

4) pas techniczny.

Na obszarze Gminy Poczesna dla obszardw objetych ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, przyjetych:

1) Uchwatg Nr 312/XXXV/14 Rady Gminy Poczesna z dnia 26 czerwca 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — strefa VII obejmujgca sotectwa: Stowik,
Korwindw oraz fragment sofectwa Wrzosowa;

2) Uchwatg Nr 25/IV/15 Rady Gminy Poczesna z dnia 29 Stycznia 2015 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — strefa X obejmujaca sotectwa: Kolonia Poczesna, Zawodzie oraz
fragment sofectwa Poczesna;

3) Uchwatg Nr 55/VIII/15 Rady Gminy Poczesna z dnia 30 kwietnia 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — strefa IV obejmujaca zasadniczg czes$¢ sotectw:
Huta Stara A, Huta Stara B oraz fragment sotectwa Wrzosowa i Brzeziny Kolonia,

zostaty naniesione obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczone na podstawie studium ochrony

przeciwpowodziowej sporzadzonego na podstawie nieobowigzujacej juz ustawy z dnia 18.07.2001 r. Prawo wodne
(Dz. U. nr 2392005 poz. 2019 z pobzniejszymi zmianami). Zasiegi wysokich wéd na Warcie -
o prawdopodobienstwie wystepowania p= 1% i p = 10 %, na odcinku gminy Poczesna, zostaty wyznaczone
na mapie topograficznej w skali 1:10000, arkusze Poraj i Wrzosowa, RZGW w Poznaniu (zasiegi tych waéd
uwidoczniono w kilometrach biegu rzeki — 761+100, 758+000, 755+550, 754+400 i 751+500). Zasiegi te zostaty
naniesione na rysunkach ww. planow.

W edycji studium z 2019 r. zaréwno w cze$ci tekstowej jak i graficznej uwzgledniono obszary szczegdlnego

zagrozenia powodzig na podstawie nowszej edycji map przekazanych gminie Poczesna przez Prezesa KZGW

Strona
10

Id: 6B3EDC56-0D2A-408B-A177-F6D98B486564. Podpisany Strona 10



w 2015r.. Obszary te zostaty wymienione w cze$ci tekstowej, jak i graficznej jako obszary szczegdinego zagrozenia
powodzig;
1) obszary, na ktorych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (Zat. 2, 3),
2) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (Zat. 2, 3),

3) obszary na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%. (Zat.3).

Z dniem 22.10. 2020 r. zgodnie z art. 171 ust. 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz.U
z 2020 r. poz. 310 z pdzn. zm. Gminie Poczesna przekazano kolejne zaktualizowane mapy zagrozenia
powodziowego (MZP) i mapy ryzyka powodziowego (MRP) w postaci bazy danych przestrzennych oraz wersii
kartograficznych. MZP i MRP od rzek obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia budowli pietrzacej zostaly sporzadzone przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie,
natomiast MZP i MRP zostaty uzgodnione z wtasciwymi wojewodami i zatwierdzone przez ministra wtasciwego ds.
gospodarki wodnej.

Przeglad i aktualizacja MZP i MRP dokonana zostata na podstawie art. 171 ust.8 ustawy — Prawo wodne,
ktory stanowi, ze MZP i MRP podlegajq przegladowi co 6 lat oraz w razie potrzeby aktualizacji. W ramach przegladu
zidentyfikowano istotne zmiany poziomu zagrozenia i ryzyka powodziowego oraz ustalono zakres koniecznej
aktualizacji MZP i MRP. Dodatkowo sporzadzone zostaty nowe mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka
powodziowego dla obszardw i typdw powodzi wskazanych w wyniku przegladu i aktualizacji wstepnej oceny ryzyka
powodziowego zakoriczonej w 2018 .

W zwigzku z powyzszymi zmianami zgodnie z art. 166 Ustawy Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
624, 784) nalezy uwzgledni¢ przy opracowaniu nowej edycji studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Jednoczesnie zmiany te

nie pociggaja za sobg koniecznosci natychmiastowych zabiegéw planistycznych.

5.5. ZMIANY WYNIKAJACE Z UWARUNKOWAN SRODOWISKOWYCH

Mozna przyja¢, ze w latach 2017-2021 uwarunkowania rozwoju gminy zasadniczo nie zmienity sie.
Wynikajaca z okreslonego potozenia budowa geologiczna, uksztattowanie terenu, warunki glebowe, wodne czy
klimatyczne, a takze Swiat zwierzecy i roslinny zachowaty swoje cechy charakterystyczne. Nalezy jednak mie¢ na
wzgledzie, iz dziatalnos¢ antropogeniczna sukcesywnie wptywa na przeksztatcenia w Srodowisku przyrodniczym.
Stale zmieniajace sie potrzeby mieszkaricow, dazenie do tworzenia nowych stref mieszkaniowych, ustugowych,
czy przemystowych wywotujg okreslone zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym, a te za$ wywotujg okreslone

skutki w $rodowisku przyrodniczym.

5.6. POTENCJALNE ZMIANY WYNIKAJACE Z WYDANYCH DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zmiana zagospodarowania terenu
w przypadku braku planu miejscowego, moze nastgpi¢ w drodze decyzji o ustaleniu inwestycji celu publicznego

lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
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Stosownie do art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji
o warunkach zabudowy mozliwe jest w przypadku tacznego spetnienia wymienionych w nim warunkéw.
W decyzjach o warunkach zabudowy stwierdza sie, dopuszczalno$¢ z punktu widzenie przepisow prawa,
okre$lonego rodzaju zamierzenia inwestycyjnego wobec wskazanego terenu. Decyzje WZ nie przesadzajg
natomiast 0 mozliwo$ci realizacji inwestycji ani nie rozstrzyga o rozwigzaniach technicznych przy wznoszeniu
obiektu, czy tez ominiecia ewentualnych kolizji. Decyzje ,WZ" stanowig w zasadzie szczegdtowa urzedowa
informacje o tym jaki obiekt i przy zachowaniu jakich warunkéw moze na danym terenie zosta¢ wybudowany,
pozostajac W zgodzie z przepisami prawa, przy czym ma ona charakter deklaratywny i nie ma takiej ksztattujacej
roli jak plan miejscowy (mozliwo$¢ wydawania réznych warunkéw zabudowy i zagospodarowania dla tej samej
dziatki), nie rodzi zadnych uprawnient wobec nieruchomosci ani nie daje prawa do rozpoczecia robét budowlanych.

Ponadto decyzje ,WZ’ jako narzedzia stuzace realizacji polityki przestrzennej, majg znacznie ograniczong
funkcjonalno$¢ w stosunku do planéw miejscowych. Wiele form ochrony moze by¢ wprowadzanych wytacznie
w planach. W odréznieniu od decyzji ustalajacej warunki zabudowy, plan miejscowy obejmuje catoksztalt
zagadnien zwigzanych z realizowaniem polityki przestrzennej i ochrong tadu przestrzennego, pozostajac w Scistym
zwigzku z wyznaczonymi w studium, kierunkami polityki przestrzennej gminy. Tylko za pomocg planu mozna
wprowadzi¢ spojny system ustalen, nakazow, zakazow i ograniczen, posiadajacy szerszy kontekst obszarowy niz
umozliwia to decyzja o warunkach zabudowy.

Z analizy rejestrébw decyzji wynika, ze od 2015 roku w wyniku uchwalenia miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego dla wiekszosci obszaru Gminy Poczesna nastapit spadek liczby decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Od roku 2017 do konca czerwca 2021 r. wydano ogétem 11 decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz 2 decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Wszystkie z nich
dotyczyly terendw w obrebie geodezyjnym Nowa Wie$, dla ktdrego w wiekszosci nie obowigzujg ustalenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W tabeli ponizej przedstawiono zestawienie decyzji

w rozbiciu na lata, miejscowosci i podstawowe rodzaje inwestycj.
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Tabela 5.7.1. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego wydane w latach 2017-2021 (do dnia 30 czerwca 2021 r.)

Rok
Lp | wydania Rodzaj Przedmiot decyzji
decyzji
1. 2017 WZ Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
2. Nadbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz ze zmiang,
2018 WZ sposobu uzytkowania strychu na funkcje mieszkalng i zmiang geometrii
dachu,
3. 2018 WZ budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
4. 2019 WZ budowa 7 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
5. budowa salonu i serwisu samochodowego wraz z dodatkowq
2019 W7z powierzchnig pod handel i ustugi (projektowana powierzchnia handlowa
ponizej 2000 m2) ,
6. 2019 Wz budowa centrum medycznego - 2 budynki;
1. 2019 WZ budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
8. budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku
2019 Wz
gospodarczego,
9. 2020 WZ budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
10. budynku mieszkalnego i budynku gospodarczego oraz bezodptywowego
2020 Wz " e
zbiornika na Scieki
11. 2020 WZCP budowa sieci kanalizacji sanitarnej
12. 2021 WZCP odcinek sieci gazowej
13. 2021 Wz budynku mieszkalnego jednorodzinnego

WZ - decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

WZCP - decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Poczesna

5.7. ANALIZA DECYZJI O POZWOLENIE NA BUDOWE

Podobnie jak dla decyzji o warunkach zabudowy, tak samo dokonano analizy decyzji o pozwoleniu

na budowe. W ponizszych tabelach przedstawiono zestawienie decyzji administracyjnych w latach od 2017 roku do
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korica czerwca 2021 roku w rozbiciu na podstawowe rodzaje inwestycji. Badania analizowaty decyzje dotyczace
nowego oraz wtdrnego ruchu inwestycyjnego.

Tabela 5.9.1. Pozwolenia wydane w 2017 roku

\ Budynki Budynki Budynki Budynki Infrastruktura
azwa obrebu | . gospodarcze/gara . . Suma
mieszkalne Sowe ustugowe produkcyjne techniczna
Bargly 1 1 2 4
Brzeziny
1 1
Nowe
Huta Stara A 4 1 5
Huta Stara B 3 31 34
Kolonia
Brzeziny 5 8 13
Wielkie
Kolonia 1 1 3 5
Poczesna
Korwinéw 1 4 5
Michatéow 3 1 4
Miynek 0
Nierada 3 3 6
Nowa Wie$ 12 4 10 26
Poczesna 9 3 2 10 24
Stowik | 1 3 4
Sobuczy 2 2 4
na )
Wrzoso 9 1 14 24
wa
. Zawodzi 4 9 3 9

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Poczesna
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Tabela 5.9.2. Pozwolenia wydane w 2018 roku

N Budynki Budynki Budynki Budynki Infrastruktura

azwa obrebu | . gospodarcze/gara . . Suma
mieszkalne Sowe ustugowe produkcyjne techniczna

Bargly 3 1 1 1 6

Brzeziny 3 4 7

Nowe

Huta Stara A 3 3 6

Huta Stara B 4 2 1 27 34

Kolonia

Brzeziny 7 1 8 16

Wielkie

Kolonia 2 9 8 12

Poczesna

Korwinéw 3 1 3 7

Michatow 1 1 2 5

Mtynek 1 1 2

Nierada 1 1 2 4

Nowa Wie$ 15 3 1 26 45

Poczesna 6 2 18 26

Stowik 5 1 6 12

Sobuczyna 1 3 4

Wrzosowa 15 4 1 10 30

Zawodzie 5 2 1 9 17

Zrodfo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Poczesna
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Tabela 5.9.3. Pozwolenia wydane w 2019 roku

Nazwa Budynki Budynki Budynki Budynki Infrastruktura
obrebu mieszkalne gqspodarcze/ga ustugowe produkcyjne techniczna Suma
razowe
Bargty 1 6 7
Brzeziny 1 1 1 3
Nowe
Huta Stara A 1 1 5 7
Huta Stara B 4 23 27
Kolonia
Brzeziny 7 10 17
Wielkie
Kolonia 6 1 9 9
Poczesha
Korwinéw 2 10 12
Michatéow 4 3 7
Mtynek 0
Nierada 1 7 8
Nowa Wie$ 20 2 2 15 40
Poczesna 8 1 8 6 23
Stowik 6 1 1 5 13
Sobuczyna 1 4 5
Wrzosowa 12 4 1 16 33
Zawodzie 2 11 13

Zrédo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Poczesna
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Tabela 5.9.4. Pozwolenia wydane w 2020 roku

Nazwa Budynki Budynki Budynki Budynki Infrastruktura

- gospodarcze/ga . . Suma
obrebu mieszkalne razowe ustugowe produkcyjne techniczna
Bargly 5 5 10
Brzeziny 4 3 7
Nowe
Huta Stara A 2 1 7 10
Huta Stara B 5 1 1 13 20
Kolonia
Brzeziny 10 1 12 23
Wielkie
Kolonia 7 4 1
Poczesha
Korwinéw 4 5 9
Michatéow 3 1 6 10
Miynek 0
Nierada 2 14 16
Nowa Wie$ 11 4 3 1 10 29
Poczesna 17 2 14 33
Stowik 3 10 13
Sobuczyna 3 3 6
Wrzosowa 12 3 2 18 35
Zawodzie 5 4 9

Zrodfo: Opracowanie wasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Poczesna
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Tabela 5.9.5. Pozwolenia wydane w 2021 roku (okres od stycznia do korica czerwca)

Nazwa Budynki Budyn:i(l | Budynki Budynki Infrastrukt s
obrebu mieszkalne | 99SPodarczeiga ustugowe produkcyjne ura uma
razowe techniczna
Bargty 2 1 3
Brzeziny 3 3
Nowe
Huta Stara A 1 5 6
Huta Stara B 1 11 12
Kolonia
Brzeziny 6 7 13
Wielkie
Kolonia 3 1 4
Poczesna
Korwinow 1 1 2
Michatow 1 1 1 3
Miynek 0
Nierada 1 2 3
Nowa Wies 17 1 5 23
Poczesna 4 3 7
Stowik 1 1 2
Sobuczyna 1 1 3 5
Wrzosowa 4 1 8 13
Zawodzie 4 1 1 4 10

Zrodfo: Opracowanie wasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Poczesna

Po przeanalizowaniu decyzji o pozwoleniu na budowe stwierdzono, ze najwieksze nasilenie nowych
inwestycji zwigzanych z zabudowg (z wytaczeniem infrastruktury technicznej) w badanym okresie dotyczy obrebdw
geodezyjnych: Nowa Wie$ - 96 pozwolen, Wrzosowa — 69 pozwolen, Poczesna — 62 pozwolenia. Kolejne
miejscowosci, 0 juz znacznie mniejszej liczbie wydanych pozwolen to: Kolonia Brzeziny Wielkie (37 pozwolen),

Zawodzie (27 pozwolen), Kolonia Poczesna (23 pozwolenia), Huta Stara B (22 pozwolenia).
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Rys. 5.9.1. Koncentracja przestrzenna wydanych pozwolen na budowe w odniesieniu do obrebow

ewidencyjnych.

o
Brzeziny Nowe

Huta Stara B

Legenda:

Liczba wydanych
pozwolen na budowe

1 1-10
] 11-20
[ 21-30
B 31-40
B -7
Bl 71-100

Korwinow

Huta Stara A

Zawodzie

Nierada

Kolonia Poczesna

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Poczesna

Najwiekszy ruch budowalny zwigzany z zabudowa mieszkaniowg w badanym okresie wystapit w obrebach

Nowa Wie$ (75 pozwolen), Wrzosowa (52 pozwolenia) oraz Poczesna (44 pozwolenia). W wymienionych

miejscowos$ciach najszybciej rozwijata sig réwniez zabudowa ustugowa. W zakresie zabudowy produkcyjnej wydano

jedno pozwolenia budowe w miejscowosci Nowa Wies oraz jedno w obrebie Mtynek (produkcja rolnicza). Duza liczba

pozwolen na budowe odno$nie obiektow infrastruktury technicznej zwigzana byt gtownie z procesem gazyfikacii

gminy w ramach istniejacej zabudowy mieszkaniowe;.
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Wykres 5.7.2. Liczba wydanych pozwolen na budowe w podziale na funkcje zabudowy w latach 2017-2021
(do dnia 30 czerwca 2021 r.)

B Budynki mieszkalne

M Budynki ustugowe

B Budynki gospodarcze/garazowe

W Budynki produkcyjne

Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Poczesna

Wykres 5.8.1.Liczba wydanych wypisow i wyrysow z miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wydanych w latach 2017 -2021*

131
114 114 109
I I I 67
2017 2018 2019 2020 2017
M LICZBA WYDANYCH WYPISOW | WYRYSOW

* Wypisy i wyrysy wydane od dnia 01.01.2021 r. do 30.06.2021 r.
Zrodo: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Poczesna
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Wedtug stanu na 30 czerwca 2021 r. dla obszaru gminy obowiazujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego na powierzchni 5749,84 ha, co stanowi ok. 95,83 % powierzchni gminy.

W zwigzku z powyzszym pozwolenia na budowg wydaje sie¢ w zdecydowanej wigkszo$ci na podstawie
wypisu i wyrysu z plandw, natomiast dla nielicznych terendw nie objetych planami miejscowymi, w oparciu o decyzje
o warunkach zabudowy.

Liczba wydanych pozwolen na budowe w Gminie Poczesna od 2018 r. ksztattuje sie mniej wiecej
na podobnym poziomie.

Wykres 5.8.2.Liczba pozwoleh na budowe wydanych w latach 2017 -2021*

113
103 99
74
I 5
2017 2018 2019 2020 2021*
m LICZBA WYDANYCH POZWOLEN NA BUDOWE

* Pozwolenia wydane od dnia 01.01.2021 r. do 30.06.2021 r.
Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Poczesna

5.8. ZAGADNIENIA PROBLEMOWE

Brak spoéjnosci wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu z polityka
przestrzenna gminy okreslong w Studium

Rozwdj zagospodarowania w gminie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
nie moze gwarantowaé spdjnosci z kierunkami polityki przestrzennej zawartymi w studium. Nie oznacza to jednak,
ze ustalanie warunkéw zabudowy nastepuje w oderwaniu od wymagan tadu przestrzennego. W przypadku braku
planu miejscowego z woli ustawodawcy wymagania tadu przestrzennego sg ograniczone i realizowane wytgcznie
przez pryzmat przepisu art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. poprzez
zastosowanie zasady dobrego sasiedztwa. Niezgodno$¢ decyzji 0 warunkach zabudowy lub decyzji o lokalizacii
inwestycji celu publicznego z ustaleniami Studium jest formalnie dopuszczona. Nie mozna bowiem odmowi¢
wydania decyzji, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi. Niezgodno$¢ ze Studium
nie moze by¢ argumentem do odmowy wydania decyzji, poniewaz Studium nie jest prawem powszechnie
obowigzujagcym, a jedynie dokumentem koordynujacym i obowigzuje wytacznie organy gminy. Decyzje o

Strona
21

Id: 6B3EDC56-0D2A-408B-A177-F6D98B486564. Podpisany Strona 21



warunkach zabudowy nie stanowig wiec podstawy do utrzymania tadu przestrzennego w gminie, jak to jest w
przypadku plandw miejscowych.
W gminie Poczesna jedynie w obrebie geodezyjnym Nowa Wie$ wydawane sg decyzje o warunkach zabudowy

oraz lokalizacji inwestycji celu publicznego. Wydane decyzje mozna podzieli¢ na dwie grupy:

o decyzje zgodne z przeznaczeniem ustalonym w obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Poczesna (11 decyzji);
o decyzje niezgodne z przeznaczeniem ustalonym w obowigzujgcym Studium Uwarunkowan

i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Poczesna (2 decyzje).

Decyzji niezgodne z przeznaczeniem ustalonym w Studium dotyczg budowy budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych na gruntach przeznaczonych do uzytkowania rolniczego. Jednakze wiekszo$¢ decyzji
o warunkach zabudowy zostata wydana zgodnie z ustaleniami przyjetymi w Studium - na terenach wskazanych do
zabudowy.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze jedyng mozliwo$cig zachowania terendw wytaczonych z zabudowy okreslonych w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest uchwalenie dla tych obszarow
miejscowych planéw. Powstrzymatoby to niekontrolowane zainwestowanie, jakie moze zacza¢ pojawiac sie na tych

terenach, na podstawie wydawanych decyzji administracyjnych.

6. OCENA AKTUALNOSCI POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY - STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY POCZESNA

6.1 WYMOGI PRAWNE DOTYCZACE ZAKRESU DOKUMENTU STUDIUM

W mysl ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Studium stanowi
dokument okreslajacy polityke przestrzenng gminy, natomiast ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzenne;
na terenie gminy nalezy do jej zadar wtasnych. Realizacji tego zadania stuzg nastepujace dokumenty planistyczne:
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Wymogi dla sporzadzania Studium lub jego zmiany wynikajg z obowigzujacej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Obligatoryjny zakres dokumentu Studium okre$la art. 10 ust. 1 i 2 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Aktualnie gmina Poczesna postuguje sie studium zatwierdzonym uchwatg Nr 102/XI111/2019 z dnia 19 grudnia
2019 roku, ktore zostato sporzadzone i zatwierdzone w oparciu 0 ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945; 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009,
poz. 1523, poz. 1696, poz. 1716 i poz. 1815).

Od dnia podjecia uchwaly, ustawa o planowaniu przestrzennym ulegta nowelizacji siedem razy. Zmiany

dotyczace zakresu Studium objety m.in.:
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e zmiang brzmienia art. 10 w ust. 2 pkt 15 w ktdrym po nowelizacji okre$la si¢ réwniez: ,granice
terenu zamknietego i jego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych wynikajacych z decyz;ji
lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministréw w zwigzku z realizacjq
inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;” (Dz.U. 2020 poz. 471) —w granicach
gminy Poczesna nie wyznaczono przedmiotowych terendw i stref;

e dodano ,Rozdziat 5a — Zbiory danych przestrzennych” (Dz.U. 2020 poz. 782). W wyniku ktorego
gminy zobowigzane sg do wprowadzania rozwigzan, ktore ufatwig dostep do jednolitej,
wiarygodnej i kompletnej informacji o planowanym zagospodarowaniu przestrzennym w gminie.
Przyjete rozwigzania nakfadajg na organy wydajgce akty planowania przestrzennego (APP)
obowiazek tworzenia dla nich cyfrowych danych przestrzennych. Aspekty techniczne tworzenia
danych przestrzennych APP okre$la specyfikacja zbiorow danych przestrzennych wraz
ze schematem aplikacyjnym GML oraz schematem UML, o ktdrych mowa w Rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie zbioréw danych
przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Obowigzek
cyfryzaciji dotyczy réwniez APP juz obowigzujacych. Dane przestrzenne dla obowigzujacych APP

muszg zosta¢ utworzone do 31 pazdziernika 2022 .

Pod wzgledem prawnego zakresu ustalonego w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Studium gminy zachowuje swojg aktualnos¢. W analizowanym okresie, na obszarze gminy
Poczesna nie okre$lono nowych granic terenow i stref ochronnych o ktérych mowa w art. 10 w ust. 2 pkt 15 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Z obowigzku utworzenia Zbioréw Danych Przestrzennych dla

aktoéw planowania przestrzennego gmina musi si¢ wywigza¢ do dnia 31 pazdziernika 2022 r.

6.2. STAN PLANISTYCZNY WYNIKAJACY Z USTALEN PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA ORAZ INNYCH DOKUMENTOW ZWIAZANYCH Z POLITYKA
PRZESTRZENNA GMINY

Pod katem przyjetych w Studium kierunkow rozwoju, nalezy przeanalizowac zapisy dokumentéw wptywajgcych

na ustalenia dokumentu, j.:

1) Strategii Rozwoju Gminy Poczesna do roku 2026 przyjetej uchwatg Nr 329/XXXVII/18 Rady Gminy
Poczesna z dnia 21 czerwca 2018 r. ;

2) Strategii Rozwoju Powiatu Czestochowskiego na lata 2016-2020 przyjetej uchwatg nr X111/90/2016 Rady
Powiatu Czestochowskiego z dnia 28 stycznia 2016 r.;

3) Strategii Rozwoju Wojewddztwa Slaskiego ,Slaskie 2020+, przyjetej przez Sejmik Wojewddztwa
Slaskiego uchwatg 1V/38/2/2013 z dnia 1 lipca 2013 r.;

4) Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego 2020+ przyjetego uchwalg
Nr VV/26/2/2016 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 29 sierpnia 2016 ..
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Poczesna ze wzgledu,
iz zostato przyjete pod koniec 2019 r. uwzglednia aktualne uwarunkowania wynikajace z zasad okre$lonych w ww.
dokumentach (przyjete przed uchwaleniem Studium).

Przyjecie nowych strategicznych dokumentow zwigzanych z politykg przestrzenng gminy moze skutkowac
utratg aktualnosci Studium. Zmiany dotyczy¢ bedg gtownie potrzeby wprowadzenia nowych inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym. Brak odzwierciedlenia w zawartosci Studium wyzej

wymienionych programéw nie bedzie warunkiem koniecznym zmiany studium.

6.3. AKTUALNOSC PRZYJETEJ POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY W KONTEKSCIE NOWYCH MAP
ZAGROZENIA | RYZYKA POWODZIOWEGO

Wyznaczone w Studium obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig zostaty naniesione w oparciu 0 mapy
zagrozenia powodziowego z 2013 r. Aktualnie obowigzujq mapy zagrozenia powodziowego opublikowane
dnia 22 pazdziernika 2020 r.. Nowe mapy wskazaty mniejszy niz dotychczas zasieg wod powodziowych. Poniewaz
Studium uwzglednia wiekszy prawdopodobny zasieg wod powodziowych mozna przyjaé, ze w zakresie swojej
wiasciwosci zapewnia wiarygodng ochrong ludnosci i mienia przed skutkami powodzi.

Szczegotowy opis zagadnienia wraz z przedstawieniem zmian granic obszaréw szczegdlnego zagrozenia

powodzig znajduje sie w rozdziale nr 7.1. ,Zgodnos¢ miejscowych plandw z przepisami prawa”

6.4. AKTUALNOSC PRZYJETEJ POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY W KONTEKSCIE POTRZEB
MIESZKANCOW

Od momentu uchwalenia nowej edycji studium do urzedu wptyneto 11 nowych wnioskdw, ktorych

uwzglednienie wymagatoby zmiany jego ustalen.

Tabela 6.4.1. Wykaz wnioskéw wymagajacych zmiany Studium w przypadku ich uwzglednienia.

Budynki Budynki mieszkalno - Budynki Infrastruktura techniczna -
Nazwa obrebu -
mieszkalne ustugowe ustugowe fotowoltaika
Huta Stara A 1 1
Kolonia 1
Poczesna
Mtynek 1
Nierada 1
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Poczesna 1

Stowik 1
Sobuczyna 1 1
Zawodzie 2

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych przekazanych przez Urzad Gminy w Poczesne

Wiekszos¢ wnioskdw (7 z 11) dotyczy wprowadzenia nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej Zgodnie
z wynikami ,Bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe”, w gminie Poczesna, w miejscowych planach,
wyznaczono wiecej terenéw pod rozwoj zabudowy mieszkaniowej niz to wynika z faktycznego zapotrzebowania
okreslonego na podstawie prognozy demograficznej. W takim przypadku planowanie i lokalizowanie nowej
zabudowy dopuszcza sie wylacznie na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, tj. w granicach istniejacych jednostek osadniczych posiadajacych dostep do drogi publicznej
i wyposazonych w sieci uzbrojenia terenu. W przypadku niespetnienia powyzszych warunkow, zgodnie z ustawa,
organ sporzadzajacy studium (Wéjt Gminy) nie moze pozytywnie rozpatrzy¢ wniosku o przeznaczenie terenu pod
zabudowe zwigzana z funkcjg mieszkaniowa.

Pozostate wnioski dotyczace checi realizacji zabudowy ustugowej oraz farm fotowoltaicznych o mocy powyzej
100 kW, wpisujg sie w okreslone w Studium zapotrzebowanie na inne rodzaje funkcji okreslonych w ,Bilansie

terendw przeznaczonych pod zabudowe”.

6.5. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM - WNIOSKI

Od czasu uchwalenia Studium w 2019 r. gtéwne kierunki rozwoju przestrzennego Gminy nie ulegty
zmianom. Aktualno$¢ zachowaly zagadnienia spoteczno—demograficzne, dotyczace stanu zasobdw
mieszkaniowych, infrastruktury technicznej, uzbrojenia terendw, kierunkéw rozwoju przestrzennego itp..
Zakres ustalen Studium pozostaje réwniez aktualny z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz innymi powszechnie obowigzujacymi aktami prawnymi.

W zwiazku z powyzszym, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Poczesna
przyjete uchwatg Nr 102/XI1/2019 z dnia 19 grudnia 2019 roku uznaje si¢ za aktualne w stosunku

do obowiagzujacych przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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7. OCENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

7.1. Zgodno$¢ miejscowych plandw z przepisami prawa

Wszystkie obowigzujace w gminie plany uzyskaty potwierdzenie zgodnosci z prawem Wojewody i nie zostaty
zaskarzone do sadu. Brak aktualnosci moze wiec wynika¢ ze zmian przepisdéw powszechnie obowigzujacych, ktére

sie zmienity lub weszly w zycie w okresie od uchwalenia planu do dnia biezacego.
Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia — nowe mapy zagrozenia i ryzyka powodziowego z 2020 r.

Realizacja zadan wlasnych gminy, dotyczy m.in ksztattowania przestrzeni na terenach zagrozonych powodzia,
w tym ustanawiania szczegolnych warunkéw lokalizacji inwestycji oraz ograniczania zabudowy tych terenéw.
Wedtug map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego rzeki Warty, tereny zalewowe pokrywajg
okoto 3,1% powierzchni gminy. Cze$¢ z tych terenéw obejmuje obszary obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego przyjetych uchwatami:

o Nr 312/XXXV/14 Rady Gminy Poczesna z dnia 26 czerwca 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego — strefa VIl obejmujaca sotectwa: Stowik, Korwindw
oraz fragment sotectwa Wrzosowa,

o Nr 25/IV/15 Rady Gminy Poczesna z dnia 29 Stycznia 2015 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — strefa X obejmujaca sotectwa: Kolonia Poczesna, Zawodzie oraz
fragment sofectwa Poczesna,

e Nr56/VIII/15 Rady Gminy Poczesna z dnia 30 kwietnia 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego — strefa VIII obejmujaca zasadniczg cze$¢ sotectwa Poczesna.

W wyZzej wymienionych planach tereny zalewowe zostaty naniesione w oparciu o stare mapy zagrozenia
powodziowego z 2013 r. Aktualnie obowigzujg mapy zagrozenia powodziowego opublikowane dnia 22 pazdziernika
2020 r. Nowe mapy wyznaczajg zaktualizowane granie obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig. W
przypadku gminy Poczesna, prawdopodobny zasieg wdd powodziowych ulegt zmniejszeniu. Zmiany te nie
wptywajq jednak na funkcjonowanie ww. uchwat. Przy sporzadzaniu miejscowych plandéw, w granicach wéwczas
obowigzujacych obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, przeznaczono czes¢ terendw pod rozwdj
zabudowy uzyskujac odpowiednie uzgodnienia od wkasciwych organdw. Zakres zmian wynikajgcych z aktualizacji

map przestawiajg rysunki nr 1 2.

W zakresie ochrony przed powodzig, zasadne jest objecie miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego wszystkich terenéw zagrozonych powodzig i ustanowienia w nich szczegélnych warunkéw
dla inwestycji. W dniu sporzadzania niniejszego opracowania procedowany jest plan dla obrebu Nowa Wie$
w ktorego granicach znajdujg sie pozostate obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi — tj. nieobjete

dotychczas ustaleniami miejscowych planow.
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Rys. 1 Poréwnanie obszarow szczegolinego zagrozenia powodzig z 2013 r. i z 2020 r. — obszary na ktorych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 10%

.

Legenda:
— Granice Gminy Poczesna POCZESNA
[] Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig;

obszary na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 10%

- obszar wyznaczony w edycji studium z 2019r.

[] Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia;:
obszary na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 10% e m"
- obszar wyznaczony w ramach aktualizacji z 2020 r. oy el LIS -
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Rys. 2 Porownanie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig z 2013 r. i z 2020 r. — obszary na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%
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Legenda:

—— Granice Gminy Poczesna

[ Obszar szczegolnego zagrozenia powodzia;
obszary na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%
- obszar wyznaczony w edycji studium z 2019 r.

[ ] Obszar szczegolnego zagrozenia powodzia;
obszary na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%
- obszar wyznaczony w ramach aktualizacji z 2020 r.
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Obszary udokumentowanych zt6z surowcow naturalnych

Obowigzujaca od dnia 1 stycznia 2012 r. ustawa Prawo geologiczne i goérnicze wprowadzita obowiazek
ujawnienia przez gminy w studiach uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin, obszardw
zt6z kopalin, dla ktorych witasciwy organ administracji geologicznej zatwierdzit dokumentacje geologiczng
lub przyjat, przed dniem wejscia w zycie tej ustawy dokumentacje geologiczng bez zastrzezen.

Obowigzki gmin w tym zakresie, zostaty uregulowane m.in. w art. 95 u.p.g.g., zgodnie z ktérym, organy
jednostki samorzadowej majg obowigzek wprowadzenia do studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy obszar udokumentowanego zioza kopaliny w terminie do 2 lat od dnia zatwierdzenia
dokumentacji geologicznej przez wtasciwy organ administracji geologicznej.

Po uptywie ustawowego terminu obszar udokumentowanego ztoza kopaliny do studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy wprowadza wojewoda, wydajac w tej sprawie zarzadzenie
zastepcze (art. 96 ust. 1 pkt 1iust. 2iart. 208 ust. 2 u.p.g.g.).

W okresie od uchwalenia obowigzujacego Studium do dnia sporzadzenia niniejszej analizy na obszarze gminy

Poczesna nie zatwierdzono Zadnej nowej dokumentacji geologicznej ztoza surowcdw naturalnych.

Uchwaly krajobrazowe — ustalenie dotyczace reklam i ogrodzen
W wyniku nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 11 wrzesnia 2015 r., Rada
Gminy ustala w odrebnej niz plan miejscowy uchwale (tzw. reklamowej), zasady i warunki sytuowania obiektéw

matej architektury, tablic reklamowych, urzadzer reklamowych oraz ogrodzen.

Zgodnie z art. 12 ustawy krajobrazowej, plany miejscowe obowigzujace w dniu wejScia w zycie ustawy
zachowujg moc, jednak regulacje miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych w dniu
wejscia w zycie ustawy i przyjetych na podstawie uchylonego art. 15 ust. 3 pkt 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu dotychczasowym, obowiazujg do dnia wejscia w zycie uchwaty
reklamowe;.

Obecnie w gminie nie ma obowigzujgcej uchwaty reklamowej oraz nie przewiduje sie podjecia takiej. W zwiazku

Z powyzszym ustalenia miejscowych plandw w przedmiotowym zakresie uznaje sie za aktualne.

Obowiazek utworzenia Zbioréw Danych Przestrzennych
Analogicznie jak w przypadku Studium, gmina zostata zobligowana do utworzenia Zbioréw Danych

Przestrzennych dla miejscowych planow
7.2. Zapisy miejscowych planéw mogace skutkowac potrzeba korekty planu

taczenie zabudowy zagrodowej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna

Zastrzezenie moze budzi¢ taczenie w ramach jednej jednostki planistycznej zabudowy zagrodowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Sg to tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania.
Ustalenia wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego muszg byé formutowane

jednoznacznie i nie moga budzi¢ watpliwosci co do sposobu zagospodarowania danego terenu, przy czym jedna
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w granicach jednej jednostki mozna przeznaczy¢ do realizacji wiecej niz jednej funkcii,
o ile wzajemnie sie one uzupetniaja. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowi funkcje roztaczna i sprzeczng
z produkcja rolnicza — jaka sq tereny zabudowy zagrodowej. taczenie sprzecznych funkgji jest niezgodne z ogdlnie
przyjetq zasadg tadu przestrzennego i dobrg praktykg planowania przestrzennego oraz powoduje chaos
przestrzenny i budzi konflikty spoteczne. Pojawienie sie konfliktow spotecznych zwigzane jest
z prawdopodobieristwem zaistnienia ucigzliwosci wynikajacych z produkcii rolniczej, w tym z ewentualnym chowem
lub hodowlg zwierzat.

Przeznaczenie terenu pod zabudowe zagrodowg wigze sie rowniez z ograniczeniami wynikajacym z ustawy
0 ksztaftowaniu ustroju rolnego. Dopuszczenie podziatu dziatek przeznaczonych na cele rolne na dziatki
o powierzchni mnigjszej niz 30 aréw (0,3 ha), stanowi wprost naruszenie jednej z zasad tworzenia planow

miejscowych dotyczacych minimalnych wielko$ci podziatu nieruchomosci rolnych.

Wprowadzenie do planu miejscowego ciagow pieszo-jezdnych realizujacych cele drég publicznych (tereny

oznaczone symbolem KPJ)

Zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych, drogi wewnetrzne oraz ciggi pieszo-jezdne nie majg
charakteru drogi publicznej. Ustalenie prawa do odszkodowania na podstawie art. 98 ust. 3 ustawy jest
uwarunkowane wydzieleniem dziatek gruntu pod drogi publiczne, w tym drogi gminne i przejSciem ich z mocy prawa
na wiasno$¢ gminy.

Gdy ustalenia planu nie przewidujg przeznaczenia dziatek pod drogi publiczne, lecz wyraznie okreslajg
ich inne przeznaczenie tj. pod cigg pieszo-jezdny, brak wowczas podstaw do uznania, ze znajduje zastosowanie
norma art. 98 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Brak jest rowniez innej podstawy prawnej z zakresu
prawa administracyjnego, umozliwiajgcej gminie nabywanie nieruchomosci, ktére nie stuzg celom publicznym
i wydatkowanie $rodkéw publicznych na nabycie wszystkich ciggéw pieszo-jezdnych lub drog wewnetrznych
0 zaplanowanym ogdlnodostepnym charakterze.

Aktualnie, rozwigzaniem pozostaje realizacja ww. ciggdw pieszo jezdnych w trybie ustawy z dnia
10 kwietnia 2003 r. 0 szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych.
Problem zastosowania art. 98 ustawy o gospodarce nieruchomosciami nie wystapi, z uwagi na odmienne

uregulowanie tej kwestii w art. 12 ust. 4a cytowanej ustawy.

Ustalenia miejscowych planéw wymagajacych korekty parametrow i wskaznikow urbanistycznych

Cze$¢ obowigzujacych miejscowych planéw ustala zbyt wysoka minimalng intensywno$¢ zabudowy
dla terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych. Przyktadowo w MPZP Strefa V w § 29 pkt. lit. a) dla terenow
oznaczonych symbolami MNU minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynosi 0,4. W przypadku dziatki
budowlanej o powierzchni 1500 m? inwestor zobligowany jest do postawienia budynkéw o powierzchni minimum
600m2.
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7.3. Zgodnos$¢ plandéw z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Poczesna zostato
sporzadzone w oparciu o ustalenia zawarte w poprzednich edycjach dokumentu. Zachowano kontynuacje
podstawowych przeznaczenn i funkcji terenow okreSlonych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Rozszerzono dopuszczalny sposéb zagospodarowania poszczegdlnych
jednostek planistycznych oraz uelastyczniono parametry i wskazniki urbanistyczne. Dzigki powyzszym zabiegom
Studium jest narzedziem pozwalajacym na dokonywanie szerokiego spektrum zmian w obowigzujacych

miejscowych planach, przy jednoczesnym wkomponowaniu sie w wieloletnig polityke przestrzenng gminy.

8. POTENCJALNE ZMIANY KTORE MOGA WYNIKAC ZE ZLOZONYCH WNIOSKOW O ZMIANE
MPZP i SUIKZP A POTRZEBAMI | MOZLIWOSCIAMI ROZWOJU GMINY

W analizowanym okresie do Urzedu Gminy Poczesna wptyneto facznie 88 wnioskow w sprawie zmiany
planéw, studium lub sporzadzenia nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Obejmujg
one swoim zasiegiem 14 miejscowosci, z czego najwieksza ilos¢ dotyczy miejscowosci Bargty, Wrzosowa,
Kolonia Poczesna oraz Zawodzie. Doktadna liczbg wnioskéw dla kazdej miejscowosci z uwzglednieniem

wnioskowanego przeznaczenia zestawiono w ponizszej tabeli.
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Tabela 7. Aktualno$¢ planéw wzgledem potrzeb rozwoju gminy wyrazonych we wnioskach o zmiane MPZP lub SUIKZP lub sporzadzenie MPZP

Mieszkalno- Budynki ustugowe oraz Budynki Farm Drogi — zmiana Linie elektroenergetyczne
Nazwa obrebu Budynki mieszkalne v 9 - Produkcyjno- Y 912 Zalesienie ) gely Suma
ustugowe tereny sportu i rekreacji ushugowe fotowoltaiczne przebiegu zmiana szerokosci strefy
Bargty 1 1 1 8 - 2 - - 13
Brzeziny Nowe 3 - - - - 1 - - 4
Huta Stara A 1 - 1 - 1 - 1 4
Huta Stara B 2 2 1 - - - - - 5
Kolonia Brzeziny 3 i ) i ) ) ) ] 3
Wielkie
. 10
Kolonia Poczesna - 4 4 - - 2 - -
Korwinéw - - - - - - - - 0
Michatow 1 - - - . . . . 1
Miynek 1 ; - ; 1 ] ) ) 2
Nierada 2 1 . . : . . . 3
- 4
Nowa Wie$ 1 1 1 1 - - - -
8
Poczesna 1 - 1 - 3 3 - -
Stowik 5 - 1 - ) 1 7
2
Sobuczyna 1 - - - 1 - - .
Wrzosowa 5 3 1 - - 2 - 1 12
Zawodzie 9 - - 1 - - - - 10
Suma 35 12 11 10 6 10 0 3 88

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych przekazanych przez Urzad Gminy w Poczesne
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Rys. 9. Koncentracja przestrzenna wnioskéw zlozonych o zmiane miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu

do obrebdw ewidencyjnych w latach 2017-2021 (do dnia 30 czerwca).

Legenda:

Liczba wnioskow
zlozonych o zmiang
MPZP lub SUIKZP

Jo
13
[ 46
B 79
Bl 1012
B 1320

Korwinow

Kolonia Brzeziny Wik
. =
Brzeziny Nowe

Huta Stara B

Huta Stara A

Nierada
KolonialPoczesnal

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Poczesna

W trakcie sporzadzania nowej edycji studium z 2019 r., 58 wnioskéw zostato rozpatrzonych pozytywnie.
Po uchwaleniu nowej edycji studium do urzedu wpltyneto 29 nowych wnioskéw dotyczacych zmiany
zagospodarowania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Poczesna
lub miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Nalezy nadmieni¢, iz 11 wnioskéw ztozonych
po uchwaleniu nowej edycji studium jest z nim niezgodne. Natomiast w wigkszoSci spraw pozytywne rozpatrzenie
wnioskowanych zmian nie powoduje konieczno$¢ zmian takze w studium. Nalezy si¢ zastanowic, czy zmiany
wnioskowanych przeznaczen sg pozadane w rozwoju przestrzennym gminy.

Ponadto duzy wptyw na zasady rozpatrywania sktadanych wnioskéw i decydujace znaczenie przy
wyznaczaniu nowych kierunkow zagospodarowania przestrzennego majg wyniki bilansu terendéw przeznaczonych
pod zabudowe, ktory zostat przeprowadzony podczas opracowywania nowej edycji Studium z 2019 r.. Ustawa
,0 rewitalizacji” wprowadzita szereg bardzo istotnych zmian i dodatkowych wymagan wobec dokumentéw studiow
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin - wprowadzajac nowe zapisy, m.in. art. 10 ust.
1 pkt 7 oraz w art. 10 ust. 2 pkt 1. Sg to zmiany, ktdre wzmacniajg role prognoz (demograficzne, finansowe) oraz

analiz (ekonomiczne, Srodowiskowe spoteczne) w planowaniu przestrzennym. Jednym z wymogdw stawianych
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przyjmowanej polityce przestrzennej gmin, jest wg. ustawy sytuowanie nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2
pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr
166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnoSci poprzez uzupetianie istniejacej zabudowy.
Wytacznie w sytuacji gdy na wyzej wymienionych obszarach zabraknie juz terendw przeznaczonych pod dany
rodzaj zabudowy, gmina bedzie mogta wyznaczy¢ nowe tereny rozwoju zabudowy (zgodnie z art. 1 ust. 4).

Dlatego tez wyznaczanie nowych terendw, pod wnioskowang zabudowe mieszkaniowa, w sytuacji gdy na
przedmiotowym planie chtonno$¢ zabudowy wcigz jest wysoka, okaze sie niezasadna. Z ekonomicznego punktu
widzenia dokonywanie kolejnych zmian w przeznaczeniu terenow (nowe tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa) jest nieracjonalne, skutkowa¢ bowiem bedzie znacznymi dysproporcjami, w efekcie ktdrych
stosunek/relacja miedzy terenami budowlanymi, a terenami juz zagospodarowanymi beda nieoptymalne. Skutkiem
podjecia takich dziatan bedzie rozdrobnieniem zabudowy. Ma to znaczacy wptyw na koszty zwigzane
z urzadzeniem i utwardzeniem drog jak rowniez realizacjg infrastruktury technicznej.

Wiadze Gminy zmieniajgc studium, zobligowane zostaty do przyjecia racjonalnej polityki przestrzennej,
zorientowanej na stopniowg intensyfikacje, poprzez dogeszczanie istniejacej struktury urbanistycznej.
Opracowanie nowej edycji Studium, zgodnie z jego aktualnym zakresem narzucajacym opracowanie zbioru analiz
i prognoz oraz zestawienie ich z szacunkowg chtonnoscig terenow oraz bilansem potrzeb terenowych, pozwolito

sprecyzowac rzeczywiste mozliwosci i potrzeby w zakresie rozwoju gminy.
9. OCENA POSTEPOW W OPRACOWYWANIU MPZP

Stan pokrycia terenu gminy miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obejmuje aktualnie
95 % obszaru gminy, a po zakonczeniu procedury sporzadzania i uchwalenia planu dla strefy VI obejmie caly
obszar gminy. Oznacza to, ze w najblizszym czasie przeznaczenie terenu oparte bedzie wytgcznie na prawie
lokalnym, a nie na decyzjach administracyjnych, co zapewnia kazdemu zainteresowanemu petny dostep
do regulacji dotyczacych inwestowania na danym terenie jak i o planowanym zagospodarowaniu w blizszym
i dalszym otoczeniu. Zwigksza to atrakcyjno$¢ inwestycyjng poszczegdlnych terendw jak réwniez w znaczacy

sposdb utatwia gospodarke i obrét gruntami.

Po uchwaleniu planu dla ostatniej tzw. strefy VI, obejmujacej sotectwo Nowa Wie$ z fragmentem sotectwa
Wrzosowa, realizacja polityki przestrzennej gminy polegac bedzie na dostosowaniu obowigzujacych dokumentow
do ustalen zawartych w najnowszej edycji Studium z 2019 r. Nalezy takze mie¢ na uwadze, ze zmieniajace sie
uwarunkowania zewnetrzne jak i lokalne trendy inwestycyjne moga wymagac¢ zmian w obowigzujgcych ustaleniach
planistycznych. Przystepowanie do sporzadzenia nowych plandw powinno nastepowaé zgodnie z wytycznymi

zawartymi w wieloletnim programie sporzadzania miejscowych planéw.

Ponadto podtrzymuje sie zasadno$¢ kontynuacji procedur sporzadzania nastepujacych miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego:
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* miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Nowa Wie$ sporzgdzanego
na podstawie Uchwaty nr 260/XVIII/09 Rady Gminy Poczesna z dnia 28 wrze$nia 2009 r.

e zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Poczesna — strefa V
obejmujaca zasadniczg cze$¢ sotectwa: Wrzosowa oraz fragment sotectwa Huta Stara B
sporzadzanego na podstawie Uchwaty nr 179/XXI1/16 Rady Gminy Poczesna z dnia 28 listopada
2016 r.

e zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Poczesna — strefa X
obejmujgca sotectwa: Kolonia Poczesna, Zawodzie oraz fragment sotectwa Poczesna
sporzadzanego na podstawie Uchwaty nr 180/XXI1/16 Rady Gminy Poczesna z dnia 28 listopada
2016 r.

10. WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA MPZP

Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego powinien
wynika¢ z sygnalizowanych potrzeb samorzadu, mieszkancow oraz inwestorow. Za priorytetowe

uznaje sie sporzadzenie lub zmiane opracowan planistycznych dla obszaréw, na ktorych:

e brak obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

o ustalenia obowigzujgcych miejscowych plandw sg odmienne od zapisow wynikajacych z aktualnej edycji
Studium,

e opracowano mapy zagrozenia i ryzyka powodziowego,

o istnigje intensyfikacja wydanych decyzji administracyjnych - tereny, na ktérych pojawit sie juz ruch
inwestycyjny uwidaczniajacy sie wydanymi pozwoleniami na budowe oraz decyzjami o warunkach
zabudowy i zagospodarowaniu terenu — Obreb Nowa Wie$,

e konieczna bedzie ochrona terendw cennych przyrodniczo oraz wytaczonych z zabudowy,

e istnieje potrzeba wprowadzenia ograniczen w zakresie lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko,

o udokumentowano ztoze surowcow naturalnych,

e dopuszczono lokalizacje obiektow i urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
0 mocy powyzej 100 kW,

e wymagana jest korekta ustalen z zakresu obstugi komunikacyjnej,

e wymagane sg zmiany wskaznikow i parametrow urbanistycznych,

o wplynety wnioski w sprawie zmiany badZ sporzadzenia miejscowego planu,

Przystapienie do sporzadzenie plandw miejscowych powinno dotyczy¢ najpilniejszych zmian, na ktore
oczekujq wiasciciele gruntéw - obszary do ktorych pojawity sie wnioski o ich zmiane lub sporzadzenie planu. Dalsze
opracowania planistyczne zaleca si¢ podejmowaé dla catych lub wiekszych fragmentéw jednostek osadniczych.
Powinno sie dgzy¢é do pokrycia obszaru gminy miejscowymi planami mozliwie na jak najwiekszej powierzchni.
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O przystapieniu do sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz o ustaleniu ich
zakresu decydowac zawsze bede wtadze gminy uwzgledniajac rowniez mozliwosci sfinansowania opracowania,

jak i pbzniejszych kosztdw realizacji ustalers miejscowych planéw.

11. WYNIKI ANALIZY
Na podstawie przeprowadzonych analiz szczegbtowych, zawartych w niniejszym opracowaniu,

ustala sie nastepujace wnioski:

o Ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego uchwatg
nr 102/X111/2019 Rady Gminy Poczesna z dnia 19 grudnia 2019 r. uznaje sie za aktualne pod wzgledem
formalno-prawnym,

o Stwierdza sie potrzebe kontynuacji prac nad aktualizacjg Miejscowych Plandéw Zagospodarowania

Przestrzennego z uwzglednieniem aktualnych potrzeb przestrzennego rozwoju Gminy Poczesna,

W swietle wymogéw formalno-prawnych wszystkie akty planowania przestrzennego umozliwiajg proces
realizacyjny, chociaz wykazano, ze stopniowo moga traci¢ swojg aktualno$¢. Utrata aktualnosci dokumentéw
bedzie wynika¢ z wprowadzonych zmian w przepisach prawa, wejscia w zycie nowych opracowan, uchwat,
programéw, strategii, realizacji nowych inwestyciji, czy tez zgtoszenia nowych potrzeb rozwojowych wniesionych

odpowiednimi wnioskami.
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Uzasadnienie

Obowiazek dokonania oceny aktualno$ci studium oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, co najmniej raz w czasie kadencji rady gminy, wynika z art. 32 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Celem uchwaty jest przyjecie oceny aktualnosci dokumentéw planistycznych obowigzujacych na terenie
gminy Poczesna oraz okreslenie zatozen do wieloletniego programu sporzadzania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

Podstawg do oceny aktualnos$ci Studium i planéw miejscowych sg przeprowadzone przez Wojta Gminy
Poczesna analizy zmian zachodzacych w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, analizy aktualnos$ci
studium  iplanéw  miejscowych pod katem ich  zgodnosci zwymogami  okreslonymi
w art. 10 oraz art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
analizy wydanych pozwolen na budowg, decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wnioskow w sprawie zmiany studium
oraz sporzadzenia badz zmiany planéw miejscowych.

Wyniki analiz iocen zawarte sg w opracowaniu pod nazwa: ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Poczesna w latach 2017-2021 wraz z oceng aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”,
ktora stanowi zatgcznik do nn. uchwaty.
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