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UCHWALANR ....cccceevneene.
Rady Gminy Poczesna
PAKo | o] - R r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — strefa VI
obejmujaca solectwa: Nowa Wies z fragmentami solectwa Wrzosowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079 i 1561) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz.
503, 1846 i 2185) oraz w zwiazku z uchwala Nr 260/XXVIII/09 Rady Gminy Poczesna z dnia
28 wrzesnia 2009 r. w sprawie przystagpienia do opracowania miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Poczesna, Rada Gminy Poczesna po
stwierdzeniu braku sprzecznosci z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy przyjetego uchwata Nr 102/X111/19 Rady Gminy
Poczesna z dnia 19.12.2019 r. - uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Zakres spraw regulowanych uchwalq i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. Przedmiotem uchwaly sg wustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - strefa VI obejmujaca solectwa: Nowa Wie§ z fragmentami solectwa
Wrzosowa - zwanego dalej ,,planem” wraz z:

1) rysunkiem planu, wykonanym na mapie w skali 1:2000 - stanowigcym Zatacznik Nr 1 do
uchwaly;

2) rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu -
stanowigcym Zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - stanowigcym Zatacznik Nr
3 do uchwaty;

4) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, zapisanymi w postaci elektronicznej -
stanowigcymi Zalacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczono na rysunku planu w skali
1:2000.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) okreSlenie przeznaczenia terendw oraz ustalenie zasad ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania;

2) ksztaltowanie tadu przestrzennego;

3) tworzenie warunkéw  sprzyjajacych  wielofunkcyjnemu  rozwojowi gminy z
uwzglednieniem zasady zrownowazonego rozwoju;

4) ochrona wartosci srodowiska przyrodniczego oraz dziedzictwa historyczno-kulturowego;

5) stworzenie podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;

6) minimalizowanie sytuacji kolizyjnych wynikajacych z przeznaczenia terenow dla
roznych funkcji;
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umozliwienie dziatalno$ci réznorodnym podmiotom gospodarczym przy jednoczesnej
minimalizacji wzajemnych konfliktow 1 optymalizacji korzysci wynikajacych ze
wspolnych dziatan.

§ 4. 1. W planie okresla sig:

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska i przyrody;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie;
szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w ustawie 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

granice 2teren(’)w pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m”.

2. W planie nie okres$la si¢ ze wzgledu na niewystepowanie:

zasad ochrony dobr kultury wspoétczesne;;
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatg;

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i1 rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek niniejszego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wykonany w skali 1:2000 okre$lony w § 1 niniejsze;j
uchwaty, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumieé cze$¢ obszaru wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczone cyfrowo 1 literowo o zréznicowanym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia wraz z obiektami
towarzyszacymi, ktory jest dopuszczony na danym terenie;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, w
zabudowie 1 zagospodarowaniu dziatki, ktéory dominuje na dzialce 1 ktéremu sg
podporzadkowane inne sposoby jej uzytkowania;

przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktéry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie jest z nim sprzeczne;
powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
pionowy zewngtrznych krawedzi budynkoéw, w stanie wykonczonym, na powierzchnig
terenu;

powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji budynku, liczong w zewngtrznym obrysie murow;
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10) zabudowie istniejgcej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane istniejgce na dzien
uchwalenia planu;

11) intensywno$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

12) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ ustalone niniejszym planem granice
pomiedzy terenami o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajgcg mozliwos¢
swobodnego sytuowania obiektéw budowlanych w granicach dzialki, bez prawa
przekroczenia tej linii; nie dotyczy budowli oraz czg¢sci nadziemnych budynkow takich
jak: balkony, loggie, niezabudowane ganki, daszki nad furtkami, schody do budynku, na
glebokos¢ do 1,5m;

14) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

15) strefach technicznych — nalezy przez to rozumie¢ strefy ograniczonego uzytkowania,
ograniczonego zagospodarowania terenu, przylegajacych do sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, stuzacych zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytkowania oraz
dostepnosci w celach biezacej konserwacji, ktorych parametry okreslaja przepisy
odrebne;

16) strefie kontrolowanej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony po obu stronach osi
gazociggu, ktérego linia $rodkowa pokrywa si¢ z osig gazociggu, w ktoérym
przedsiebiorstwo energetyczne zajmujace si¢ transportem gazu ziemnego podejmuje
czynnos$ci w celu zapobiezenia dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wptyw na trwatos¢
i prawidlowe uzytkowanie gazociagu,

17) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa na rzecz osob i gospodarki, z
wylaczeniem ustug produkcyjnych oraz oddziatywujacych negatywnie na tereny
sasiednie;

18) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego.

§ 6. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 ustaleniami

obowigzujacymi:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,;

3) oznaczenia cyfrowe i literowe dotyczace przeznaczenia terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa obserwacji archeologicznej — OW2;

6) strefy techniczne od linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia (WN) 110 kV;

7) strefy techniczne od linii elektroenergetycznej sredniego napiecia (SN);

8) gazociag wysokiego cisnienia @ 250 wraz ze strefg kontrolowana;

9) gazociag wysokiego cisnienia @ 100 wraz ze strefg kontrolowana;

10) gazocigg $redniego ci$nienia @ 350 wraz ze strefa kontrolowang o ustalone;
podstawowej odlegtosci bezpiecznej od gazociagu;

11) granice korytarza ekologicznego rzeki Warty;

12) granica obszaru zagrozenia powodziowego, na ktorym prawdopodobienstwo
wystepowania powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat;

13) granica obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat;

14) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;

15) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
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16) granica ztoza surowcow mineralnych "Korwinow";
17) obszar oddzialywania cmentarza — 50,0 m i 150,0 m.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia ogodlne dla calego obszaru

§ 7. Ustala si¢ tereny oznaczone nast¢pujacymi symbolami okre$lajacymi w planie

podstawowe formy ich przeznaczenia i zasady zagospodarowania:

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
U — tereny zabudowy ustugowej;

UC - tereny zabudowy uslugowo-handlowej, z dopuszczeniem handlu
wielkopowierzchniowego

US — tereny sportu i rekreacji;

PU — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;

IKO — teren oczyszczalni §ciekow;

ZL — tereny lasow;

10) ZP — tereny zieleni urzadzonej,

11) ZC —teren cmentarza;

12) R —tereny rolnicze;

13) RL — tereny 1gk i zakrzewien;

14) WS — teren wod powierzchniowych srédladowych;

15) KDGP - teren drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego;
16) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

17) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;

18) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;

19) KPJ — tereny ciggow pieszo-jezdnych;

20) KW — teren wezta drogowego.

1)
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3)
4)
5)

6)
7)
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9)

2)

§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, 0 ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej, ustala sig:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a)
b)

przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

dla obiektow budowlanych lub ich fragmentow znajdujacych si¢ w pasie miedzy
droga publiczng a linig zabudowy — mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy,
bez zblizania do drogi publicznej, z zachowaniem ustaleh niniejszego planu
dotyczacych zasad ksztalttowania zabudowy w danym terenie,

w terenach zabudowy mieszkaniowej — dopuszczenie lokalizacji nowych i utrzymanie
istniejgcych budynkow gospodarczych w granicach dziatek budowlanych,

do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z niniejszym planem dopuszcza si¢ ich
wykorzystanie w sposob dotychczasowy,

dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych w celu umozliwienia dostepu do drog
publicznych, o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m;

w zakresie kolorystyki i materialdw wykonczeniowych budynkow mieszkalnych:

a)

przy realizacji elewacji budynkow: zakaz stosowania substandardowych materiatow
wykonczeniowych, takich jak: siding, sttuczka szklana,
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b) obowigzuje uzycie jednorodnej kolorystyki dla wszystkich potaci dachowych danego
budynku;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli zlokalizowanych w terenach oznaczonych symbolami
UC, PU - do 50,0 m;

4) maksymalna wysoko$¢ budowli zlokalizowanych w terenach oznaczonych symbolami
MW, MN, MNU, U, US, ZC, IKO - do 20,0 m;

5) obszar obj¢ty planem znajduje si¢ w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych,
GZWP nr 327 Lubliniec-Myszkow, ktorego ochrone nalezy prowadzi¢ zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,
podjetych w trybie przepisow odrebnych, ustala sig:
1) minimalna szerokosci frontu dziatki — 18,0 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 700 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

§ 10. W zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody ustala sig:

1) naobszarach zagrozenia powodziowego obowiagzujg ustalenia § 11 uchwaty;

2) zagospodarowanie terenow zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania terenéow, na ktorych wystepujg urzadzenia
melioracyjne, nalezy je przebudowa¢ w sposob umozliwiajacy prawidtowe ich
funkcjonowanie;

4) zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych sciekow komunalnych i przemystowych do ziemi
1 wod;

5) ucigzliwos¢ zwigzana z prowadzong dzialalnoscig (emisja gazow, pyldw, hatasu,
promieniowania) nie moze wykracza¢ poza granice danego terenu wyznaczonego w
planie;

6) zakaz prowadzenia wszelkiej dziatalnosci gospodarczej zwiazanej z gospodarka
odpadami, za wyjatkiem mozliwo$ci kontynuowania dzialalnosci istniejacej na dzien
wejsScia w zycie niniejszej uchwatly;

7) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko,
za wyjatkiem urzadzen fotowoltaicznych oraz inwestycji celu publicznego w zakresie
infrastruktury komunikacyjnej i infrastruktury technicznej;

8) =zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii przemystowych, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

9) na terenach zabudowy mieszkaniowej (MW, MN) zakaz lokalizacji przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji;

10) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, poprzez
zastosowanie rozwigzan (technicznych, przestrzennych, funkcjonalnych) dla
nastepujacych rodzajow terendw przeznaczonych:

a) pod zabudowg¢ mieszkaniowa (MW, MN),

b) pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa (MNU) oraz ustugowa (U) i produkcyjno-
ustlugowa (PU) w przypadku wystgpienia zabudowy mieszkaniowe;j;

¢) pod zabudowe zwigzang ze statym lub czasowym pobytem dzieci (10U, 1US, 2US);

11) w obszarze oddzialywania cmentarza, wyznaczonym wzdhuz jego granic w odlegtosci do
50 m, oznaczonym na rysunku planu — na podstawie przepisow odrebnych — obowigzuje
zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej, zakladow Zzywienia zbiorowego, zaktadoéw

przechowujacych artykuly zywno$ciowe, studzien, zrodet 1 strumieni stuzacych do
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czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, a do czasu realizacji gminnej sieci
wodociggowej i podigczenia budynkow — zakaz obejmuje obszar w odlegtosci do
150,0 m pokazany na rysunku planu;

12) w obszarze korytarza ekologicznego rzeki Warty pokazanym na rysunku planu
obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen hydrotechnicznych i sieci
infrastruktury technicznej;

13) fragment zloza surowcoéw mineralnych “Korwinow”, pokazany na rysunku planu
(eksploatacja zloza zaniechana), dla ktorego obowiazuja przepisy odrgbne.

§ 11. 1. Na obszarach zagrozenia powodziowego pokazano:

1) granice obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie |
wynosi raz na 500 lat;

2) granice obszarOw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat oraz wysokie i wynosi raz na
10 lat.

2. Na obszarze szczegbélnego zagrozenia powodziag obowigzuja zakazy wynikajace z
przepiséw odrebnych.

3. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat oraz jest $rednie i wynosi raz na 100
lat - obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem sieci infrastruktury techniczne;.

§ 12. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sig:

1) ochrong konserwatorska kapliczki przydroznej z przetomu XIX i XX w. polozonej przy
ul. Czestochowskiej w Nowej Wsi wpisanej do gminnej ewidencji zabytkow — bez prawa
do rozbudowy i nadbudowy;

2) ustala si¢ strefe obserwacji archeologicznej — wystepowania domniemanych pozostatosci
zespotow dworskich 1 folwarcznych OW2 w ktorej roboty ziemne mogg podlegac
ograniczeniom zwigzanym z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Jako tereny przestrzeni publicznych wskazuje si¢ tereny oznaczone 1ZP, 2ZP, ustala
si¢ dla nich zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy funkcjonowanie osobom ze
szczegdlnymi potrzebami.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace komunikacji

§ 14. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenow, o ktorych mowa w rozdziale 5 uchwaty
z przylegajacych ulic: gtownej ruchu przyspieszonego, zbiorczych, lokalnych, dojazdowych i
ciggoéw pieszo jezdnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. 1. Dla terendw przeznaczonych na realizacje¢ celow komunikacji, ustala si¢
nastepujace warunki funkcjonalno-techniczne:
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Lp. Symbol Nazwa ulicy Klasa drogi Szeroko$é Ustalenia dodatkowe
odcinka drogi w liniach
(zgodnie z rozgraniczajacych
oznaczeniem [m]
na rys. planu)
Droga glowna ruchu przyspieszonego
1. 1KDGP ul. Krakowska GP — gtowna 36,0 - 50,0 lokalne przewezenia
ul. Warszawska ruchu i poszerzenia
(droga krajowa nr 1- przyspieszonego wynikajace ze stanu
DK1) wiasnosci
Drogi zbiorcze
2. 1KDz ul. Czestochowska Z - zbiorcza 13,0-21,0 lokalne przewezenia
ul. Stoneczna i poszerzenia
ul. Strazacka wynikajace ze stanu
wlasnosci oraz w
rejonie skrzyzowan
Drogi lokalne
3. 1KDL projektowana L — lokalna 15,0 poszerzenia w
rejonie skrzyzowan
4, 2KDL projektowana L - lokalna 15,0-20,0
5. 3KDL ul. Mtynska L - lokalna 12,0-16,0
6. 4KDL ul. Czestochowska L - lokalna 13,0-21,0 lokalne poszerzenia
wynikajace ze stanu
wlasnosci oraz w
rejonie skrzyzowan;
podiaczenie do
1KDGP
7. 5KDL projektowana L - lokalna 15,0 poszerzenie w
rejonie skrzyzowan
8. 6KDL ul. Dziatkowa L - lokalna 12,0 z podiaczeniem do
1KDGP
9. 7KDL ul. Sadowa L - lokalna 12,0
Drogi dojazdowe
10. 1KDD wschodnie D - dojazdowa 10,0 lokalne przewgzenia
przedtuzenie ulicy wynikajace ze stanu
Poétnocne;j wilasnosci i
zainwestowania
terenow, poszerzenie
W rejonie
skrzyzowania
11. 2KDD D - dojazdowa 10,0 zachowanie
istniejacego
podiaczenia do
1KDGP
12. 3KDD ul. Kopalniana — D - dojazdowa 12,0 droga zakonczona
cz¢$¢ zachodnia placem
manewrowym
13. 4KDD ul. Kopalniana D - dojazdowa 12,0-13,0 poszerzenia w
rejonie skrzyzowan,
zachowanie
podtaczenia do
1KDGP
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14. 5KDD istniejaca D - dojazdowa 14,0 bez relacji z
1KDGP
15. 6KDD przedtuzenie D - dojazdowa 18,0-21,0 bez relacji z LKDGP
ulicy Czestochowskiej
16. 7KDD projektowana D - dojazdowa 10,0 czesciowo droga
potozona poza
granica opracowania
17. 8KDD istniejgca D - dojazdowa | zmienna szeroko$¢ | droga
przy zjazdach o odbarczeniowa
minimalnej stanowigca zjazd i
szerokosci 0d 0,0 | wyjazd dla terenow
35,0 ustugowo-
handlowych
18. 9KDD ul. Piaskowa D - dojazdowa 16,0
19. 10KDD ul. Waska D - dojazdowa 8,0 poszerzenia w
rejonie skrzyzowan
20. 11KDD ul. Waska D - dojazdowa 6,0-9,0 przebieg w $ladzie
istniejagcym
21, 12KDD projektowana D - dojazdowa 10,0 poszerzenie w
rejonie
skrzyzowania
Ciagi pieszo-jezdne
22. 1KPJ ul. Podgorna 6,0
23. 2KPJ projektowany 9,0 przedtuzenie drogi
dojazdowej 2KDD
24, 3KPJ projektowany od ulicy 5,0 zakonczony placami
Stonecznej manewrowymi,
zgodnie z rysunkiem
planu
25. 4KPJ projektowany od ulicy 8,0 zakonczony placem
Dziatkowe;j manewrowym,
zgodnie z rysunkiem
planu
26. 5KPJ projektowany 8,0 zakonczony placami
manewrowymi,
zgodnie z rysunkiem
planu
27. 6KPJ projektowany 6,0 zakonczony placem
manewrowym,
zgodnie z rysunkiem
planu
28. TKPJ projekt w §ladzie 6,0 zakonczony placem
istniejacym manewrowym,
zgodnie z rysunkiem
planu
29. 1KW wezet drogowy zjazd do zrdznicowana - zachowanie
centrum zgodnie z istniejacego
handlowego rysunkiem planu | zagospodarowania

zasady zagospodarowania:
droga krajowa nr 1 — dwie jezdnie z co najmniej dwoma pasami ruchu;

1)
2)
3)

4)

pozostate drogi — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

2. Dla terenow przeznaczonych pod realizacj¢ droég publicznych ustala si¢ nastepujace

lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog,
przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;
dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni przy zachowaniu pola wymaganej widocznosci,




5)

6)

7)
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dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obstugg ruchu,
w tym obiektow obstugi ruchu zbiorowego, parkingdéw 1 sygnalizacji drogowej przy
uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek rowerowych w terenach drég oznaczonych symbolami:
KDZ i KDL jak rowniez w terenach drog pozostatych;

zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy dostep osobom ze Szczegdlnymi potrzebami.

§ 16. Przy realizacji nowych inwestycji ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc

parkingowych (w tym postojowych 1 garazowych) na danej dzialce w nastgpujacych
ilosciach:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

sig:
1)

2)
3)

1)

2)

3)

1)

dla zabudowy mieszkaniowej co najmniej 2 stanowiska na kazde mieszkanie, w tym 1 dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

dla obiektow ustugowych przy zabudowie mieszkaniowej — nie mniej niz 2 stanowiska na
kazdy obiekt, w tym 1 dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

dla obiektow ustugowych, sportu i rekreacji oraz biurowych — nie mniej niz 3 stanowiska
na 100 m? powierzchni uzytkowej kazdego obiektu, w tym 1 dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingows;

dla obiektéw handlowych — nie mniej niz 3 stanowiska na 100 m? powierzchni sprzedazy
kazdego obiektu, w tym 1 dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingows;

dla obiektow produkcyjnych nie mniej niz 10 stanowisk na 100 os6b zatrudnionych w
obiekcie oraz dodatkowe stanowiska dla samochodow ciezarowych w ilo$ci zwigzanej z
prowadzong dziatalno$cig gospodarcza, w tym 1 dla pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

dla lokali gastronomicznych nie mniej niz 1 stanowisko na 4 miejsca konsumpcyjne i
1 stanowisko na 10 osob zatrudnionych, w tym 1 dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

§ 17. W zakresie zasad rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej ustala

mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy i budowy nowych odcinkow sieci i1 urzadzen
infrastruktury technicznej, przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

rozbudowe prowadzong na bazie istniejacych i projektowanych uktadéw i systemow;
pasy drog i ulic wyznaczonych w planie w liniach rozgraniczajacych jako podstawowy
uktad korytarzy dla prowadzenia sieci lokalnych.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
objecie wszystkich mieszkancow zorganizowanymi systemami zbiorowego zaopatrzenia
w wode za posrednictwem wodociggu zbiorczego;
dla posesji oddalonych od gléwnych koncentracji zabudowy, do czasu objecia ich siecig
wodociggowa, dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych zrédet zaopatrzenia;
w zabudowie o charakterze przemystowym i ustugowym dopuszcza si¢ wlasne systemy
zaopatrzenia w wodg, z wylaczeniem terenow 1UC 1 4PU, na ktorych obowigzuje
zaopatrzenie z wodociaggu zbiorczego.

§ 19. W zakresie odprowadzania §ciekdéw ustala sig:
rozwdj sieci kanalizacji - zgodnie z przyjetym programem gminnym obejmujacym:



2)

3)

4)

5)

1)

2)
3)

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

1)

2)
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a) zachodnig cze$¢ zabudowy Nowej Wsi obejmuje si¢ uktadem grawitacyjno-ttocznym
z odprowadzeniem do istniejacej oczyszczalni $ciekow w Hucie Starej B (poza
granicami planu),

b) pozostata czes¢ Nowej Wsi planowana jest do skanalizowania do projektowanej
oczyszczalni $ciekow we Wrzosowej (poza granicami planu);

z wylaczeniem obszarOw zagrozenia powodzia, dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki

bezodptywowe z wywozem $ciekow do punktu zlewnego lub przydomowe oczyszczalnie

sciekow;

dla posesji oddalonych od gléwnych koncentracji zabudowy, dopuszcza si¢ szczelne

zbiorniki bezodptywowe lub realizacj¢ oczyszczalni przydomowych;

w zabudowie o charakterze przemystowym i ustugowym dopuszcza si¢ lokalne systemy

oczyszczania i odprowadzania oczyszczonych s$ciekow do najblizszego naturalnego

odbiornika $ciekow;

dopuszcza si¢, przy zachowaniu przepisow odrgbnych, odprowadzanie wod opadowych i

roztopowych poprzez rowy melioracyjne, cieki oraz infiltracje do gruntu.

§ 20. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

obowigzek urzadzenia na kazdej posesji miejsca do czasowego gromadzenia odpadow
statych;

wywoz odpadoéw na sktadowisko odpadéw komunalnych;

postepowanie z roéznego rodzaju odpadami zgodnie z przyjetymi przez Rad¢ Gminy
aktami prawa lokalnego.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig¢:
rozbudowe sieci gazowej S$redniego ci$nienia w dostosowaniu do zainwestowania
nowych terendw i potrzeb odbiorcow;
zasilenie poprzez indywidualne przylacza w oparciu o sie¢ gazowa Sredniego cisnienia;
zachowuje si¢ istniejagcy gazociagg wysokiego cisnienia Trzebiestawice - Czestochowa
DN 0250 PN 6,3 MPa wraz ze strefag kontrolowang o szeroko$ci po 20,0 m liczac od osi
gazociggu w kazda strong;
zachowuje si¢ istniejaca sie¢ gazowa S$redniego ci$nienia DN 350 wraz ze strefa
kontrolowang o ustalonej podstawowej odlegtosci bezpiecznej o szerokosci po 1,5 m
liczac od bocznej tworzacej rury;
zachowuje si¢ istniejaca stacje gazowa Nowa Wies Auchan wraz z odgatezieniem od
nitki glownej Trzebiestawice - Czgstochowa o parametrach DN100 PN 6,3 MPa;
dopuszcza si¢ przebudowe i przelozenie istniejagcych gazociggow, z zachowaniem
przepisoOw odrgbnych;
odlegtos¢ migdzy gazociggiem a linig ogrodzen nie moze by¢ mniejsza niz 4,0 m tj. po
2,0 m od kazdej ze stron gazociagu.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

zaopatrzenie z lokalnych 1 indywidualnych Zrédet ciepta; lokalne uktady scentralizowane
dopuszcza si¢ dla obstuzenia budownictwa wielorodzinnego, uslugowego i
przemystowego;

wprowadzenie wymogu stosowania ekologicznych no$nikéw energii (gaz ziemny,
biogaz, olej opatowy nisko zasiarczony, energia elektryczna, drewno, biomasa etc.), przy
zastosowaniu urzadzen o wysokiej sprawnosci energetycznej i niskoemisyjnych
technologiach spalania.
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2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

1)
2)

3)
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§ 23. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:
rozbudowe sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia oraz budowy
niezb¢dnych stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4 kV dla zaopatrzenia w
energi¢ elektryczng terendw planowanych pod zabudowe i komunikacje;
linie kablowe $redniego napigcia, linie niskiego napigcia oraz linie o$wietlenia ulicznego
lokalizowa¢ w pasach drogowych;
wyznacza si¢ szeroko$¢ stref technicznych (ograniczonego zagospodarowania terendw),
wynikajgce z przebiegu napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych, dla
ktorych ustala sie:
a) dla linii napowietrznych WN (110 kV) szerokos¢ strefy — 40,0 m (po 20,0 m od osi
linii w obu kierunkach),
b) dla linii napowietrznych SN (> 1 kV < 110 kV) szeroko$¢ strefy — 15,0 m (po 7,5 m
od osi linii w obu kierunkach),
c) dla linii kablowych SN (> 1 kV < 110 kV) szerokos¢ strefy — 3,0 m (po 1,5 m od osi
linii w obie kierunkach);
na terenach przewidzianych do zainwestowania mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod
lokalizacje stacji transformatorowych;
w strefach technicznych, o ktorych mowa w pkt 3) obowigzuje w szczegolnosci zakaz
sadzenia drzew, krzewoOw 1 innej roslinnos$ci, ktorej wysokos¢ moze przekroczy¢ 3 m, a
na trasach linii kablowych dodatkowo zakaz sadzenia roslinnos$ci o rozbudowanym
systemie korzeniowym;
w strefach technicznych obowigzuje zakaz zabudowy przewidzianej na staty pobyt ludzi.

§ 24. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:
mozliwo$¢ rozbudowy sieci telekomunikacyjnej i rozszerzenia zakresu $wiadczonych
ustug z dopuszczeniem wszystkich operatorow;
mozliwo$¢ realizacji sieci telekomunikacyjnej poza liniami rozgraniczajacymi drog.

§ 25. W zakresie melioracji ustala sig¢:
zachowanie istniejacej sieci rowow i znajdujgcych si¢ na nich budowli oraz ich ochrony i
konserwacji;
mozliwo$¢ przebudowy fragmentéw systemu melioracyjnego bez naruszania jego
sprawnego dziatania na terenach przylegtych;
zakaz przesklepiania rowow, za wyjatkiem przejs¢ 1 przejazdow.

Rozdzial 5

Ustalenia szczegdélowe dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy

1)
2)

3)
4)

i zagospodarowania terenow

§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MW, 2MW ustala sig:

przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa gospodarcza i garazowa, parkingi, urzadzenia

infrastruktury technicznej i zielen towarzyszaca;

zakaz prowadzenia dziatalno$ci, ktorej ucigzliwo$¢ wykracza poza granice dziatki;

w zakresie parametrow 1 wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 1,5,

b) maksymalng powierzchnig zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

C) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki
budowlanej,
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d) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16
uchwaty;
5) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej nieprzekraczajaca 15,0 m,
b) geometri¢ dachéw - dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci
do 45°,
€) mozliwos¢ lokalizacji garazy 1 obiektow gospodarczych o  wysokos$ci
nieprzekraczajacej 5,0 m
6) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej z mozliwoscig jej nadbudowy,
rozbudowy i przebudowy, przy zachowaniu parametrow i wskaznikoéw wymienionych w
pkt 4) i 5), a w przypadku istniejgcego juz przekroczenia tych parametrow i wskaznikow,
dopuszcza si¢ ich zwickszenie o nie wigcej niz 20 % w odniesieniu do zabudowy
istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu;
7) obshuge komunikacyjng terenow z drogi 4KDD;
8) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w
rozdziale 4 uchwaty.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupehniajace — ustugi wbudowane lub dobudowane do budynku
mieszkalnego z dopuszczeniem budynkéw wolnostojacych, sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej, zieleh towarzyszaca,

3) w zakresie parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,5

b) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy — 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40 % powierzchni dziatki
budowlanej,

d) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16
uchwaty;

4) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy z wytaczeniem budowli, nieprzekraczajacg 12,0 m,

b) geometri¢ dachow — dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
do 45°,

c) mozliwos¢ lokalizacji garazy i obiektow gospodarczych o  wysokosci
nieprzekraczajacej 6,0 m;

5) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej z mozliwoscig jej nadbudowy,
rozbudowy i przebudowy, przy zachowaniu parametréw i wskaznikow wymienionych w
pkt 3) i 4), a w przypadku istniejacego juz przekroczenia tych parametrow i wskaznikow,
dopuszcza si¢ ich zwickszenie o nie wiecej niz 20 % w odniesieniu do zabudowy
istniejacej w dniu wejscia w zycie planu,

6) dla czgsci terenow 8MN, 11MN znajdujacych si¢ w obszarach zagrozenia powodziowego
w granicach pokazanych na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte w §11 uchwaty;

7) dla terenow 7MN, 8MN, 9MN, 11MN znajdujacych si¢ w obszarze Kkorytarza
ekologicznego rzeki Warty w granicach pokazanych na rysunku planu obowigzuja
ustalenia §10 uchwaty;

8) obstuge komunikacyjng terenow 1MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN z drogi
1KDZ;

9) obstluge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi
w rozdziale 4 uchwaty.
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2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

1)
2)

3)

4)

5)
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§ 28. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN, S5SMN ustala si¢:

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

przeznaczenie uzupeliajgce — zabudowa gospodarcza 1 garazowa, sieci i1 urzadzenia

infrastruktury technicznej, zielen towarzyszaca;

w zakresie parametrow 1 wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,0,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

C) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16
uchwaty;

w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej nieprzekraczajacg 12,0 m,

b) geometri¢ dachéw — dachy ptaskie, dwu- Iub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
do 45°,

€) mozliwos¢ lokalizacji garazy i obiektow gospodarczych o  wysokosci
nieprzekraczajacej 6,0 m;

dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej z mozliwoscia jej nadbudowy,

rozbudowy i przebudowy, przy zachowaniu parametrow i wskaznikow wymienionych w

pkt 3) 1 4), a w przypadku istniejacego juz przekroczenia tych parametréw i wskaznikow,

dopuszcza si¢ ich zwigkszenie o nie wigcej niz 20 % w odniesieniu do zabudowy

istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu;

obstuge komunikacyjng terenu 4MN z ciggu pieszo-jezdnego 1KPJ;

obstuge komunikacyjng terenu SMN z ciggu pieszo-jezdnego 1KPJ oraz z drogi poza

obszarem objetym planem;

dla terendw potozonych w strefie obserwacji archeologicznej obowiazuja ustalenia § 12

pkt 2) uchwaty;

obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi

w rozdziale 4 uchwaty.

§ 29. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2ZMN, 3MN ustala si¢:
przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
przeznaczenie uzupehiajace — ustugi wbudowane lub dobudowane do budynku
mieszkalnego z dopuszczeniem budynkdéw wolnostojacych, sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen towarzyszaca,
zakaz prowadzenia dziatalnosci, ktorej oddzialywanie zewngtrzne przekracza normy
okreslone w przepisach odrgbnych;

w zakresie parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 1,0,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40 % powierzchni dziatki
budowlanej,

d) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16
uchwaty;

w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy z wytaczeniem budowli, nieprzekraczajaca 12,0 m,

b) geometri¢ dachéw — dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci
do 45°

€) mozliwos¢ lokalizacji garazy i obiektow gospodarczych o  wysokosci
nieprzekraczajacej 6,0 m;
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6) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej z mozliwoscig jej nadbudowy,
rozbudowy i przebudowy, przy zachowaniu parametrow i wskaznikoéw wymienionych w
pkt 4) i 5), a w przypadku istniejgcego juz przekroczenia tych parametrow i wskaznikow,
dopuszcza si¢ ich zwickszenie o nie wiecej niz 20 % w odniesieniu do zabudowy
istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu;

7) obstuge komunikacyjna:

a) terenow 2MN i 3MN z drogi 3KDL,
b) obstuga komunikacyjna terenéw w drugiej linii zabudowy z drog wewngtrznych w
celu umozliwienia dostgpu do drég publicznych o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m;

8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi

w rozdziale 4 uchwaty.

§ 30. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU, 2ZMNU, 3MNU,
4AMNU, 5MNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU,
14MNU, 15MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami,

2) przeznaczenie uzupetniajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace funkcji ustugowej,
obstuga komunikacyjna, urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen towarzyszaca,;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci, ktorej oddzialywanie zewnetrzne przekracza normy
okreslone w przepisach odrgbnych;

4) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,5,

b) maksymalng powierzchni¢ — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

C) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki

budowlanej,

d) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16

uchwaty;

5) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy z wytaczeniem budowli, nieprzekraczajacg 12,0 m,

b) geometri¢ dachow — dachy ptaskie, jedno, dwu- lub wiclospadowe o kacie nachylenia
potaci do 45°,

€) mozliwos¢ lokalizacji garazy i obiektow gospodarczych o  wysokosci

nieprzekraczajacej 6,0 m;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej z mozliwoscia jej nadbudowy,
rozbudowy i przebudowy, przy zachowaniu parametréw i wskaznikow wymienionych w
pkt 4) i 5), a w przypadku istniejacego juz przekroczenia tych parametrow i wskaznikow,
dopuszcza si¢ ich zwigkszenie o nie wigcej niz 20 % w odniesieniu do zabudowy
istniejacej w dniu wejscia w zycie planu,

7) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1IMNU z drogi 3KDL,

b) terenu 2MNU z drog 4KDL, 6KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego 1KPJ,

c) terenu 3AMNU z drogi 4KDL oraz z ciagu pieszo-jezdnego 7KPJ,

d) terenu 4MNU z drogi 4KDL, oraz z ciaggow pieszo-jezdnych 5KPJ, 7KPJ,

e) terenu 5SMNU z drogi 1KDD,

f) terenu 6MNU z drogi 1KDZ i z ciggu pieszo-jezdnego 3KPJ,

g) terenu 7MNU z drog 1KDZ, 4KDL i z ciggow pieszo-jezdnych 1KPJ, 3KPJ,

h) terenu SMNU z drog 1KDZ, 4KDL, 6KDL i z ciagdéw pieszo-jezdnych 5KPJ i 6KPJ,
1) terenow OMNU, 14MNU, 15MNU z drogi 1KDZ,
j) terenu 10MNU z drog 6KDL, 7KDL, 10KDD i z ciggu pieszo-jezdnego 4KPJ,
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K) terenu 11MNU z drog 1KDZ, 7KDL, 6KDL i 10KDD,
[) terenu 12MNU z drég 7KDL i 11KDD,
m)terenu 13MNU z drog 1KDZ, 7KDL i 11KDD;

8) dla terenu 14MNU znajdujacego si¢ w obszarze korytarza ekologicznego rzeki Warty w
granicach pokazanych na rysunku planu, obowigzuja ustalenia §10 uchwaty;

9) dla terenow 2MNU, 3MNU, 4MNU, 7MNU polozonych w strefie obserwacji
archeologicznej obowigzujg ustalenia § 12 pkt 2) uchwaty;

10) obstuge w =zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi
w rozdziale 4 uchwaty.

§ 31. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej — zabudowa ustugowa
nieucigzliwa z wytaczeniem zabudowy ustugowo-wytworczej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — zabudowa mieszkaniowa, urzadzenia infrastruktury
technicznej, dojazdy i zielen towarzyszaca;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz ktorych ucigzliwos¢ wykracza poza granice dziatki;

4) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 2,5,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 70 % powierzchni dziatki budowlanej,
€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10 % powierzchni dziatki
budowlanej,
d) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w
§ 16 uchwaty;
5) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy z wytaczeniem budowli, nieprzekraczajgca 12,0 m,
b) geometri¢ dachéw — dachy ptaskie, jedno, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci do 45°,
c) mozliwos¢ lokalizacji garazy 1 obiektow gospodarczych o  wysokosci
nieprzekraczajacej 6,0 m;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejagcej W tym mieszkaniowej, z mozliwos$cig jej
nadbudowy, rozbudowy i przebudowy, przy zachowaniu parametrow i wskaznikow
wymienionych w pkt 4) i 5), a w przypadku istniejacego juz przekroczenia tych
parametréw 1 wskaznikow, dopuszcza si¢ ich zwiekszenie o nie wiecej niz 20 % w
odniesieniu do zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu;

7) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1U z drog 2KDL i 9KDD,
b) terenu 2U z drogi 6KDD,
c) terenu 3U z drogi 4KDL i z ciggow pieszo-jezdnych 5KPJ i 7KPJ;

8) obstluge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w
rozdziale 4 uchwaty.

§ 32. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4U, 5U, 6U, 7U, 8U ustala
sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej — zabudowa ustugowo-
wytworcza z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszgcymi, obiekty biurowe, sklady,
hurtownie, magazyny, stacje paliw;

2) przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi, dojazdy i
zielen towarzyszaca;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci, ktorej oddzialywanie zewnetrzne przekracza normy
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okreslone w przepisach odrebnych;

w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 2,5,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 70 % powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10 % powierzchni dziatki
budowlanej,

d) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
16 uchwaty;

w zakresie parametrow 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy z wylaczeniem budowli, nieprzekraczajaca 12,0 m,

b) geometrie dachow — dachy ptaskie, jedno, dwu- lub wielospadowe o0 kacie nachylenia
potaci do 45°,

€) mozliwo$¢ lokalizacji garazy 1 obiektow gospodarczych o  wysokos$ci
nieprzekraczajacej 6,0 m;

dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejace] z mozliwoscia jej nadbudowy,

rozbudowy i przebudowy, przy zachowaniu parametrow i wskaznikoéw wymienionych w

pkt 4) i 5), a w przypadku istniejacego juz przekroczenia tych parametréw i wskaznikow,

dopuszcza si¢ ich zwickszenie o nie wigcej niz 20 % w odniesieniu do zabudowy

istniejacej w dniu wejscia w zycie planu,

obstuge komunikacyjna:

a) terenu 4U z drogi 6KDL i z ciggu pieszo-jezdnego 5KPJ,

b) terenu 5U z drog 6KDL,7KDL i z ciaggu pieszo-jezdnego 4KPJ,

c) terenu 6U z drogi 7KDL,

d) terenu 7U z drogi 5KDL oraz z drogi poza obszarem objg¢tym planem,

e) terenu 8U z drogi 5KDL,;

obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi

w rozdziale 4 uchwaty.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9U ustala si¢:

przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej;

przeznaczenie uzupetniajagce — obiekty i1 urzadzenia towarzyszace funkcji podstawowej,

parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej i zielen towarzyszaca;

zakaz prowadzenia dziatalnosci, ktorej oddzialywanie zewnetrzne przekracza normy

okreslone w przepisach odrgbnych;

w zakresie parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 1,0,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20 % powierzchni dziatki

budowlanej,
d) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
16 uchwaty;

w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy z wytaczeniem budowli, nieprzekraczajgcg 12,0 m,

b) geometri¢ dachéw — dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci
do 45°,

c) mozliwos¢ lokalizacji garazy i obiektow gospodarczych o  wysokosci
nieprzekraczajacej 6,0 m;

dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej z mozliwoscig jej nadbudowy,

rozbudowy i przebudowy, przy zachowaniu parametrow i wskaznikow wymienionych w

pkt 4) i 5), a w przypadku istniejacego juz przekroczenia tych parametréw i wskaznikow,
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dopuszcza si¢ ich zwigkszenie o nie wigcej niz 20 % w odniesieniu do zabudowy
istniejacej w dniu wejscia w zycie planu;

zachowanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej;

obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w
rozdziale 4 uchwaty;

mozliwos$¢ zachowania istniejacej elektrowni wiatrowej.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10U ustala si¢:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa- swictlica wiejska;

przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa garazowa, obsluga komunikacyjna, urzadzenia

infrastruktury technicznej i zielen towarzyszaca;

w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,0,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

C) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) realizacja miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16;

w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy z wytaczeniem budowli, nieprzekraczajaca 12,0 m,

b) geometri¢ dachow — dachy ptaskie, jedno, dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia
potaci do 45°,

¢) mozliwo$¢ lokalizacji garazy 1 obiektow gospodarczych o wysokosci nie
przekraczajacej 6,0 m;

utrzymanie zabudowy istniejacej z mozliwoscia jej nadbudowy, rozbudowy i

przebudowy, przy zachowaniu parametrow i wskaznikow wymienionych w pkt 3) i 4), a

w przypadku istniejagcego juz przekroczenia tych parametréw i wskaznikow, dopuszcza

si¢ ich zwigkszenie o nie wigcej niz 20 % w odniesieniu do zabudowy istniejacej w dniu

wejscia w zycie planu,

obstuge komunikacyjng terenu z drogi 1KDZ;

obsluge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi

w rozdziale 4 uchwaty;

dla terenu znajdujacego si¢ w obszarze korytarza ekologicznego rzeki Warty w granicach

pokazanych na rysunku planu obowigzuja ustalenia §10 uchwaty.

§ 35. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UC, 2UC, 3UC ustala sig:

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowo-handlowej z dopuszczeniem

handlu wielkopowierzchniowego — obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m?, obiekty biurowe i hotelowe, stacje paliw, obiekty logistyki, ustugowo-

produkcyjne;

przeznaczenie uzupeltniajagce — obiekty i urzadzenia towarzyszace funkcji podstawowe;j,

wewnetrzna obstuga komunikacyjna, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zielen

urzadzona, parkingi;

w zakresie parametrow 1 wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 2,5,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 70 % powierzchni dziatki budowlanej,

€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) zakaz lokalizacji obiektow o charakterze tymczasowym, za wyjatkiem obiektow
zwigzanych z krotkoterminowymi wydarzeniem,

e) realizacja miejsc parkingowych:
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— dla ustug handlu min. 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy
oraz 1 miejsce postojowe na kazdych 4 zatrudnionych na 1 zmianie,

— 1 miejsce postojowe dla samochodéw ciezarowych na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

w zakresie parametrow 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy nieprzekraczajacag 15,0 m, za wyjatkiem masztow, komindw i
urzadzen technologicznych 0 maksymalnej wysokosci do 50,0 m,

d) geometri¢ dachow — dachy ptaskie, jedno, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci do 45°;

dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejgcej W tym mieszkaniowej z mozliwoscia jej

nadbudowy, rozbudowy i przebudowy, przy zachowaniu parametrow i wskaznikow
wymienionych w pkt 3) i 4), a w przypadku istniejacego juz przekroczenia tych

parametréw 1 wskaznikow, dopuszcza si¢ ich zwigkszenie o nie wiecej niz 20 % w

odniesieniu do zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu;

obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1UC systemem drog wewnetrznych z wlaczeniami do drog 2KDL, 9KDD,

b) terenu 2UC systemem droég wewngtrznych poprzez drogg odbarczeniowg 8KDD
wlaczong do drogi 1IKDGP, z drog wewngetrznych z wiaczeniem do drogi 5SKDL, oraz
droge poza obszarem objetym planem,

¢) dla terenu 3UC systemem drog wewnetrznych poprzez droge odbarczeniowa 8KDD
wlaczong do drogi IKDGP, droge SKDD oraz drogg poza obszarem objetym planem,;

w obszarze oddzialywania cmentarza, dla terenu 1UC obowigzujg ustalenia § 10

uchwaty;

obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w

rozdziale 4 uchwaty, przy czym ustala si¢ mozliwos¢ przetozenia gazociggu wysokiego

ci$nienia z zachowaniem przepisow odrgbnych.

§ 36. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US, 2US ustala si¢:
przeznaczenie podstawowe — teren ustug i rekreacji;
przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa socjalna, ustugowa zwigzana z obstuga funkcji
rekreacyjnych , zielen urzadzona: obiekty matej architektury;
urzadzenie terenu elementami takimi jak:
a) terenowe urzadzenia rekreacyjno — Sportowe;
b) obiekty malej architektury;
c) ciagi piesze;
zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,001 do 0,5;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej;
€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki
budowlanej;
d) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
16 uchwaty;
w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy, z wytgczeniem budowli, nieprzekraczajacg 9,0m;
b) geometri¢ dachéw — dachy ptaskie, jedno, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci do 45°;
dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejgcej z mozliwoscig jej nadbudowy, rozbudowy
1 przebudowy, przy zachowaniu parametrow 1 wskaznikow wymienionych w pkt 4) 1 5), a
w przypadku istniejacego juz przekroczenia tych parametrow i wskaznikow, dopuszcza
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si¢ ich zwiekszenie o nie wigcej niz 20 % w odniesieniu do zabudowy istniejacej w dniu
wejscia w zycie planu,

obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1US z drogi 1KDD;

b) terenu 2US z drogi 1KDL i drogi poza obszarem objetym planem;

obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w
rozdziale 4 uchwaty.

§ 37. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU, 2PU, 3PU, 4PU, 5PU

ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupelniajagce — obiekty i urzadzenia towarzyszace funkcji podstawowej,
obiekty biurowe, obiekty handlowe, sktady, hurtownie, magazyny, oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej parkingi, dojazdy i zielen towarzyszaca;

3) zakaz prowadzenia dziatalno$ci, ktorej oddziatywanie zewnegtrzne przekracza normy
okreslone w przepisach odrebnych;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko,
a w szczegolnosci zabrania si¢ gromadzenia odchodow zwierzecych, Srodkow
chemicznych, a takze materiatéw, ktore moga zanieczysci¢ wody, prowadzenie odzysku
lub unieszkodliwiania odpadow, w tym ich sktadowania;

5) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 3,0,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 80 % powierzchni dziatki budowlane;j,

€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10 % powierzchni dziatki
budowlanej,

d) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16
uchwaty;

6) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztalttowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy nieprzekraczajaca 20,0 m, za wyjatkiem masztoéw, komindéw i
urzadzen technologicznych o maksymalnej wysokosci do 50,0 m,

b) geometri¢ dachow — dachy ptaskie, jedno, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci do 45°%

7) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejgcej W tym mieszkaniowej z mozliwoscia jej
nadbudowy, rozbudowy i przebudowy, przy zachowaniu parametrow i wskaznikow
wymienionych w pkt 5) i 6), a w przypadku istniejacego juz przekroczenia tych
parametréw 1 wskaznikow, dopuszcza si¢ ich zwigkszenie o nie wigcej niz 20 % w
odniesieniu do zabudowy istniejace] w dniu wejscia w zycie planu,

8) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1PU z drog 1KDL, 2KDD, 3KDD, 4KDD oraz z ciggu pieszo-jezdnego 2KPJ,

b) terenu 2PU z dr6g 4KDD, 5KDD,

c) terenu 3PU z drogi 2KDD i z ciaggu pieszo-jezdnego 2KPJ,

d) terenu 4PU z drogi 9KDD,

e) terenu 5PU z istniejgcej drogi wewngtrznej z wilaczeniem do drogi publicznej
11KDD;

9) obstluge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w

rozdziale 4 uchwaty;

10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen fotowoltaicznych 0 mocy do 500 kW, z zachowaniem

strefy ochronnej do granic dziatki budowlanej;

11) w obszarze oddzialywania cmentarza dla terenu 4PU obowigzujg ustalenia §10 uchwaty.
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§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11KO ustala si¢:

przeznaczenie podstawowe — teren oczyszczalni $ciekéw - istniejgca, mechaniczno-

biologiczna oczyszczalnia $ciekow;

przeznaczenie uzupetniajace — obiekty zwigzane z obstuga funkcji podstawowej, obiekty

socjalne; urzadzenia i obiekty zwigzane z utylizacjg Sciekow, urzadzenia i Sieci

infrastruktury technicznej, komunikacja, pasy zieleni izolacyjnej;

w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,001 do 0,6,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 80 % powierzchni dziatki budowlane;j,

€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10 % powierzchni dziatki
budowlanej;

w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy z wylgczeniem budowli, nieprzekraczajacg 12,0 m,

b) geometrii dachow — nie ustala sig;

dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej z mozliwoscia jej nadbudowy,

rozbudowy i przebudowy, przy zachowaniu parametrow i wskaznikow wymienionych w

pkt 3) i 4), a w przypadku istniejacego juz przekroczenia tych parametrow i wskaznikow,

dopuszcza si¢ ich zwigkszenie o nie wigcej niz 20 % w odniesieniu do zabudowy

istniejacej w dniu wejscia w zycie planu,

obstuge komunikacyjna terenu z drog 2KDL, 1KDD.

§ 39. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 6ZL ustala si¢:
przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;

przeznaczenie uzupetniajace — obiekty i urzadzenia zwigzane z gospodarkg lesna, obiekty
zwigzane z zagospodarowaniem turystycznym i ochrong lasow;

mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niewymagajacych
zgody na niele$ne przeznaczenie gruntow;

teren 5ZL objety jest obszarem zagrozenia powodziowego, obowigzuja ustalenia zawarte
w § 11 uchwaty.

§ 40. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP ustala si¢:
przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej;

przeznaczenie uzupetniajagce — urzadzenia rekreacji i obiekty matej architektury, sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) obstuga komunikacyjna za posrednictwem terenow otaczajacych,

b) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 80 %,

c) zakaz zabudowy za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury

technicznej;

obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi
W rozdziale 4 uchwaly.

§ 41. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RE, 2RY. ustala si¢:
przeznaczenie podstawowe — tereny 1ak i zakrzewien;

zachowanie istniejacych ciekow wodnych;

zakaz zabudowy za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury
technicznej, niewymagajacych zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntOw na cele
nierolnicze;

na terenie 1RL dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy, bez prawa do jej
rozbudowy;
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5) dla czgsci terenéw potozonych w strefie obserwacji archeologicznej OW2 obowigzuja
ustalenia § 12 pkt 2) uchwaly;

6) zachowanie zadrzewien tworzacych zwarte grupy;

7) mozliwosc¢ lokalizacji stawow hodowlanych oraz urzadzania zbiornikéw wodnych;

8) dla terenu 1REL w czg$ci pokazanej na rysunku planu znajduje si¢ fragment zloza
surowcOw mineralnych Korwinéw, dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne.

§ 42. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3RL, 4RL. ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny tgk i zakrzewien — korytarz ekologiczny doliny rzeki
Warty stanowiacy o powigzaniach przyrodniczych z terenami otaczajacymi;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — ciggi piesze, Sciezki rowerowe; obiekty matej architektury;
trasy rowerowe; tworzenie malej retencji i budowli wodnych,;

3) zakaz zabudowy za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury
technicznej, budowli hydrotechnicznych stuzacych, wraz z urzadzeniami i instalacja z nia
zwigzanymi, gospodarce wodnej;

4) zakaz wprowadzania form zagospodarowania przestrzeni mogacych zaburzy¢ cigglosé
przeptywu i spowodowac wzrost zagrozenia powodziowego;

5) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zachowanie naturalnego uksztattowania terenu;

b) utrzymanie istniejacej zieleni tegowe;;

) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy z ograniczeniami wynikajagcymi z
przepisow odrebnych;

6) wyklucza si¢ realizacje¢ nowych obiektéw budowlanych, likwidacje zadrzewien

tworzacych zwarte grupy, grodzenie terendw otwartych;

7) cze$¢ terendw, w granicach pokazanych na rysunku planu, objg¢ta jest obszarem
zagrozenia powodziowego, obowigzuja ustalenia zawarte w § 11 uchwaty.

§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren cmentarza;
2) przeznaczenie uzupehiajace — zabudowa obstugujaca przeznaczenie podstawowe, sieci

infrastruktury technicznej;
3) zagospodarowanie terenu 1ZC po wyczerpaniu chtonnosSci istniejagcego cmentarza we

Wrzosowej (poza obszarem obje¢tym planem);
4) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,2,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 10 % powierzchni terenu,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 % powierzchni terenu,

d) wysokos¢ zabudowy nieprzekraczajaca 10,0 m,

e) geometri¢ dachow — dachy dowolne,
5) obstuge komunikacyjna terenu z drogi 9KDD i 12KDD.

§ 44. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

2) dopuszcza si¢ inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej, niewymagajace zgody na
zmiang przeznaczenie gruntoOw na cele nierolnicze.

§ 45. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS i 3WS ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych $rodlagdowych;
2) zachowanie koryta rzeki i zbiornikdw w obecnym uzytkowaniu i stanie naturalnym.

21



etap: wylozenie do publicznego wgladu (28.12.2022 r. - 19.01.2023 r.)

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 46. Ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30 %.

§ 47. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Poczesna.

§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.
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Uzasadnienie
do Uchwaty Nr ................ Rady Gminy Poczesna z dnia ............... W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — strefa VI obejmujgca sotectwa: Nowa
Wies z fragmentami sotectwa Wrzosowa

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — strefa VI obejmujaca sotectwa: Nowa Wie§ z
fragmentami sotectwa Wrzosowa i zostato sporzadzone zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846 i 2185).

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
| ksztaltowania tadu przestrzennego, natomiast w Rozdziale 5 przedmiotowego projektu
znajdujg si¢ ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, zasad ksztaltowania zabudowy
I zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym
wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zwraca uwage fakt, ze projektowane rozwigzania dotycza zespolu obejmujacego cata
miejscowos¢ Nowa Wie$ wraz z fragmentem Wrzosowej, ktoérego catosciowa realizacja
gwarantuje tad przestrzenny, a przyjete rozwigzanie oparte jest na centralnie usytuowane;j
drogi krajowej Nr 1, zespotu ustugowego o znaczeniu ponadlokalnym oraz terenach
mieszkaniowych w nawigzaniu do korytarza ekologicznego rz. Warty.

W dniu 10 wrze$nia 2015 r. weszta w Zycie ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie
niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z
10.06.2015 r. poz. 774). W mysl art. 12 ust. 3 tej ustawy "Do projektow miejscowych
planéow zagospodarowania przestrzennego, w stosunku do ktorych podjeto uchwale o
przystapieniu do sporzadzania lub zmiany planu, nieuchwalonych przez rad¢ gminy w
dniu wejs$cie w Zycie niniejszej ustawy, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe".

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt planu miejscowego w § 8 =zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
| ksztattowania tadu przestrzennego, w § 10 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska 1 przyrody, natomiast w Rozdziale 5 przedmiotowego projektu znajdujg si¢
ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu. Wyzej wymienione ustalenia zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym
walorow architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych
Projekt planu miejscowego w § 10 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska
I przyrody. Projekt planu miejscowego w § 40 zawiera ustalenia dotyczace terenow
zieleni urzadzonej, a zasady zagospodarowania terenow zieleni niskiej zawarte w
projekcie planu w § 42 oparte zostaly na koncepcji zachowania korytarza ekologicznego
rzeki Warty. Tereny leSne przeznaczone do zachowania posiadajg uregulowania zawarte
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w § 39. Dla cze$ci dzialki nr 468/12 wymagane bylo opracowanie wniosku o zmiang
przeznaczenia gruntdow lesnych na cele nielesne niestanowigcych wiasnosci Skarbu
Panstwa o lacznej powierzchni 0,0190 ha. Marszatek Wojewodztwa Slaskiego wyrazit
zgode Decyzja (znak: 509/TW/2022) z dnia 2.02.2022 r. na przeznaczenie 0,0190 ha
gruntéw lesnych niestanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa na cele nielesne.

Wymagania ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkow oraz débr Kkultury
wspolczesnej

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w § 12 plan ustala
zachowanie kapliczki przydroznej wpisanej do gminnej ewidencji zabytkéw oraz
zachowanie strefy obserwacji archeologiczne;.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczeglolnymi potrzebami

Projekt planu miejscowego w § 8 oraz § 10 zawiera ustalenia odnoszace si¢ miedzy
innymi do zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia.
Potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami zostaty w planie uwzglednione w § 13 pkt 2,
15 ust. 2 pkt 7 poprzez ustalenia, dla terendw przeznaczonych pod realizacje drog
publicznych i przestrzeni publicznych (ZP), zagospodarowania w sposob umozliwiajacy
dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Rozdziale 5 przeznaczenia terendw oraz
optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu 1 ksztattowania zabudowy
uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian
W przeznaczeniu terendow poszczegoélne nieruchomosci zyskaja na wartosci, ustalono
w projekcie planu w § 46 jednorazowa optate w wysokosci 30 %, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Prawo wlasnos$ci

Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terendéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajagcymi, w maksymalnie mozliwy sposob szanuje prawa wilasnosci terenow
| granice poszczegodlnych nieruchomo$ci. Przy wustalaniu przeznaczenia terendw
uwzgledniono wnioski wtascicieli.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Projekt planu miejscowego w § 8 pkt 3 zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia
wymogow bezpieczefnstwa 1 obronno$ci panstwa.

Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu w § 13 jako przestrzenie publiczne wskazuje tereny oznaczone symbolem
ZP. Niezaleznie, plan zabezpiecza interes publiczny poprzez koncentracj¢ zabudowy i jej
powigzanie z istniejagcym uktadem drogowym. Interes publiczny zabezpieczajg zapisy
planu dotyczace srodowiska naturalnego i przyrody (§ 10).

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Projekt planu w Rozdziale 4 zawiera ustalenia dotyczgce zasad rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg¢, odprowadzanie
sciekow, gospodarki odpadami, energie elektryczng i telekomunikacji oraz zaopatrzenie w
gaz i cieplo.
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W zwigzku z nowg regulacja, ktéra weszta w zycie w listopadzie 2021, a dotyczaca
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zroédet — zweryfikowano w § 37
wielkos¢ zainstalowanej mocy z 100 kW na 500 kW, zgodnie z ustawowym przepisem
nadrzednym.

11) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych
W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto 1 przeprowadzono nastepujace
czynnosci:

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposob zwyczajowo przyjety o podjeciu
uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci
sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na pi$mie instytucje i organy o podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organow,

- sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko,

- sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposob zwyczajowo przyjety o terminie
wylozenia projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
do publicznego wgladu, z podaniem terminu dyskusji publicznej oraz o mozliwos$ci
sktadania uwag.

Wykonano czynnosci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu

informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska

oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko, tj.:

- podano do publicznej wiadomosci informacj¢ o przystapieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, oraz o mozliwosci sktadania uwag
I wnioskow,

- wystgpiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Czgstochowie
oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach o zakres i stopief
szczegdtowosci prognozy oddziatywania na Srodowisko przed jej sporzadzeniem,

- poddano projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko opiniowaniu
przez ww. organy,

- podano do publicznej wiadomosci informacje o mozliwosci sktadania uwag
I wnioskow w zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu projektu planu wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko.

W zwigzku z rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Slaskiego z dnia 7 sierpnia 2015 .

Nr IFII1.4131.1.51.2015 do uchwaty Rady Gminy Poczesna Nr 74/X1/15 z dnia 2 lipca

2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -

strefa VI obejmujgca sotectwa: Nowa Wie§ z fragmentami sotectwa Wrzosowa -

ponowiona zostata procedura w niezbednym =zakresie. Projekt planu w okresie od

01.03.2016 d. do 30.03.2016 r. zostal poddany wytozeniu do publicznego wgladu w

zakresie dostosowania do Map zagrozenia powodziowego 1 ustalen dla terenow

sgsiadujgcych z projektowanym powigkszeniem cmentarza, w dniu 17.03.2016 r.

przeprowadzono dyskusje publiczng, a na dzien 14.04.2016 r. wyznaczono termin na

sktadanie uwag.

Przedstawiono projekt planu do zaopiniowania przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-

Architektoniczng w Poczesnej. W dniu 21 lutego 2018 r. skorygowany projekt planu
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uzyskat opini¢ GKU-A. W zwiazku z wprowadzonymi korektami, projekt planu zostat
ponownie poddany procedurze opiniowania i uzgadniania. Projekt planu zostat wylozony
do publicznego wgladu w terminie od 24.08.2020 r. do 16.09.2020 r., a w dniu
8.09.2020 r. przeprowadzono dyskusje publiczng. W wyznaczonym terminie do dnia
2.10.2020 r. wptynely uwagi, ktore zostaty rozstrzygnigte przez Wojta Gminy Poczesna w
ustawowym terminie.

W zwigzku z publikacja zaktualizowanych map zagrozenia powodziowego i map ryzyka
powodziowego wystapiono do dyrektora zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie o ponowne uzgodnienie projektu planu.

Projekt planu zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w terminie od
29.03.2021 r. do 20.04.2021 r., a w dniu 13.04.2021 r. przeprowadzono dyskusje
publiczng. Wyznaczono termin na sktadanie uwag do dnia 7.05.2021 r. W wyznaczonym
terminie wptynely uwagi, ktore zostaty pozytywnie rozpatrzone przez Wojta Gminy
Poczesna. Projekt planu podlega obecnie ponownemu wylozeniu do publicznego wgladu
od 25.02.2022 r. do 18.03.2022 r., z zaplanowang na dzien 9.03.2022 r. dyskusja
publiczng. Wyznaczono termin na sktadanie uwag do dnia 4.04.2022 r. W wyznaczonym
terminie wptynely uwagi, ktére zostaly negatywnie rozpatrzone przez Wojta Gminy
Poczesna.

W dniu 26 maja 2022 r. Rada Gminy Poczesna podje¢ta uchwate Nr 285/XXXVII/22 w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - strefa VI
obejmujaca solectwa: Nowa Wies z fragmentami solectwa Wrzosowa.

Wojewoda Slaski w dniu 30 czerwca 2022 r. wydal rozstrzygniecie nadzorcze (znak:
IF1I1.4131.1.44.2022) stwierdzajace niewaznos$¢ uchwaty Nr 285/XXXVII/22 rady Gminy
Poczesna z dnia 26 maja 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - strefa VI obejmujgca sotectwa: Nowa Wie$ z
fragmentami sotectwa Wrzosowa.

Wprowadzono korekty wynikajace z przedmiotowego rozstrzygniecia nadzorczego. W
dniach od 01.08.2022 r. do 23.08.2022 r. projekt planu ponownie wylozono do
publicznego wgladu, z przeprowadzeniem w dniu 18.08.2022 r. dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Wyznaczono termin na sktadanie uwag do
dnia 08.09.2022 r. W wyznaczonym terminie wptynety uwagi, ktore zostaty pozytywnie
rozpatrzone przez Wojta Gminy Poczesna. W zwigzku z uwzglednieniem jednej z uwag
wystapita konieczno$¢ ponownego wystapienia do GDDKiA w Katowicach o uzgodnienie
projektu planu. Postanowieniem Nr 438/55/22 z dnia 18.11.2022 r. projekt planu uzyskat
pozytywne uzgodnienie. Natomiast z uwagi na ukazanie si¢ aktualnym map zagrozenia
powodziowego, oraz fakt zaktualizowania mapy zasadniczej wydanej przez Powiat
Czestochowski, wystagpiono do PGW Wody Polskie RZGW w Poznaniu o ponowne
uzgodnienie projektu planu. Decyzja (pismo znak: PO.RPP.610.642.2022.PS) z dnia
07.12.2022 r. uzyskano pozytywne uzgodnienie.

Obecnie, w dniach od 28.12.2022 r. do 19.01.2023 r. projekt planu wylozono do
publicznego wgladu, z przeprowadzeniem w dniu 17.01.2023 r. dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Wyznaczono termin na skladanie uwag do
dnia 03.02.2023 r.

Prace nad projektem planu prowadzone sg z zachowaniem jawnos$ci i przejrzystosci
procedur planistycznych.
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12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci
Projekt planu w § 18 ustala objecie wszystkich mieszkancow zorganizowanymi
systemami zaopatrzenia w wode¢ za posrednictwem wodociagu zbiorczego, co zapewni
wlasciwg ilos¢ 1 wysoka jako$¢ wody.

13) Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interesow
prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ
sporzadzajacy projekt planu wazyt interes publiczny i interesy prywatne. Powyzsze
znalazto swoje odbicie migdzy innymi przy uwzglednieniu koncepcji zagospodarowania
terenu zgloszonej przez wiascicieli terenéw. Projekt planu uwzglednit zapisy studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Poczesna przyjete
uchwata Nr 102/X111/19 Rady Gminy Poczesna z dnia 19.12.2019 r.

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Nowe tereny pod zabudowe, wyznaczone planem miejscowym, s3 zgodne z zapisami
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Poczesna.
Powigzanie nowej zabudowy z istniejgcym ukladem drogowym oraz sieciami
infrastruktury technicznej wykorzystuje walory ekonomiczne tych przestrzeni. Zwraca si¢
uwage na tatwa dostepnos¢ z tych terenéw do ustug lokalnych zlokalizowanych na terenie
gminy. Cz¢$¢ dziatek budowlanych w terenie SMN posiada shuzebnosci gruntowe
przejazdu. 1 tak, dziatka nr 332 ma zapewniony dojazd poprzez dziatki nr 327 i 328,
natomiast dziatki nr 333 1 nr 336 - poprzez dziatki nr 69, 70/27 1 70/33 znajdujace si¢ poza
obszarem objetym planem.

3. Zgodno$¢é z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z data uchwaly
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

W oparciu o art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami) w celu oceny aktualnos$ci studium
I planow miejscowych, Wojt Gminy Poczesna dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Poczesna.

Analizie poddano studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowigzujacego na
terenie gminy oraz wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Zgodnie z przedtozong Analizg — stwierdzono, ze:

Po zapoznaniu si¢ z przedtozong przez Wojta Gminy Poczesna ,,Analizg zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Poczesna” Rada Gminy Poczesna podjeta
Uchwate Nr 161/XXI1/16 z dnia 13 wrzesnia 2016 r. w sprawie przyjecia Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Poczesna.

Wymagania uniwersalnego projektowania zostaty uwzglednione w planie w sposdb opisany
w ust. 2 pkt 5) niniejszego uzasadnienia.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Wplyw na finanse publiczne zostat wykazany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykazane w prognozie dochody

27



etap: wylozenie do publicznego wgladu (28.12.2022 r. - 19.01.2023 r.)

wigzg si¢ gldwnie z wptywami z oplaty planistycznej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
oraz z podatku od nieruchomosci, ktérego wysokos¢ ustalono przy uwzglednieniu zapisow
w ewidencji gruntow, oraz rocznych stawek podatku okreslanych w stosownej uchwale rady
gminy. Wydatki wykazane w prognozie obejmuja koszty wykupu gruntow pod drogi oraz
koszt budowy drog publicznych zaliczonych do drég gminnych oraz koszt rozbudowy
systemow infrastruktury technicznej stanowiacych zadania wiasne Gminy.
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