UZASADNIENIE

do uchwaly Nr............ Rady Gminy Poczesna z dnia .................. 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w miejscowosci Stowik,
Poczesna, Michatéw, Nierada, Wrzosowa w rejonie ulic: Spacerowej, Handlowej, Leszczynowej,
Laurowej, Zielonej

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wéjt Gminy sporzadza projekt
planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowg i graficzna, zgodnie z przepisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie
w szczegdlnosci sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy, zgodno$¢ z wynikami analizy
przeprowadzonej przy sporzadzaniu Oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych oraz wptyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe —
zostato spetnione poprzez regulacje projektu planu miejscowego zawarte w czesci opisowej i graficznej uchwaty.
Narysunku planu jednoznacznie okreslono tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, a w miejscach oraz ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W cze$ci opisowej uchwaty
znajdujq sie regulacje okreslajaca podstawowe wskazniki zagospodarowania i parametry zabudowy.

2) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych ileSnych —
wymagania ochrony $rodowiska zostaly uwzglednione w szczegélno$ci poprzez ustalenia dotyczace zaopatrzenia
w podstawowe media oraz poprzez zasady odprowadzania $ciekdw oraz wod opadowych i roztopowych. Ponadto
w planie ustalono zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko z wytgczeniem
inwestyciji celu publicznego oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa.

Grunty objete miejscowym planem nie wymagajg uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych lub
lesnych na cele nierolnicze i niele$ne.

3) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak
podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow.

4) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych —
aspekty bezpieczeristwa ludzi i mienia w planowaniu przestrzennym regulowane sg zapisami ustawy Prawo
budowlane. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaty uwzglednione w szczegélnosci
poprzez ustalenia dotyczace ochrony srodowiska. Natomiast potrzeby o0séb ze szczegoinymi potrzebami, o ktdrych
mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepno$ci osobom ze szczegoinymi potrzebami (Dz. U.
2 2022 r. poz. 2240) zostaty uwzglednione poprzez okreslenie w planie miejscowym miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

5) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostato spetnione poprzez przeznaczenie pod zabudowe terenéw, zgodnie
z ustaleniami  obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Plan
w optymalny sposob wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wskazanie pod zabudowe terendw
posiadajacych predyspozycje w tym zakresie, 1j. posiadajacych dostep do istniejacych drég publicznych oraz sieci



infrastruktury technicznej. Ponadto w wyniku uchwalenia planu miejscowego przewiduje sie wzrost warto$ci
nieruchomo$ci objetych planem.

6) prawa wiasnoéci — realizacja ustalei planu nie wymaga wykupu wiekszej ilosci nowych gruntéw pod realizacje lub
poszerzenie istniejacych drog publicznych niz te wskazane w obecnie obowigzujacym miejscowym planie. Ustalenia
planu sg zgodne z zamierzeniami inwestycyjnymi wiascicieli gruntow.

7) potrzeb obronnoéci i bezpieczenstwa parfistwa — sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkow
dla obronno$ci i bezpieczefistwa paristwa. W obszarze opracowania oraz w bezpo$rednim jego sasiedztwie
nie wystepujg obszary i obiekty stuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, ktére wymagatyby uwzglednienia
w granicach opracowania planu, w zwigzku z tym potrzeby obronnosci i bezpieczerstwa panstwa nie wymagaty
okreslenia w planie miejscowym. W zakresie spraw bezpieczenstwa panstwa projekt planu zostat przekazany do
uzgodnien do wtadciwych organow.

8) potrzeb interesu publicznego — zostato spetnione poprzez zapisy zapewniajace obstuge komunikacyjng terenow
przeznaczonych w planie miejscowym pod zabudowe. Potrzeba interesu publicznego zostata zapewniona réwniez
poprzez mozliwo$¢ realizacji inwestycji celu publicznego takich jak z zakresu infrastruktury technicznej stuzace;
dystrybucji mediow na wszystkich terenach.

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolno$ci sieci szerokopasmowych — zostato
spetnione poprzez zapisy zawarte w rozdziale IX. W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycii
majgcych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

10) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkdéw komunikacji elektronicznej — zostato spetnione poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania
whnioskow i uwag do projektu planu miejscowego. Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od
............. dO...evvvviiiiiiiiiinn. Oraz W o dniu ......................Z0rganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi
rozwigzaniami.

11) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spetnione poprzez dokumentowanie
wszystkich czynno$ci prowadzonych w ftrakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata
dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie przekazana
do organu nadzoru, w celu sprawdzenia poprawno$ci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego,
12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — zostato spetnione
poprzez zapisy planu zawarte w §23 ust. 3 dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wode z sieci wodociagowej,
co zapewnia wiasciwg ilosC iwysokg jakoS¢ wody. Do czasu realizacji sieci wodociggowej plan dopuszcza
stosowanie indywidualnych uje¢ wody.

Speinienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie terenu
lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe ispoteczne, zostato spetnione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci i istniejgcego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.

Na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa
poprzez umozliwienie skfadania wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat w dyskusji publiczne;
na temat przyjetych rozwigzan.

Ponadto, na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu na Srodowiska, w ktorej
dokonano oceny wpltywu planu na Srodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okre$lonym w obowigzujgcych



przepisach prawa. Prognoza ta podlegata procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Jej zakres
zostat uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a jej tres¢ zostata pozytywnie zaopiniowana przez organy sanitarne
i Srodowiskowe.

Spetnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania nowe;
zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
ukfadu przestrzennego - zostato spetnione poprzez wyznaczenie terenéw zabudowy przy istniejacych drogach
publicznych. Rozwigzanie to zapewni optymalne wykorzystanie istniejgcego uktadu drogowego.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkaricom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu — nowo projektowane tereny
zabudowy oraz obecne tereny zabudowane pozostajg w podobnych odlegto$ciach do istniejacych przystankow
autobusowych. Ponadto nowe tereny zabudowy, wskazane w planie miejscowym, posiadajg bezpo$redni
dostep do istniejacych drdg publicznych, zlokalizowanych poza obszarem opracowania, ktérych parametry
pozwalajg na prowadzenie transportu zbiorowego,

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow - obszar
objety opracowaniem przylega do drog publicznych, ktdrych szeroko$¢ zapewnia mozliwo$¢ odpowiedniego
wykorzystania uwzgledniajacego przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow,

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych
do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujace sie najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy.

Tereny przeznaczone pod zabudowe zwigzang z funkcjg mieszkaniowa zostaty wyznaczone w granicach obszaru

posiadajacego wyksztatcony uktad drég publicznych oraz z dostepem do sieci uzbrojenia terenu.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktorej mowa w art. 32 ust.
2 ustawy.

Stosownie do wymogow art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt, burmistrz
albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy w opracowaniu plandéw
miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskow dotyczacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.
Przystapienie do sporzadzenia niniejszego miejscowego planu jest zgodne z winnikami analiz okre$lonymi
w zatgczniku do uchwaty nr 220/XXX/21Rady Gminy Poczesna z dnia 28 wrze$nia 2021 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Poczesna.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne zostat wykazany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wykazane w prognozie dochody wigzg sie gtownie z wptywami z podatku
od nieruchomosci, ktdrego wysoko$¢ ustalono przy uwzglednieniu rocznych stawek podatku okreslanych w stosownej
uchwale Rady Gminy. Ustalenia planu nie powodujg nowych obcigzen budzetu gminy zwigzanych z realizacjg



nowych drég publicznych, uzbrojenia terenu, wykupem gruntéw w stosunku do juz obowigzujacego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



