UCHWALANR..........cveinee
RADY GMINY POCZESNA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendw potozonych w miejscowosci Poczesna w rejonie ul. Wolnosci oraz ul. Bociania Gorka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688) oraz
w zwigzku z uchwatg nr 320/XLIV/22 Rady Gminy Poczesna z dnia 29 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w miejscowosci
Poczesna w rejonie ul. WolnoSci oraz ul. Bociania Gérka, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu miejscowego nie
naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Poczesna
zatwierdzonego uchwatg Nr 102/XI111/19 Rady Gminy Poczesna z dnia 19 grudnia 2019 r., Rada Gminy Poczesna
uchwala, co nastepuije:

Rozdziat |
Przepisy ogéine
§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych
w miejscowosci Poczesna w rejonie ul. Wolno$ci oraz ul. Bociania Gdrka, zwany dalej planem, sktadajacy sie z:
1) czesSci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaty,
2) rysunku planu, bedacym integralng cze$cig uchwaty, opracowany w skali 1:1000 - stanowiacy zataczniki nr 1 do
uchwaty,
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigcy zatacznik nr 2 do uchwaty;
4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestyciji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowiacy zatacznik nr 3 do uchwaty,
5) dane przestrzenne aktu - stanowigcy zatacznik nr 4 do uchwaty.
2. Plan dotyczy obszaru, ktérego granice okre$lono na zataczniku graficznym do uchwaty nr 320/XLIV/22 Rady
Gminy Poczesna z dnia 29 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w miejscowosci Poczesna w rejonie ul. Wolno$ci oraz
ul. Bociania Gérka.
3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

§ 2.1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sie:
1) zasad ksztattowania krajobrazu,
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej,
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg 0znaczeniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
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linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalna linia zabudowy,
strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m,
obszary na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%,
literowe i barwne oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terendw.

2. Pozostate oznaczenia graficzne nieokreslone w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 4.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Poczesna,
rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty sporzadzony w skali 1:1000,
obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar w gminie Poczesna, objete niniejszym planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu,
terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru o okre$lonym przeznaczeniu, wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i 0znaczong w tekscie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowo-literowym, dla ktorej
ustalono przepisy prawa miejscowego,
infrastrukturze technicznej - sieci, przewody, urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne,
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie okre$lajaca
czes¢ dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania. Dopuszcza
sie przekroczenie tej linii nie wiecej niz 0 1,5 m takich elementéw jak:
a) elementoéw wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,

b) elementéw nadwieszen takich, jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
c) tarasow iwerand,

d) zewnetrznych warstw izolacji termiczne;j,

e) podpor konstrukcyjnych,

f)  czesci obiektow budowlanych znajdujacych sie w cato$ci pod poziomem terenu;

obiektach i elementach zagospodarowania dziatek niezbednych do ich prawidtowego funkcjonowania —
nalezy przez to rozumie¢ m.in.: infrastrukture techniczng, budynki gospodarcze, garazowe, wiaty, altany, dojscia,
dojazdy, parkingi, miejsca postojowe.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa

lub przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposéb okreslony w ustawie
lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdziat Il
Przeznaczenia terendw, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow

§ 5.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 2MN ustala sie nastepujace

przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

1)
2)

2. W granicach terendw o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie mozliwo$¢ lokalizacj:
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
obiektow i elementoéw zagospodarowania dziatek, niezbednych do ich prawidtowego funkcjonowania.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu o ktérym mowa w ust.

1 ustala sie:



1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — nie wigksza niz 12 m,
2) wysokos¢ budynkow garazowych, wiat, altan i pozostatych obiektéw budowlanych niewymienionych w pkt 1 — nie
wieksza niz 6 m,
3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 1,0,
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01,
5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
6) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu,
)
)
0
1
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8) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku do 45°,
9) dopuszcza sie utrzymanie geometrii dachow budynkdw istniejacych,
)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza —150 m obowigzuja przepisy zawarte w §15;

1
11)sposob rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 17.

§ 6.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN ustala si¢ nastepujace przeznaczenie: teren
rolnictwa z zakazem zabudowy.
2. W granicach terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zakaz zabudowy.

§ 7.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od 1ZP do 2ZP ustala sie nastepujace
przeznaczenie: teren zieleni urzadzone;.
2. W granicach terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zakaz zabudowy,
2) mozliwos¢ lokalizacii:
a) obiektow matej architektury, poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig 0 p=1%,
b) urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej.
3) w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazuja przepisy zawarte w §13;
4) w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza —150 m obowigzujg przepisy zawarte w §15;

§ 8.1. Dla terenu o0znaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ nastepujace przeznaczenie: teren
drogi dojazdowe;j.

2. W granicach terenu o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie mozliwos¢ lokalizacji urzadzen, obiektow i sieci
infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego.

§ 9.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala si¢ nastepujace przeznaczenie: teren
komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. W granicach terenu o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen, obiektéw i sieci
infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego.



Rozdziat llI
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 10. Ustala sie nastepujace wymogi ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
istniejace budynki lub ich czesci, ktdre znajdujg sie w obszarze pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajacg drogi, podlegajg rozbudowie z zachowaniem ustaleri nieprzekraczalnej linii zabudowy,
nadbudowie w obrysie $cian zewnetrznych, przebudowie lub remontowi,
dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy w jej obecnej formie i z obecng funkcja, z mozliwoscig remontu
i przebudowy oraz rozbudowy i nadbudowy przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszej uchwale,
dziatki nie posiadajace cech dziatki budowlanej nalezy funkcjonalnie polgczy¢ i wspélnie zagospodarowaé
z przylegajacq dziatkg budowlang posiadajaca dostep do drogi, z ktorej odbywaé ma sie obstuga komunikacyjna,
zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze zttym i niebieskim,
stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych uwzgledniajacych potrzeby oséb
niepetnosprawnych:

a) na terenach drog publicznych i ciggéw pieszych,

b) w zakresie dostepnosci do budynkow uzyteczno$ci publicznej.

Rozdziat IV
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu ustala
sie:
nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych zachowanie
standardow jako$ci Srodowiska okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska,
zakaz przekraczania standarddw jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisdw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko z zastrzezeniem pkt. 4,
ustalenia o ktérych mowa w pkt. 3 nie dotycza inwestycji i przedsiewzie¢:
a) realizujgcych cele publiczne w tym réwniez w zakresie telekomunikaciji i taczno$ci publicznej,
b) realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
wprowadza sie obowigzek pozostawienia wolnego pasa terenu przy rowach melioracyjnych i ciekach wodnych
0 szeroko$ci okre$lonej w przepisach odrebnych celem zapewnienia dostepu do rowéw i ciekédw wodnych oraz
umozliwienia ich konserwaciji (w tym rowniez urzadzen wodnych);
dopuszcza sie zarurowanie rowdw melioracyjnych;
w zakresie ochrony przed hatasem:
a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1MN do 2MN zalicza sie do terenéw chronionych
akustycznie, okre$lonych jako tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony akustycznej.



Rozdziat V
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§ 12. Caty obszar objety planem potozony jest w granicy Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 327
(Zbiornik  Lubliniec-Myszkéw), ktérego sposéb uzytkowania i zagospodarowania regulujg przepisy odrebne
oraz ustalenia okre$lone w przepisach niniejszej uchwaty z zakresu gospodarki wodnej i Sciekowe;.

§ 13.1. Na rysunku planu miejscowego oznaczono obszary szczegolnego zagrozenia powodzig na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%.

2. 1.Na obszarze szczeg6inego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiefstwo wystapienia powodzi
jest Srednie i wynosi 1%, obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw, okre$lone w przepisach
ustawy Prawo wodne.

2. Zakaz zmiany uksztattowania terenu na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig 0 p=1%

Rozdziat Vi
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§14. Okre$la sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w przypadkach
przystapienia do tej procedury na podstawie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami:
1) minimalna powierzchnia dziatek: — 400 m?,
) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 12 m,
) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego —od 70° do 110°,
) ustalen w zakresie scalen i podziatow nieruchomo$ci nie stosuje do dziatek wydzielanych pod drogi oraz urzadzenia

i obiekty infrastruktury technicznej.

B w N

Rozdziat VI
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§15. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 1RN, 2ZP obowigzujg ograniczenia
wynikajace z potozenia w obrebie strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy - 150 m, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat VI
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 16.1 Ustala sie nastepujace zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji oraz obstugi
komunikacyjnej terenow przylegtych:
1) obstuga komunikacyjna terenéw z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD;
2) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszardw objetych planem z uktadem zewnetrznym przez istniejace drogi
publiczne bezposrednio sgsiadujace z obszarami objetymi opracowaniem.
3. W zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno—technicznych dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDD, ustala sie:
1) klase D — droga dojazdowa,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna —od 8,0 mdo 8,4 m.



§ 17.1. Ustala sie liczbe miejsc do parkowania dla samochoddw dotyczacg nowo projektowanych budynkdéw
lub ich czesci:
1) dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,
2) na obszarze objetym planem obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach odrebnych
z zakresu drdg publicznych.
2. Realizacje miejsc parkingowych w obszarze planu ustala si¢ w formie parkingéw napowierzchniowych, garazy
wolnostojacych, garazy wbudowanych w budynki mieszkalne, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu.

Rozdziat IX
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 18.1. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, obstugujacych wyznaczone w planie tereny, przy czym ich budowa oraz rozbudowa nie moze powodowaé
nowych ograniczen dla nieruchomosci wskazanych do zabudowy.

2. Nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wytaczeniem stacji transformatorowych SN/nN oraz instalacji i przewoddw, ktére jedynie jako nadziemne
umozliwiajg korzystanie z okre$lonych urzadzen.

3. Zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wody.

4, Odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarnej, zbiornikdw bezodptywowych lub
ekologicznych oczyszczalni $ciekow.

5. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych:

1) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu opadu, w
szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie,

2) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, rowéw, zbiornikow
wodnych lub ciekéw po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odplyw, wylacznie czesci wod opadowych
i roztopowych, ktorych zagospodarowanie, o ktdrym mowa w pkt 1, nie byto mozliwe.

6. Ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego
napiecia oraz z odnawialnych zrédet energii 0 mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacii, o ktérej mowa w przepisach
odrebnych z zakresu odnawialnych zrddet energii..

7. Ustala sie zaopatrzenia w gaz ze zrédet indywidualnych lub sieci gazowe;j.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala sie z indywidualnych
lub zbiorowych zrédet ciepta, spetniajacych wymagania standardéw jako$ci powietrza.

9. Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury tadowania pojazdéw elektrycznych.

Rozdziat X
Stawki procentowe

§ 19. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktdrej okre$la sie jednorazowg opfate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysoko$ci 30%.

Rozdziat XI
Ustalenia koficowe
§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Poczesna.
§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.



