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1. Podstawa prawna opracowania.

Podstawą prawną opracowania jest Umowa z dn. 19.02.2007 r. kierowana od Gminnego Zakładu Gospodarki Mieszkaniowej – Poczesna k/Częstochowy z siedzibą w Hucie Starej B przy ul. Klubowej 1 (jako Zleceniodawca), do Firmy Projektowo - Badawczej „WIŁUN” z siedzibą          w Częstochowie przy ul. Gombrowicza 7/33 (jako Wykonawca).

2. Cel i zakres opracowania.

Celem niniejszego opracowania jest:

a) ocena stanu technicznego kominów spalinowych i wentylacyjnych                    w budynku mieszkalnym wielorodzinnym położonym w miejscowości Huta Stara B przy ul. ul. Klubowej 3
b) opracowanie obejmuje:

· ocenę stanu technicznego konstrukcji kominów,

· ocenę stanu technicznego ław kominiarskich i obróbek blacharskich
· opracowanie wniosków i zaleceń związanych z dalszą eksploatacją konstrukcji,

· pomiary inwentaryzacyjne,

· wykonanie dokumentacji faktograficznej,

· kosztorys inwestorski wykonania niezbędnych prac remontowych.           

3. Ocena stanu technicznego konstrukcji kominów, obróbek blacharskich i ław kominiarskich
Przegląd konstrukcji i badania makroskopowe przeprowadzono metodą bezpośredniej wizualizacji przy użyciu młotka o wadze 0,5kg, rysika stalowego, suwmiarki i podziałki centymetrowej (calówki).

Przeprowadzone pomiary inwentaryzacyjne przedstawiono opisowo             na rysunkach w dalszej części opracowania.


W trakcie prowadzonych oględzin i pomiarów stwierdzono, co następuje:

· wszystkie kominy ponad dachem zbudowane są z cegły piaskowo wapiennej,

· zaprawa murarska utraciła wartości zczepne, zwietrzała i wykrusza się, powodując rozluźnienie konstrukcji,

· na skutek oddziaływania czynników atmosferycznych i spalin cegła uległa znacznemu zniszczeniu; zauważono wiele ubytków miejscowych w trzech górnych warstwach cegieł,

· stwierdzono liczne ubytki, spękania, a także całkowity brak czapek kominowych,

· poniżej połaci dachowej na poddaszu niektóre przewody wentylacyjne otwarte w przestrzeni poddasza, co powoduje brak odpowiedniego ciągu w kominach wentylacyjnych, a co za tym idzie praktycznie brak odpowiedniej wentylacji pomieszczeń mieszkalnych podłączonych do przedmiotowych przewodów wentylacyjnych
· brak zabezpieczeń otworów wentylacyjnych i spalinowych powoduje osiedlanie się w nich ptaków, przez co w większości kanały te są niedrożne i zagruzowane,

· tynk zewnętrzny kominów ponad dachem uległ w znacznym stopniu zwietrzeniu i wykruszeniu, co spowodowało nieszczelności pomiędzy powierzchnią komina a obróbkami blacharskimi, 
· stan tynków na kominach pod dachem określa się jako dość dobry (nieliczne ubytki, wykruszenia i nieszczelności pomiędzy obróbkami blacharskimi i kominem),

· zauważono niewielką korozję obróbek blacharskich wokół kominów,

· brak większości pomostów ław kominiarskich, a istniejące odcinki są w znacznej mierze spękane i skorodowane,
· wsporniki ław kominiarskich wykonane z płaskowników stalowych 8x30mm są w stanie zadowalającym, jednakże ich zamocowanie w konstrukcji drewnianej dachu (skorodowane gwoździe nieodpowiadające przekrojem otworom mocującym) jest niewłaściwe 
· stwierdzono znaczną korozję jak również całkowity brak wyprowadzenia ponad dach wywietrzaków instalacji kanalizacyjnej.

· stan gzymsów jest zadowalający (nie stwierdzono znaczących ubytków, czy spękań),
· rynny w dużej mierze są skorodowane z miejscowymi perforacjami, wgięciami.
4. Wnioski i zalecenia dotyczące dalszej eksploatacji badanych konstrukcji.

· ze względu na znaczną korozję cegieł w górnych warstwach przewodów kominowych należy dokonać rozbiórki kominów do połaci dachowej (1-1,6m),

· skorodowane i popękane czapki betonowe należy rozebrać,

· należy odtworzyć rozebrane warstwy z cegły ceramicznej klasy 150, przekryć je zbrojonymi czapkami betonowymi w celu zabezpieczenia przed szkodliwym wpływem czynników atmosferycznych i związania górnych warstw komina,

· istniejące, wyprowadzone ponad dach przewody wentylacyjne należy otworzyć pod czapką przelotowo z dwóch stron kanału oraz zabezpieczyć także siatką stalową lub kratką wentylacyjną z tworzywa sztucznego,

· należy zamontować na kominach wentylacyjnych pod dachem wyczystki zamknięte drzwiczkami stalowymi,
· po wykonaniu prac remontowych należy odgruzować i oczyścić przewody spalinowe i wentylacyjne,

· na uzupełnionych odcinkach komina położyć tynk cementowo-wapienny kategorii III oraz w miejscach odbić oraz ubytków tynków na kominach należy je uzupełnić,

· z miejsc występowania korozji tynków należy odbić luźne powierzchnie tynku, powierzchnie ceglane oczyścić szczotką stalową i wykonać uzupełnienia,

· obróbki blacharskie należy oczyścić, odtłuścić i pomalować 2x farbą antykorozyjną,
· dla uzyskania większej szczelności, styki obróbek blacharskich  i komina zaleca się uszczelnić cementem dekarskim,

· należy uzupełnić i wymienić pomosty ław kominiarskich,
· należy zamontować na wyremontowanych kominach wsporniki dla ław kominiarskich z kątowników stalowych zakotwionych w konstrukcji komina,

· należy wymienić mocowanie wsporników ław kominiarskich na śruby stalowe o odpowiednim przekroju

· należy nadbudować wywietrzniki instalacji kanalizacyjnej z blachy stalowej ocynkowanej gr. 0,55mm, a przejście przez pokrycie dachowe uszczelnić obróbką i cementem dekarskim,

· należy wymienić rynny i zamontować obróbki blacharskie pasa nadrynnowego z blachy ocynkowanej, 
· po wykonaniu remontu należy zwrócić uwagę na staranne oczyszczenie rynien z gruzu i resztek zaprawy pozostałej po wykonaniu prac remontowych,
5. Uwagi końcowe.

1. W trakcie wykonywania prac remontowych (rozbiórki) konstrukcji kominów, należy zwrócić szczególną uwagę czy istnieją prawidłowe podziały konstrukcyjne pomiędzy przewodami spalinowymi i wentylacyjnymi. O ile wystąpią nieprawidłowości – należy je zgłaszać osobie nadzorującej w/w prace.

2. Ze względu na fakt prowadzenia prac remontowych w użytkowanych budynkach mieszkalnych należy zwrócić szczególną uwagę na przestrzeganie przepisów bhp dotyczących prac na wysokości, a w szczególności wykonać przewidziane przepisami zabezpieczenia nad wejściami do klatek schodowych oraz wydzielenie stref niebezpiecznych z odpowiednimi tablicami informującymi o zagrożeniach występujących podczas remontu.
3. Prace należy wykonywać zgodnie ze sztuką budowlaną oraz odpowiednimi przepisami dotyczącymi specyfiki prowadzonych prac remontowych.

4. Ze względu na specyfikę przedmiotowych prac remontowych zakres i przedmiary robót sprawdzić na miejscu budowy.

6. Wykorzystane materiały. Literatura.

· PN-B-03002:1999
(z późniejszymi zmianami) Konstrukcje murowe niezbrojone. Projektowanie i obliczanie.

· PN-B-03264:2002 
Konstrukcje betonowe, żelbetowe i sprężone. Obliczenia statyczne i projektowanie.

· PN-B-03150:2000 
(z późniejszymi zmianami) Konstrukcje drewniane. Obliczenia statyczne i projektowanie.

· E. Masłowski, D. Spiżewska
„Wzmacnianie konstrukcji budowlanych” Arkady 2000

· Praca zbiorowa pod red. J. Ważnego i J. Karysia 
„Ochrona budynków przed korozją biologiczną” Arkady 2001

· „Zabezpieczenia antykorozyjne w budownictwie” materiały konferencyjne na IV Ogólnopolską Konferencję z cyklu „Nauka i praktyka w walce z korozją” Częstochowa, NOT 1985,

· B. Zyska
„ Zagrożenia biologiczne w budynku” Arkady 1999

 i inne związane.
7. Dokumentacja faktograficzna
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8. Część rysunkowa

Kosztorys Inwestorski
Przedmiar


























































































                               Adres firmy  :                                             NIP: 949-179-83-53

 Tel./Fax  048 (034) 362-20-54                                                                               

                              42-200 Częstochowa                                 Regon : 151400449

 tel.kom. 0660-138-987                          

                              ul. W. Gombrowicza 7/33                                



 e-mail : bwilun@o2.pl 


