UCHWALA nr 165/XVIII/08
Rady Gminy w Poczesnej
z dnia 26 czerwea 2008 r

w sprawie: okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomoéci wechodzacych
w sklad gminnego zasobu nieruchomosci, zasad ich wydzierzawiania lub najmu na okres
dluzszy niz trzy lata lub na czas nieokreslony.

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzgdzie
gminnym ( Dz.U. z 2001r Nr 142, poz.1591 z p6Zn. zm.) oraz art. 13 ust.l, art.34 ust.6,ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2004r, Nr 261, poz.2603 ze
zZm.)

Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.1 Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Gminie, Wojcie, Radzie — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednio Gming Poczesna. Wajta

Gminy Poczesna, Rade Gminy w Poczesnej,

2) ustawie — nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce
nieruchomosciami ( Dz.U z 2004r. Nr 261, poz.2603 ze zm),

3) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Poczesna.

4) nieruchomosci — nalezy rozumie¢ to pojecie tak jak definiuje art. 46 § | kodeksu

cywilnego.

§ 2.W zakresie niezastrzezonym w niniejszej uchwale do kompetencji Rady, gospodarowanie

nieruchomosciami nalezy do Wjta, ktory w szczegdlnosci wykonuje nastgpujace czynnosei:

a) dokonuje wyboru formy prawnej przekazania nieruchomosci osobom prawnym, osobom
fizycznym i jednostkom organizacyjnym nieposiadajacym osobowosci prawnej i podaje
do publiczne) wiadomosci wykaz nieruchomosci przeznaczonych do  obrotu cywilno-
prawnego.

b) przeprowadza postgpowanie przetargowe przewidziane przepisami prawa,

¢) przeprowadza postepowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku przekazania
nieruchomosci osobom fizycznym i prawnym w trybie bezprzetargowym,

d) zawiera umowy cywilno- prawne oraz w przypadkach przewidzianych ustawg wydaje
decyzje administracyjne.

§ 3.1 Wot moze uwzglednieniem obowigzujacych przepisow prawa , biorge pod uwage
ustalenia planu miejscowego, przeznaczy¢ nieruchomosci wchodzace w sklad gminnego
zasobu nieruchomosci do sprzedazy, zamiany, zrzeczenia si¢, oddania w uzytkowanie
wieczyste, przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego, najem lub dzierzawg, a takze
obcigzenia ograniczonymi prawami rzeczowym.




2.Wojt kazdorazowo wyraza wole sprzedazy, oddania w uzytkowanie wieczyste, najem lub
dzierzawe, a takze obcigzenia ograniczonymi prawami rzeczowymi w drodze zarzadzenma
z uwzglednieniem przepisdw prawa i postanowien nini¢jszej uchwaly.

§ 4.1.Wojt moze przeznaczy¢ do sprzedazy nieruchomosci na zasadach okreslonych

w niniejszej uchwale.

2. Wéjt moze oddad w uzytkowanie wieczyste dzialki przeznaczone pod budownictwo
mieszkaniowe, zagrodowe, letniskowe, ustugowe 1 przemystowe.

3.Dzialania okreslone w ust. 1 1 2 poprzedza zasi¢gnigcie opinii Rady Gminy.

§ 5.1. Zgody Rady wymaga sprzedaz nastepujacych nicruchomosei gminnych:
1} lokali mieszkalnych pofozonych w m. Huta Stara A przy ul. Lipowej 4,
2) nieruchomosci zajetych na potrzeby Swictlic wiejskich.
3) nieruchomosel zajetych ( wykorzystywanych) na potrzeby jednosiek Ochotniczych
Straz y Pozarnych,
4) innych niewymienionych wyzej nicruchomosci- w tym obiektow i lokali uzytkowanych
przez:
a) jednostki organizacyjne gminy,
b) jednostki pomocnicze gminy ( solectwa),
¢) podmioty realizujace ustawowe zadania gminy,
d} podmioty realizujace zadania o charakterze publicznym,
5) obiektow 1 lokali wykorzystywanych dla celow sportowych,
6) lokali socjalnych.
2.Zwalnia sie z obowiazku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci gruntowe przeznaczone
na realizacj¢ infrastruktury techniczne;.

§ 6. Do wylaczne) kompetencji Rady, oprdcz spraw zapisanych w ustawie, nalezy rowmez

wyrazanie zgody na:

1} wnoszenie nicruchomosce! jako wkiadow niepienieznych ( aportdw) do spdlek prawa
handlowego,

2) zbywanie nieruchomoscei w drodze bezprzetargowe| osobom {izycznym. osobom prawnym
oraz innym jednostkom, ktore prowadzg dziatalnosé charytatywna. kulturaing, oswiatowa.
naukowa, badawczo- rozwojowy, wychowawezg lub sportowo - turystyczng na cele
niezwigzane z dziatalnoscia zarobkowa,

3} oddanie nieruchomoscei na rzecz Skarbu Panstwa nieodplatnie w uzytkowanie
wieczyste oraz nieodplaine obcigzanie ograniczonymi prawami rzeczowymina rzecs
Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego,

4) dokonywanie zamiany prawa wlasnosci i prawa uzyvikowania wiccezystego nieruchomosen
miedzy Skarbem Panstwa oraz jednostkami  samorzadu terytonalnego bez  obowigzku
dokonywania doplat w przypadku nieruchomosci rozne) wartosct zanuenianych
nieruchomoscei.

ZASADY SPRZEDAZY LOKALI MIESZKALNYCH

§ 7.1 Sprzedaz lokali mieszkalnyveh na rzecz najemedw, ktdrym preystuguje pierwszensiwo
w ich nabyciu, nastepuje w trybie bezprzetargowym, za ceng ustalong przez rzeczoznawee
majatkowego w operacie szacunkowym,
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2. Sprzedaz wolnych lokali mieszkalnych nastepuje w trybie przetargowym za ceng uzyskang
w przetargu,

3. Sprzedaz lokali odbywa si¢ z jednoczesng sprzedaza lub oddaniem w uzytkowanie
wieczyste utamkowych ¢zgsci gruntu wydzielonego geodezyjnie,

4. Sprzedaz lokali odbywa sig za gotowke lub na raty.

SZCZEGOLOWE ZASADY SPRZEDAZY LOKALI UZYTKOWY(CH

§ 8.1. Pierwszenstwo w mnabyciu lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych lub
wolnostojacych w trybie bezprzetargowym przysluguje najemcom tych lokali, o ile najem
trwal dluzej niz 12 miesigey i zostat zawarty na czas niecokreslony, a najemca:
[} nie zalega z optatami na rzecz Gminy lub administratora fokalu,
2) prowadzi w lokalu dzialalnos$¢ gospodarczg tub swiadezy ustugi w przedmiotowym

lokalu w sposéb staly,
2.Pierszenstwo w nabywaniu pomieszczen uzytkowych, garazy, komorek wolnostojacych jub
w zabudowie szeregowe] w trybie bezprzetargowym, przystuguje najemcey lub dzierzawcy
tych pomieszczen, o ile najem lub dzierzawa trwata co najmniej 12 miesigey przed dniem
Ztozenia wniosku o wykup lokalu, a najemca lub dzierzawca nie zalega z oplatami na rzeez
Gminy lub adminisiratora [okalu.
3.Sprzedaz lokali uzytkowych na rzecz najemcdw lub dzierzawcdw, ktorym przysluguje
pierwszenstwo woich nabyciu, nastgpuje w trybie bezprzetargowym. za ceng ustalong przey
rzeczoznawcg majgtkowego w operacie szacunkowym.
4. Sprzedaz wolnych lokali uzytkowych nastepuje w trybie przetargowym za ceng uzyskang
W przetargu.
5.Sprzedaz lokali uzytkowych odbywa si¢ z jednoczesna sprzedaza [ub oddiniem
w uzytkowanie wieczyste ulamkowych czesei gruntu wydzielonego geodezyjnie.

ZASADY NAJMU LOKALI UZYTKOWYCI!

§ 9.1.Wynajmu lokali uwzytkowych { w lym takze na okres powyzc) 3 lat ) bedacyeh
w dyspozyeji Gminy dokonuje Wojt po przeprowadzentu przetargu.

2.W vzasadmonych przypadkach ze wzgledu na konieczno$¢ zaspokojenia podstawowych
potrzeb mieszkancdw lub koniecznosci zachowania struktury branzowce) siect handlowo-
gastronomiczno- ustugowe], wskazanie najemey moze nastapié w drodze przetargu
ograniczonego.

3. Wylaczy¢ spod trybu przetargu lokale uzyikowe. ktore w dwéch przetargach nie znalazly
chgtnych objecia w najem.

§ 10. Co do nieruchomoécl bgdacych w najmie Wéit moze przedluzy¢ umowe na dalsze 2y
lata.

. . . 2 . . . ] .
§ 11.1. Wysokodé micsigeznych stawek czynszu za 1 m® powierzchni lokali uzytkowveh nic
moze by¢ nizsza niz faktyczne koszty uvtrzymania lokalu z uwzglednieniem standardu 1 ich
lokalizacji.
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2.Zwolni¢ z optacania czynszu za najem lokalu uzytkowcego jednostkl organizacyjne Gminy.
jednostki Policji, organizacje spoleczne nic prowadzace dziatainosci gospodarcze] i kluby
sportowe.

3. Upowaznia si¢ Woéjta do ustalenia stawek czynszu za Im? lokali uzytkowych oraz do
okreslemia zwolnien i ulg w optatach czynszowych za najem lokali z wyjatkiem tych
w ktorych prowadzona jest dzialalno$é komereyjna.

ZASADY WYDZIERZAWIENIA GRUNTOW

§ 12.1. Upowaznia sig Wojta po zasiggnigeiu opinii Rady Gminy do wydzierzawiania. na
okres dhuzszy niz 3 lata, nieruchomosci gruntowych okreslonych w planie miejscowym jako
rolne lub lesne.
2. Upowaznia si¢ Wojta do wydzierzawiania, bez obowiazku organizowania przetargu,
na okres dluzszy niz 3 lata nastepujacych nteruchomosci gruntowych:

1) okreslonych w planie migjscowym jako rolne lub lesne,

2ywykorzystywanych na cele ogrodkédw przydomowych lub jako tereny pod garaze, kioski

handlowe 1 komaorki.

3. Upowaznia si¢ Wojta do ustalenia stawek czynszu za grunty wymienjone wust, 112,

§ 13.1. Ustala si¢ nastgpujace  wysokosci pierwszych oplat przy oddaniu nicruchomodci
gruntowe] w uzytkowanie wieczyste:
1) 15% ceny nieruchomosci, w przypadku oddania nieruchomoscei na :
a} cele budownictwa mieszkaniowego, realizacje  wzadzen infrastruktury
techiticznej i innych celow publicznych.,
b) pracownicze ogrody dziatkowe dla organizacji zrzeszajgeych dziatkoweow.,
¢) narzeez Skarbu Panstwa,
d) dzialalnos¢ charytatywna. opiekuncza. kulturalna, o$wiatowa, niezwigzana
z dzialalnoscia gospodarcza.
2) 25% ceny nieruchomosdct, w przypadku oddania nieruchomosci na cele tnne niz
wymienione w punkcie 1.
2.Pierwsza oplata =z tytulu uzytkowania wieczystego podlega zaplacie jednorazowo. nie
poznie} niz na dzien przed dniem zawarcia umowy o oddanie dane] nieruchomosei
w uzytkowanie wieczyste,

SPRZEDAZ W SYSTEMIE RATALNYM

§ 14. Przy sprzedazy nieruchomosel w systemie ratalnym wysoko$¢  piernwsze) wplaty nie
moze byé nizsza nizZ:

1) dla lokalu mieszkalnego- 10% ceny lokalu ustalonego w umowie sprzedazy.

2) dla lokalu uzytkowego — 25% ceny lokalu ustalong) w umowie sprzedazy.

POZOSTALE FORMY GOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCIAMI.

§ 15.1. Oddanie przez W¢jta nieruchomosel gruntowych w uzytkowanic moze nastapic

w trybie bezprzetargowym. w drodze umowy na czas okreslony. nie dhuzszy niz 30 fat.

2.Z tytulu oddania nieruchomosci w uzytkowanie pobiera sig :

a) przed zawarciem aktu notarialnego — pierwszg oplate w wysokosci 23% wartosci gruntu
oraz optatg w wysokosel 5% wartosci budynkow, budowl | innych urzadzen




posadowionych na tym gruncie. na podstawie wartosci okreslonych przez rzeczoznawcg
majgtkowego,
b) w terminie do 31 marca kazdego roku opiaty roczne nie nizsze niz:
3% aktualne) wartosci gruntu oraz 3% aktualne; wartosci budynkow 1 budowli 1 innych
urzadzen posadowionych na tym gruncie; na podstawie wartosci okreslonych przez
rzeczoznawcg majatkowego, przy czym, nie pobiera sig oplat rocznych od budynkow,
budowli 1 innych urzadzen, ktdrych naklady stanowig whasnos¢ uzytkownika.
3.Aktualizacji optat o ktorych mowa w ust. 2 dokonuje si¢ przy zastosowaniu wskaznikdw
cen nieruchomosc: oglaszanych przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego w drodze
obwieszezen, w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej ,,Monitor Polski™ za rok poprzedni.

§ 16.1. Nieruchomos¢ gruntowa moze by¢ obciazona ograniczonymi prawami rzeczowymi —
prawem uzytkowanta 1 stuzebnosciami.

2. Ustanowienie stuzebnosci drogowej jest nieodplatne w przypadku gdy nieruchomosé
zostala zbyta przez Gming bez dostepu do drogi publicznej.

ZASADY NABYWANIA NIERUCHOMOSCI

§ 17.1. Nabywani¢ nieruchomosei na rzecz Gminy odbywa si¢ w celu ¢
1) realizacji zadan wlasnych Gminy,
2) prowadzenia racjonalne) gospodurki nicruchomoseiami stanowiacymi wiasnosé

Gminy.

2. Ceng nabycia nieruchomosei ustala si¢ po przeprowadzeniu negocjacji ze zbywea.
Ustalona cena nie moze znaczgco odbiega¢ od $rednich cen wolnorynkowych..

3. Dopuszcza si¢ dokonywanie zamiany gruntow dla osiagniecia celow okreslonych
ust.1.

§ 18. Nabycie 1zamiana nieruchomoscl wymaga zasiggniecia opinii Rady Gminy.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 19 Nabywcy nieruchomosci, wedlug zasad okreslonych niniejsza uchwala, oprécz optlaty
za nieruchomosé ponoszg rowniez wszelkie koszty zwigzane z opracowaniem dokumentacji
wymaganej przy zbywaniu nieruchomosci, a w szczegdlnosei koszty:

a) zalozenia ksiggi wieczystej,

b) sporzadzenia wypisow z rejestru gruntdéw, map itp.

¢) podzialu geodezyjnego,

d) okazania granic przez geodete,

¢) wyceny budynku lub lokalu,

f) wyceny dzialk: gruntowe;,

g) opfaty notanialnej 1 oplat sadowych.

§ 20. Uchyla sig:

Duchwate nr 70/X111/99 Rady Gminy w Poczesnej z dnia 21 wrze$nia 19991 w sprawie: zasad
nabycia, zbycia 1 obcigzama nieruchomosct stanowiacych wlasnosé Gminy Poczesna oruz ich
wydzierzawiania fub najmu na okres dhuzszy niz trzy lata.

2yuchwale nr 19 1/XXXVIN02 Rady Gminy w Poczesng) z dnia 135 stycznia 20021 w sprawie:
zasad lokali uzytkowych bgdacych w dyspozyeji Gminy.




BHuchwale nr 202/XXXI/05 Rady Gminy w Poczesne] z dnia 1 grudnia 2002r w sprawic:
zasad sprzedazy lokalt mieszkalnych w budynkach komunalnych z pozn. zm.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 22. Uchwala wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dziennikuy
Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.




