WYCIAG Z OBOWIAZUJACEGO STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY POCZESNA Z NANIESIENIEM
PROPONOWANYCH ZMIAN

(czcionka czarna - tekst obowiszujacy pozostawiany bez zmian, ezerwona — wykreSlany tekst

dotychczas obowigzujacy, niebieska — uzupelnienie tekstu)

2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

2.1 Gloéwne uwarunkowania rozwoju

(+)
0 Uwarunkowania infrastrukturalne i komunikacvijne:

e opracowana koncepcja rozbudowy kanalizacji sanitarngj dla terenu calej gminy,

e mozliwoié pelnej gazyfikacji terenow osadniczych przy wykorzystaniu istnicjacych sieci
magistralnych;

e wystgpowanic obicktéow o znaczeniu ponadlokalnym uciazliwych dla otoczenia (skladowiska
odpadéw, stacji wezlowej 220/110/35/15 kV i zwiazanych z nig linii wysokich napigc),

e przebieg drogi krajowej DK-1 i projektowanej autostrady Al

e przebieg linii kolejowej Warszawa-Katowice;

o lokalizacja w sasiedztwie granicy wschodniej gminy terminalu przeladunkowego;

e konicczno$é przebudowy i modernizacji ukladu komunikacyjnego ze wzgledu na:

= rosnace obciazenie ruchem tranzytowym DK-,

= uciazliwosé transportu odpadow na wysypisko w Miynku-Sobuczynie,

= zly stan techniczny drog 1 ulic;

* projektowany odcinek drogi powiatowej Wezel ,Zawodzie” — Miynek, z mozliwoscia
przerzucenia na nig istotnej czesci transportu odpadéw.

«proponowang—w—STUDIUM —dla—miasta—Czestochowy—realizacje—obejsein—Seislego
rainwestowania-miasta-dresglrajowa DKL

(...)

3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1. Ogélne zasady okreslania kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

O Analiza stanu i wnioskéw dotyczacych zagospodarowania gminy pozwolila na identyfikacj¢
uwarunkowan rozwoju i wynikajacych z nich probleméw rozwoju, ktére staly si¢ podstawg do

formutowania kierunkow zagospodarowania przestrzennego.



Przekazana do STUDIUM strategia rozwoju gminy pozwolita na podbudowanie postulowanych
kierunkéw rozwoju przyjetymi dzialaniami strategicznymi.

0 Kierunki zagospodarowania przestrzennego ustalono poprzez:

e wyznaczenie stref polityki przestrzenne;j

e wskazanie, jakic formy uzytkowania powinny przewaza¢ na wydziclonych w ramach stref

terenach

e okreslenie obszaréw chronionych, dla ktérych potrzeba ochrony wynika z cech srodowiska
przyrodniczego i kulturowego

e okreslenie kicrunkéw i mozliwosci rozwoju komunikacyi, infrastruktury technicznej

e wyznaczenic obszarow do objecia obowiazkiem sporzadzemia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

o W STUDIUM wyznaczono rejony w ktorych istniejace tereny mieszkaniowe cechuja sig
obnizonym standardem zamieszkania spowodowanym polozeniem:

s w sasiedztwic skladowiska odpadow w Mlynku-Sobuczynie (poza strefg uciazliwoscei),

e w obszarze doliny rzeki Warty narazonym na niebezpieczenstwo powodzi.

3.2. Strefy polityki przestrzennej

()

STREFA I - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ

Strefa obejmuje tereny istmicjacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
z dopuszczeniem lokalizowania wszystkich funkcji towarzyszacych nicuciazliwych dla otoczenia.

Strefa zabudowv mieszkaniowej o cechach i standardach osiedlowvch

Strefa obejmuje tereny istnigjacej zabudowy mieszkaniowej wiclo — 1 jednorodzinnej z uslugami wraz
z potencjalnymi terenami rozwojowymi dla tej funkcji. Wystgpuje w migjscowosciach: Wrzosowa,
Huta Stara B, Kolonia Poczesna, Kolonia Brzeziny.

Kierunki i zasady zagospodarowania:

1) Adaptacja istnicjacej zabudowy micszkaniowej 1 uslugowej z mozliwoscia doggszczen i
uzupelnien w lukach budowlanych.

2) Porzadkowanie ukladéw osadniczych poprzez:

» regulacj¢ sieci ulicznej,

e ksztaltowanic linii zabudowy,

¢ wprowadzanie zieleni przydomowej (min. 30% dziatki lub 20% terenu osiedla).



3) Zagospodarowanic nowych terenow w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego.

4) Zaleca si¢ stosowanic nastgpujacych zasad zabudowy 1 zagospodarowania:

s maksvmalna wysokesé-budvakon-do 2 hondvanaciizeventualnvm poddaszem uzvtkowym:

e dachvstrome-dvunspadowe (387-4537)

e maksymalna wysoko§¢ budynkéw wielorodzinnych do 4 kendygnacji z ewentualnym
poddaszem uiytkowym lub niepelng kondygnacja dodatkows (Brzeziny);
lub

e maksymalna wysoko§¢ budynkéw jednorodzinnych do 2 kondygnacji z ewentualnym
poddaszem uivtkowym, dachy strome o spadkach 38°-45° (pozostale tereny);

5) Rozwiazanie obslugi inzynieryjnej i komunikacyjnej na zasadach ustalonych przepisami
szczegdlnymi i okreslonych w rozdziatach 5 i 6 ninigjszego STUDIUM.

(...)

STREFA IV - TERENY POTENCJALNEGO ROZWOJU ZABUDOWY PRODUKCYJNO

USLUGOWEJ

Kierunki i zasady zagospodarowania:

1) Adaptacja terendw zainwestowania produkcyyno-ushugowego zlokalizowanych
w migjscowosciach: Wrzosowa, Brzeziny Kolomia, Mlynek, Bargly, Zawodzie, Korwinow,
Debowiec. Zasady zagospodarowania powinny obejmowac:

e porzadkowanie i doggszczenie istniejace] zabudowy;,

e rozeznanie stopnia uciazliwosci dla terenéw sasiednich (mieszkaniowych i uslugowych), a
nastgpnic podjecie dzialan do jej eliminacji lub ograniczemia, mi¢dzy innymi przez wprowadzenie
zieleni izolacyjnej;

2) Dia terenéw rozwojowych zlokalizowanych w miejscowosciach Brzeziny Kolonia. Sobuczyna,
Wrzosowa, Bargly niezbgdne bedzie:

o opracowanic koncepcji zagospodarowania terenow w granicach okreslonych na mapie
"Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego™,

e rozwiazanic pelnej obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej uwzgledniajacej potrzeby i charakter
planowanej dzialalnosci;

e nalozenie obowiazku realizacji przy granicach dziafki pasa zieleni izolacyjnej;

e uwarunkowanic zabudowy i zagospodarowania terenu sporzadzeniem miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla calego lub dla wybranych fragmentow terenu.



3) Dla terenéw eksploatacji powicrzchniowej (w przypadku ich uruchomienia), niezbedne jest
sporzadzenic w oparciu o art.13 ustl pktl ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego regulujacego eksploatacj¢ powierzchniows
i rekultywacje terenow w granicach posiadanej koncesji (obszary oznaczone na rysunku
STUDIUM).

4) Ochrona przed zmiang uzytkowania terenéw wystgpowania udokumentowanych zi6z surowcow

mineralnych poprzez:
e utrzymanie obszaru w obecnym uzytkowaniu - rolnym, lesnym;

e przestrzeganie zakazu wprowadzania nowej zabudowy kubaturowe;.

STREFA V - TERENY OFERTOWE DLA ROZNORODNEJ DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ

Tereny ofertowe wskazano w miejscowosciach: Nowa Wies, Poczesna, Kolonia Poczesna, Nierada,

Wrzosowa, Sobuczyna.

Kierunki i zasady zagospodarowania:

1) W STUDIUM wskazuje si¢ tereny, ktore ze wzgledu na polozenie i walory moga by¢ terenami
ofertowymi dla rozwoju réznorodnej dzialalnosci gospodarczej, atrakcyjne dla lokalizacji
przedsiewzie¢ komercyjnych;

2) Udostepnienie tych terenéw do zagospodarowania wymaga:

e uporzadkowania stanu wlasnoéci gruntow, przeprowadzenia scalen i dokonania nowych
podzialéw, ewentualnie komunalizacyi;

e przygotowania terenéw poprzez sporzadzeniec micjscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego w celu:

®  rozwigzania obshugi komunikacyjnej i inzynieryjnej w zakresie podstawowym,

*  zdefiniowania zasady lokalizacji i rodzajow dzialalnosci gospodarczej.

STREFA VI - TERENY URZADZEN INFRASTRUKTURALNO-TECHNICZNYCH
0 ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Strefa lokalizacji urzadzen o znaczeniu ponadlokalnym stuzacych celom publicznym obejmuje:
e skladowisko odpadow w Miynku-Sobuczynie wraz z ustalong strefa;

e stacj¢ wezlowa 220/110/30/15 kV we Wrzosowej;

e droge krajowa DK-I;

e pas autostrady Al (projekt).



Kierunki i zasady zagospodarowania:

D

2)

(..)

Podejmowanic wspolnie z zarzadcami obiektow dzialan zmierzajacych do poprawy warunkow
zamicszkania spolecznosci lokalney.
Przestrzeganie zasad ustalonych w przepisach szczegdlnych poprzez ustanowienie ich prawem

MICSCOWY.

5.3. Kierunki ksztaltowania ukladu komunikacyjnego

Q

a

Kierunki przeksztalcen ukladu komunikacyjnego gminy wynikaja z uwarunkowan zewngtrznych:

polozenia gminy w regionie oraz zamicrzen samorzadow sasiednich gmin.

Podstawowym uwarunkowaniem pozytywni¢ inspirujgcym rozwdj pozostaje polozenie gminy na
skrzyzowaniu gldwnego krajowego szlaku komunikacyjnego jakim jest droga krajowa DK-l z
drogami wojewodzkimi 904 Poczesna-Konopiska-Blachownia i 791 Poczesna - Poraj - Myszkow
- Zawiercie wzbogacone o powiazanie z projcktowana autostrada Al (poprzez wezel "Zawodzie",
wylot drogi wojewddzkiej 908 w kierunku Slaska" Tamowskich Goér i Gliwic).

Przyjcte w STUDIUM rozwiazania majg zwigkszy¢ dostgpnos¢ gminy w powigzaniach
zewnetrznych, poprawi¢ obsluge komunikacyjna i udostgpnic nowe tereny rozwojowe dla
zagospodarowania.

Podstawowe kierunki rozwoju ukladu:

realizacja autostrady Al jako zachodniego obej$cia gminy oraz zapewnienie powigzan z ukladem
lokalnym;

o—ukeiflenie-i-realizacia-proponewanego preee—miasto— Crestochewgnowesoprzebicgu—drogt

krajowej DK-l na terenie gminy Poezesnay;

wykorzystanie realizowanego wezla bezkolizyjnego na DK-1 w Nowej Wsi dla obslugi terenow
ofertowych proponowanych w STUDIUM, dla prawidlowej obstlugi ruchem samochodowym o
duzym natezeniu i generujacym ruch;

w sytuacji obudowy drogi krajowej DK-l (docelowo drogi alternatywnej dla projektowanej
autostrady Al) niezbgdne jest kompleksowe rozwiazanie obstugi terenow polozonych po obu jej
stronach nowymi drogami zbiorczymi,

zmniejszenie uciazliwosci transportu odpadow na wysypisko w Mlynku- Sobuczyniec poprzez
realizacje nowych polaczen drogowych, w tym drogi laczacej rejon wysypiska z wezlem
autostradowym ,Zawodzie” poprzez tereny ofertowe na terenach gmin Czgstochowa,

Konopiska i1 Poczesna;

przystosowanie parametréw technicznych drogi powiatowej 08082 Zarki- Czgstochowa o
znaczeniu historycznym, do odpowiadajacych parametrom drogi wojewodzkiej (alternatywne
powigzanie terenow po wschodniej stronie magistrali kolejowej z droga krajowa 46 i miastem
Czgstochowa);



e adaptacja istniejacych linii kolejowych magistralnej i picrwszorzednej; ewentualna budowa
zespoltu terminali przeladunkowych na stacji Mirow (obszar zainwestowania gmin Czgstochowa,
Olsztyn i Poczesna).

5.4. Zalecenia i zasady ksztaltowania wainych tras ukladu drogowego i funkcjonowania

zagospodarowania
o W STUDIUM okresla sig:
e klasyfikacj¢ funkcjonalng i techniczng podstawowego ukladu drogowego gminy,

e kierunki przebiegu planowanych drég niezbednych do zapewnienia obstugi komunikacyjnej

obszarow istnicjacej zabudowy oraz obszarow. ktore moga by¢ przeznaczone do zainwestowania,

e planowanie sieci tras rowerowych, obgymujaca $ciczki rowerowe o charakterze komunikacyjnym

oraz trasy o charakterze rekreacyjnym.

0 Do ukladu drogowego gminy wprowadza si¢ nastgpujace projektowane trasy:

autostrade Al - na terenie gminy z 3 obiektami inZynierskimi ukladu drogowego z autostrada (1

wiadukt autostradowy na skrzyzowaniu z DW-904, 1 wiadukt drogowy i 1 przepust gospodarczy).

Dostepno$é do autostrady poprzez wezet autostradowy "Zawodzie" na skrzyzowaniu z drogg DW-

908 (gmina Konopiska). "Ocena oddzialywania autostrady na srodowisko" okresla strefy

ponadnormatywnego oddzialywania, ktore nalezy przyja¢c w planach zagospodarowania

przestrzennego w postaci strefy ograniczonego uzytkowania 1 ograniczonego zagospodarowania -

o szerokosci 250m.

o droge klasy Z laczaca wezel autostradowy .Zawodzie” z rejonem wysypiska po jego
poludniowej stronie; ostateczny przebieg drogi na podstawie odrebnego studium
uwzgledniajacego potrzeby gmin Cze¢stochowa, Konopiska i Poczesna.

+—zachodnig-ebwodnice miejscowosei- Wrzesowa w-cijgu-—drogi-krajowej DKo klasie GP -

wynikajgea—ze "Studivm wwarunkewan i kierunkéw zagospodarewania przestrzennege
miasta-Crestechowy v kitdrym proponeie vereshraeiedrogt-lornjoweipraeblegaigee)po
nowyr-przebiegu-od-werlazulicami-lrakowshag+ Rejftana{tmCzestochowali-wigezenie-do

Efﬂ!@jﬂ@éj—dFﬁgl—kFﬂjﬁW&j—Dk—lﬂl&%Feﬂleiﬂﬂﬂ y—Peezesaa—pa—poludmeod-miejseowabet

drosa-laajowa-Dicl-bedzie-pelnié funleejealternabywng dla projeltowane] auntostrady AL
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8. WYKAZ DZIALAN WARUNKUJACYCH REALIZACJE CELOW ROZWOJU

I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1) Realizacja przyjetych w Studium celow i kierunkéw rozwoju zagospodarowama przestrzennego
zgodnic z kompetencjami Wéjta Gminy uwarunkowana jest podjgciem szeregu dzialan
dotyczacych w szczegdInosci:



2)

podejmowania decyzji lokalizacyjnych zgodnych z istniejacymi uwarunkowaniami rozwoju i
ustalonymi kierunkami zagospodarowania;

koncentrowania dzialafh operacyjnych zagospodarowania przestrzennego na poprawie stanu
uzbrojenia terendéw w siec kanalizacyjng i gazowa;

kompleksowe dzialania operacyjne zmierzajace do poprawy ukladu drogowego i jego powiazan
poprzez opracowanie szczegdlowego studium komunikacyjnego dia gminy.

podejmowanie dzialan dla:

wprowadzania dolesien oraz zieleni urzadzonej wokél ucigzliwych obiektow,

kontynuowanie badan gleb i roslin uprawnych na zawarto$¢ metali cigzkich w celu wyznaczenia
obszaru rolniczej przestrzeni produkcyjnej przeznaczonej do rozwoju produkeji zdrowej zywnosci
1 lokalizacji gospodarstw ekologicznych,

sukcesywnego sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego .

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej okreslonych w obowigzujacym miejscowym planie
ogolnym zagospodarowania przestrzennego gm. Poczesna, a zlokalizowanych w obrebie obszarow
zalewu 1 % dla rzeki Warty wskazanego wg aktualnego "Studium bezposredniego zagrozenia
powodzia dla zlewni rzeki Warty" podj¢cie dzialan dla poprawy bezpicczenstwa mieszkaficow w
oparciu o przepisy szczegdlne.

Zadania o charakterze ponadlokalnym do realizacji na terenie gminy:

budowa autostrady Al z weziem "Zawodzie"; . budowa oczyszczalni i sieci kanalizacyjnej;

poprawa stanu czystosci rzeki Warty (do 1T klasy czystosci);

o ——obejseiepeludniowe miasta Czestochow-drogghrajona DK

regulowanie spraw wynikajacych z sasiedztwa skladowiska odpadéow w Mlynku-Sobuczynie i
jego wplywu na tereny osadnicze wsi Brzeziny Kolonia, Brzeziny Nowe, Miynek, Mazury,
Poczesna, Huta Stara A ze szczegdlnym uwzglednieniem aktualnego stanu prawnego sktadowiska
odpadow dotyczacego jego zasi¢gu i obszaru ograniczonego uzytkowania;

ochrona terenéw krajobrazu przemystowego (zachowanie pol szybowych w rejonie wsi Poczesna,
Bargly, hald, kopalni rud zelaza) dla celow dydaktycznych i turystycznych.




