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Uchwata nr 332 / XLII / 10
Rady Gminy Poczesna
z dnia 26 sierpnia 2010r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stowik I”

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. nr 80 poz.717 z pdézn. zm.) oraz art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z roku 2001 nr 142, poz.1591 z p6zn. zm.), oraz w zwigzku z uchwatami
Rady Gminy Poczesna nr 134/XV/08 i 288/XXXIII/10,

po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Poczesna
oraz przyjmujac do wiadomosci:

a) brak nieuwzglednionych uwag do planu,
b) brak wynikajgcych z ustalen planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wiasnych gminy

Rada Gminy Poczesna uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Stowik | ”, zwany dalej planem

§1

Plan obejmuje tereny w miejscowosci Stowik, przy ulicach Zrodlanej i Zielonej, w granicach okreslonych
w zatgczniku graficznym do uchwaty.

§2

Integralng czescig planu jest zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek planu.

Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice planu

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania

3) oznaczenia okre$lajgce podstawowe przeznaczenie terenu.

3. Oznaczenia niewymienione w ust. 2 oraz tre§¢ map, na ktérych sporzadzono rysunek planu majg
znaczenie informacyjne.
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§3

1. Jezeli z tresci przepisu nie wynika inaczej, uzyte w dalszych przepisach okreslenia oznaczaja;

1) ustawa, bez blizszego sprecyzowania — ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) przepisy, przepisy odrebne - ustawy i akty prawne rownorzedne inne niz ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz akty prawa miejscowego szczebla
wojewédzkiego a takze wydane na ich podstawie przepisy wykonawcze.

3) plan - ustalenia niniejszej uchwaty wraz z zatacznikiem graficznym - rysunkiem planu,

4) uchwata — niniejsza uchwata Rady Gminy Poczesna,

5) rysunek planu - rysunek na mapie w skali 1 : 2 000, stanowigcy zatacznik nr 1 do ninigjszej
uchwaly

6) teren — obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi,

7) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktére powinno przewazac lub wystepowac jako
jedyne na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

8) przeznaczenie dopuszczalne - przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére moze, na



warunkach okreslonych w planie, wystepowa¢ w granicach terenu,

9) naturalny poziom terenu — poziom terenu wynikajgcy z naturalnego uksztaltowania
powierzchni przed przystapieniem do realizacji inwestyciji,
10) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia jednoznacznie opisana w planie lub oznaczona

graficznie na rysunku planu, poza kitoéra nie moze znajdowac sie zadna cze$¢ zadnego
z obiektow nadziemnych zlokalizowanych na dziafce,

11) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci zbiegajacych sie
w kalenicy usytuowanej nad srodkiem zasadniczej bryly obiektu

12) dziatalnosé nieucigzliwa - dziatalno$¢, w wyniku ktérej stata lub okresowa ucigzliwos¢ pod
wzgledem wibracji, hatasu, zapylenia, zapachu, zanieczyszczenia powietrza nie wykracza poza
granice dziatki (zespotu dziatek) na ktérej (ktdrych) jest prowadzona, niezaleznie od utrzymania
norm okreslonych przepisami odrebnymi,

13) dziatalnos$¢ uciazliwa — dziatalnos¢ nie spetniajgca warunkéw okreslonych w p.12, a w kazdym
wypadku: warsztaty blacharskie, slusarskie, lakiernicze, stolarskie, rymarskie, przerobu tworzyw
sztucznych, naprawy samochoddw, wulkanizacyjne, warsztaty postugujace sie narzedziami o
nominalnym poziomie hatasu przekraczajgcym 75 dB w odlegtosci 5,0 m od zrédta, punkty
skupu, segregacji i przerobu surowcoéw widrnych oraz inne zakfady o zblizonym charakterze, a
takze dziatalnos¢ ktérej przedsiewziecie wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na
$rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,

14) dzialtka budowlana — dziatka, czes¢ dziatki lub zespodt dziatek ewidencyjnych spetniajaca
(spetniajgcy tacznie) wymogi okreslone w § 9 ust.5 uchwaty.

2. W wypadku odwotlania sie do przepisdéw ustawy i przepiséw odrebnych, jezeli zapis planu nie stanowi
inaczej, chodzi kazdorazowo o przepisy obowigzujace w chwili realizacji ustalen planu.

§4

W granicach terenu objetego planem nie wystepuja obszary gérnicze, obszary zagrozone powodzig,
obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, jak réwniez obiekty lub obszary wpisane do rejestru lub
ewidencji zabytkdw, stanowiska archeologiczne ani strefy postulowanej obserwacji archeologiczne;j.

§5

W granicach terenéw objetych planem, w zakresie ochrony srodowiska i ochrony przyrody ustala sie, co

nastepuje:

1) zakazuje sie lokalizacji obiektow oraz prowadzenia dziatalnosci ucigzliwej,

2) zakazuje sie skiadowania odpadéw oraz prowadzenia wszelkiej dziatalnosci zwigzanej z ich skupem,
segregacija i przerobka,

3) zakazuje sie usuwania istniejgcych zadrzewien, jezeli nie wynika to z koniecznosci realizacji ciagéw
komunikacyjnych albo posadowienia budynku badz realizacji dojazdow w granicach dziatki
budowlanej,

4) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do ziemi i wod.

5) rownomierny poziom dzwieku przenikajgcego do $rodowiska na granicy terenu inwestycji nie moze
przekraczaé dopuszczalnych wartosci okreSlonych dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe)
w przepisach z zakresu ochrony $rodowiska przed hatasem i wibracjami.

§6

W zakresie obstugi komunikacyjnej terenu ustala sie, co nastepuje:
1) obsluga dziatek budowlanych z drég publicznych — ul. Zrédlanej i Zielonej.
2) obowigzuje zapewnienie niezbednej liczby miejsc garazowych i parkingowych w granicach wiasnosci:
a) nie mniej niz 2 miejsca dla budynku mieszkalnego w zabudowie jednorodzinnej
b) o ile przepisy odrebne nie stanowia inaczej — co najmniej 1 stanowisko na 4 miejsca konsumpcyjne
przy lokalach gastronomicznych i 1 stanowisko na 30 m? powierzchni uzytkowej przy innych
obiektach ustugowych plus 1 stanowisko na 10 zatrudnionych,

§7



W zakresie obstugi inzynieryjnej terenu ustala si¢, co nastgpuje:

1) zaopatrzenie w wode, gaz i energie elektryczng z istniejacych sieci w ul. Zrédlanej i Zielonej,

2) odprowadzenie $ciekdéw gospodarczo-bytowych do kanalizacji sanitarnej; do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej ustala sie wymog gromadzenia $ciekow w szczelnych zbiornikach i wywoz do
oczyszczalni. Ustala sie réwnoczesnie zakaz oczyszczania sciekdw opartego na systemie rozsgczania
W gruncie.

3) odprowadzenie wod deszczowych powierzchniowo w granicach wtasnosci;

4) ogrzewanie obiektéw indywidualne, z wykorzystaniem zrodet ekologicznych,

5) usuwanie odpadoéw zgodnie z przepisami gminnymi i przepisami prawa budowlanego;

§8

1. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie przeznaczenie podstawowe
i dopuszczaine.

2. Przeznaczeniu podstawowemu lub dopuszczalnemu, o ile zapis planu nie stanowi inaczej moze
zawsze towarzyszy¢ nastepujgce przeznaczenie uzupetniajace :
1) zielen urzadzona
2) komunikacja wewnetrzna (dojazdy, place manewrowe, Sciezki rowerowe i piesze)
3) urzadzenia infrastruktury technicznej stuzace bezposredniej obstudze zainwestowania, realizowane

w formie sieci bgdz obiektow wolnostojgcych, wbudowanych albo podziemnych

4) obiekty matej architektury w rozumieniu ustawy — Prawo budowlane

§9

1. Wyznacza sie teren, oznaczone na rysunku planu symbolem MNR z podstawowym przeznaczeniem
dla zabudowy mieszanej — mieszkaniowej i zagrodowe;.

Jako przeznaczenie dopuszczalne okresla sie ustugi nieucigzliwe.

W granicach terenu okreslonego w ust. 1 dopuszcza sig jedynie adaptacje i rozbudowe istniejgcych
zagrod rolniczych; zakazuje sie wydzielania nowych siedlisk.

4. Wymogi w zakresie ochrony srodowiska oraz obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu zgodnie

z ustaleniami § 6-8.

5. Zasady wydzielania dziatek budowlanych:
1) minimalna powierzchnia dziatki
a) 700 m? dla zabudowy blizniaczej
b) 900 m?dla zabudowy wolnostojacej
¢) dla zabudowy zagrodowej wg rzeczywistego zapotrzebowania, nie mniej jednak niz 1000 m?
d) dla ustug wolnostojacych wg faktycznego zapotrzebowania, nie mniej jednak niz 300 m?
2) minimalna szerokosc¢ dziatki dla zabudowy mieszkalnej, od strony ulicy obstugujace;:
a) dla zabudowy wolnostojgcej— 16,0 m
b) dla zabudowy blizniaczej — 13,0 m
6. W granicach terenu okreslonego w ust.1 obowiazujg nastgpujace ogolne zasady lokalizacji

i ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej z ulicg lokalng (ul. Zrédlana i Zielona)
- 5,0 m; dopuszcza sie cofniecie pierwszej linii budynkow od tak wyznaczonej linii zabudowy nie
wiecej niz 0 6,0 m,

2) nadziatkach szerszych niz 16,0 m dopuszcza si¢ wytacznie zabudowe wolnostojaca,

3) na dziatkach o szerokosci do 16,0 m dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w granicy dziatki; na
dzialce budowlanej powstatej z potaczenia dwu lub wiecej takich dziatek obowiazuje zabudowa
wolnostojaca.

4) obowigzuje wymoég lokalizacji budynku o funkcji podstawowej w pierwszej linii zabudowy, przy
czym przez budynek o funkcji podstawowej nalezy rozumie¢ budynek mieszkalny, budynek
mieszkalny z wbudowang funkcjg ustugows, lub samodzielny budynek ustugowy na wydzielonej
dziatce,

5) dopuszcza sie lokalizacje nie wiece] niz jednego budynku o funkcji podstawowej na dzialce
budowlanej spetniajgcej wymogi ust. 5,

6) w wypadku lokalizacji w pierwsze] kolejnosci budynkéw pomocniczych obowigzuje
pozostawienie miejsca pozwalajacego na zlokalizowanie od strony ulicy, zgodnie z prawem

e



budowlanym i z ustaleniami pkt.1 budynku o rozmiarach rzutu co najmniej 10x10 m,
dopuszczaina wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — 2 kondygnacje plus
kondygnacja w kubaturze dachu, nie wigcej jednak niz 6,5 m od $redniego naturalnego poziomu
terenu na obrysie budynku do okapu gtdwnych potaci dachu, i nie wigcej niz 10,0 m od
sredniego naturalnego poziomu terenu do kalenicy gtéwnych polaci dachu,

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej — 1 kondygnacja, nie wigcej jednak niz 3,5 m
do okapu od éredniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku,

wymog stosowania w budynkach o funkcji podstawowej dachéw dwu- lub czterospadowych,
symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci w granicach 20-45°,

dachy zabudowy towarzyszacej dwu- lub wielospadowe o spadkach analogicznych jak
w budynku o funkcji podstawowej; dla obiektow zlokalizowanych w granicy dziatki dopuszcza sig
dachy jednospadowe ze spadkiem w kierunku wiasnej dziatki

ograniczenie zapisane w pkt. 7 nie dotyczy ewentualnych czesci budynku o rzucie nie
przekraczajgcym 35 m?2, stanowigcych jego akcenty wysokos$ciowe,

Dopuszczalna wysoko$¢ catkowita budowli zwigzanych z produkcjg rolna — 12,0 m,

maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w granicach poszczegolnych dziatek w zabudowie
mieszkaniowej — 40%,

maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w granicach poszczegélnych dziatek w zabudowie
zagrodowej — 60%,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach poszczegolnych dziatek w
zabudowie mieszkaniowej — 30%

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach poszczegdlnych dziatek w
zabudowie zagrodowej — 15%

pozostale zasady sytuowania budynkow i ksztattowania zabudowy zgodnie z przepisami prawa
budowlanego i innych przepiséw odrebnych.

§10

Tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie odmienne od aktualnego mogg by¢ uzytkowane
w dotychczasowy sposob, do czasu faktycznego zajecia przez funkcje przewidziane planem.

§ 11

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy ustala si¢ stawke jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30%
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§ 12

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Poczesna.
Wojt Gminy Poczesna zapewni:

1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielenie odpowiednich informacii,
2) podanie w obowigzujacym trybie tresci niniejszej uchwaly do publicznej wiadomosci.

§13

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony niniejszg uchwatg wchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od jego opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.
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