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Uchwata nr 335/ XLII /10
Rady Gminy Poczesna
z dnia 26 sierpnia 2010 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Wrzosowa-Nowa Wie$ ”

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. nr 80 poz.717 z p6ézn. zm.) oraz art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z roku 2001 nr 142, poz.1591 z pézn. zm.), oraz w zwigzku z uchwatami
Rady Gminy Poczesna nr 95/X11/07, 134-135/XV/08 i 288,289,293/XXXII1/10,

po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow Zzagospodarowania
przestrzennego Gminy Poczesna
oraz przyjmujac do wiadomosci brak uwag do planu

Rada Gminy Poczesna uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego , Wrzosowa-Nowa Wies”
zwany dalej planem

§1

Plan obejmuje tereny w solectwach Wrzosowa i Nowa Wies, w granicach okreslonych w zatgczniku
graficznym do uchwaty.

§2

1. Integralng czescig planu jest zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek planu.
Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
3) oznaczenia okreslajace podstawowe przeznaczenie terenu
4) granice strefy obserwacji archeologiczne;j.
3. Oznaczenia niewymienione w ust. 2 oraz tre§¢ map, na ktorych sporzadzono rysunek planu majg
znaczenie informacyjne.

§3

Zalgcznikiem do niniejszej uchwaly, niebedgcym integralng czescig planu jest zalgcznik nr 2 —
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§4

1. Jezeli z tresci przepisu nie wynika inaczej, uzyte w dalszych przepisach okreslenia oznaczaja;

1) ustawa, bez blizszego sprecyzowania — ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) przepisy, przepisy odrebne — ustawy i akty prawne rownorzgdne inne niz ustawa
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz akty prawa miejscowego szczebla
wojewodzkiego a takze wydane na ich podstawie przepisy wykonawcze.

3) plan — ustalenia niniejszej uchwaty wraz z zalacznikiem graficznym - rysunkiem planu,

4) uchwala - niniejsza uchwata Rady Gminy Konopiska,

5) rysunek planu — rysunek na mapie w skali 1 : 2 000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaly



6) teren — obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

7) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktdre powinno przewazac lub wystepowac jako
jedyne na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

8) przeznaczenie dopuszczalne - przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére moze, na
warunkach okreslonych w planie, wystepowac w proporcji do 50% powierzchni terenu,
9) naturalny poziom terenu — poziom terenu wynikajacy z naturalnego uksztattowania

powierzchni przed przystapieniem do realizacji inwestycji,

10) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia jednoznacznie opisana w planie lub oznaczona
graficznie na rysunku planu, poza kidra nie moze znajdowacC sie zadna cze$¢ zadnego
z obiektow nadziemnych zlokalizowanych na dziatce,

11) dziatalnosé nieuciazliwa - dziatalno$¢, w wyniku ktérej stata lub okresowa ucigzliwo$é pod
wzgledem wibracji, hatasu, zapylenia, zapachu, zanieczyszczenia powietrza nie wykracza poza
granice dzialki (zespotu dziatek) na ktorej (ktorych) jest prowadzona, niezaleznie od utrzymania
norm okreslonych przepisami odrebnymi,

12) dziatalnos¢ uciazliwa — dziatalnos¢ nie spetniajgca warunkéw okreslonych w p.11, a w kazdym
wypadku: warsztaty blacharskie, $lusarskie, lakiernicze, stolarskie, rymarskie, przerobu tworzyw
sztucznych, naprawy samochodéw, wulkanizacyjne, warsztaty postugujace sie pitami
mechanicznymi lub innymi narzedziami o nominalnym poziomie hatasu przekraczajacym 75 dB
w odlegtosci 5,0 m od zrodta, punkty skupu, segregacji i przerobu surowcow wtornych oraz inne
zaktady o zblizonym charakterze, a takze dziatalno$¢ moggca znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,

13) dziatka budowlana - dziatka spetniajgca wymogi okreslone w § 15 ust.4 uchwaty.

2. W wypadku odwotania sie do przepisow ustawy i przepisdéw odrebnych, jezeli zapis planu nie stanowi
inaczej, chodzi kazdorazowo o przepisy obowiazujgce w chwili realizacji ustalen planu.

§5

W granicach terenu objetego planem nie wystepujg obszary gornicze, obszary zagrozone powodzia,
obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, jak rowniez obiekty lub obszary wpisane do rejestru lub
ewidenciji zabytkow, stanowiska archeologiczne ani obszary obserwacji archeologiczne;.

§6

W granicach terenéw objetych planem, w zakresie ochrony $rodowiska i ochrony przyrody ustala sig, co

nastepuje:

1) poza terenami wyznaczonymi dla skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej i rolniczej (P,U, UHG)
zakazuje sie lokalizacji obiektéw oraz prowadzenia dziatalno$ci mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie Srodowiska; zakaz nie dotyczy drég oraz obiektéw
i sieci uzbrojenia terenu,

2) ewentualna ponadnormatywna ucigzliwo$sc¢ nie moze wykraczac poza granice wlasnosci.

3) zakazuje sie skladowania odpaddéw oraz prowadzenia wszelkiej dziatalnosci zwigzanej z ich skupem,
segregacja i przerobka,

4) zakazuje sie usuwania istniejgcych zadrzewien, jezeli nie wynika to z koniecznosci realizacji ciggéw
komunikacyjnych albo posadowienia budynku badz realizacji dojazdéw w granicach dzialki
budowlane;j,

5) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi i wod.

6) rownomierny poziom dzwieku przenikajacego do $rodowiska na granicy terenu inwestycji nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach z zakresu ochrony $rodowiska przed
hatasem i wibracjami.

§7

W zakresie obstugi komunikacyjnej terenu ustala sie, co nastepuje:

1) powigzanie terenu z drogg krajowg DK-1 systemem drog lokalnych i dojazdowych poprzez
wezel/zjazd poza granicg opracowania, na warunkach okreslonych przez Zarzadce drogi.

2) zakaz wyznaczania nowych bezposrednich zjazdow na droge krajowa; zjazdy istniejace nalezy
zlikwidowaé z chwilg zaistnienia innej mozliwosci obstugi komunikacyjnej,



3) powiazanie terenéw z pozostatymi elementami zewnetrznego uktadu komunikacyjnego na zasadach
okreslonych w ustaleniach dla poszczegoinych terenéw,

4) obstuga dziatek budowlanych z lokalnych drég publicznych i wewnetrznych; w granicach istniejacego
zainwestowania dopuszcza sie¢ bezposredniag obstuge terenow zabudowy z drogi zbiorczej, zgodnie
Z rysunkiem planu;

o) obstuga terendw skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej z drég Iokalnych istniejacych
i wyznaczonych w planie oraz drogami wewnetrznymi

6) obowigzuje zapewnienie niezbednej liczby miejsc garazowych i parkingowych w granicach wiasnosci:

a)
b)
c)

nie mniej niz 2 miejsca dla budynku mieszkalnego,

nie mniej niz 1 miejsce na mieszkanie w zabudowie wielorodzinne;,

o ile przepisy odrgbne nie stanowig inaczej — co najmniej 1 stanowisko na 4 miejsca konsumpcyjne
przy lokalach gastronomicznych i 1 stanowisko na 30 m? powierzchni uzytkowej przy innych
obiektach usiugowych plus 1 stanowisko na 4 zatrudnionych w obiektach ustugowych i
produkcyjnych,

§ 8

1. W zakresie obstugi inzynieryjnej terenu ustala sie, co nastepuije:

1)
2)

3)

5)
6)
7)

zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow gospodarczo-bytowych do kanalizacji sanitarnej; do czasu realizacji sieci

kanalizacyjnej ustala si¢ wymdg gromadzenia $ciekéw w szczelnych zbiornikach i wywoz do

oczyszczalni; ustala sig réwnoczeénie zakaz oczyszczania Sciekéw opartego na systemie

rozsgczania,

odprowadzenie sciekéw z terenow skoncentrowanej dziafalnosci gospodarczej - po

podczyszczeniu do parametréw okreslonych przez dysponenta sieci — do ogélnodostepne] sieci

kanalizacji sanitarnej; w wypadku braku, z jakiegokolwiek powodu, mozliwosci odprowadzenia

sciekow do sieci jw., badz realizacji takiej sieci — wymég realizacji lokalnej oczyszczalni; zakaz

gromadzenia Sciekdéw w zbiornikach,

odprowadzenie wdd deszczowych

a) w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej — powierzchniowo w granicach wiasnosci;

b) z terenéw drdg i placéw — do kanalizacji deszczowej lub rowéw odwadniajacych,

c) z terendw skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej — siecig kanalizacji deszczowej, po
podczyszczeniu zgodnie z odpowiednimi przepisami — do odbiornika

zasilanie w energie elektryczng — z istniejgcej sieci SN i NN,

ogrzewanie obiektow indywidualne, z wykorzystaniem zrédet ekologicznych,

usuwanie odpadéw zgodnie z przepisami gminnymi i przepisami prawa budowlanego:

2. Obowigzuje wymodg lokalizacji wszystkich niezbednych sieci uzbrojenia, z zastrzezeniem ust.3,
w pasach ulic i placow — publicznych i wewnetrznych.
3. Poza liniami rozgraniczajacymi ulic i placéw moga by¢ lokalizowane:

1)
2)

3)

kanalizacja sanitarna, jezeli warunki terenowe uniemozliwia uzyskanie wymaganych spadkéw
w terenach okreslonych w ust.2,

kolejne sieci, ktorych réwnolegte utozenie w szerokosci ulicy jest niemozliwe przy zachowaniu
przepisow dotyczgcych ich wzajemnej odlegtosci,

zgodnie z projektem zagospodarowania poszczegélnych terenéw - sieci uzbrojenia w granicach
terenéw skoncentrowanej dziatalnosci gospodarcze;j.

4. Przy przejsciu siecia uzbrojenia pod drogg lub ciekiem nalezy zastosowaé sie do wymogdéw
administratora drogi bgdz cieku.

§9

1. Dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala sie przeznaczenie podstawowe
i dopuszczalne.

2. Przeznaczeniu podstawowemu lub dopuszczalnemu, o ile zapis planu nie stanowi inacze] moze
zawsze towarzyszyC nastepujgce przeznaczenie uzupetniajace :

1)
2)
3)

zielen urzadzona

komunikacja wewnetrzna (dojazdy, place manewrowe, Sciezki rowerowe i piesze)

urzgdzenia infrastruktury technicznej stuzace bezposredniej obstudze zainwestowania, realizowane
w formie sieci badz obiektéw wolnostojacych, wbudowanych albo podziemnych



4) obiekty matej architektury w rozumieniu ustawy — Prawo budowlane
§10

Ustala sie, w granicach okreslonych na rysunku planu, tereny uzytkdw roinych, oznaczone na rysunku

planu symbolem 1R, z podstawowym przeznaczeniem dla produkgciji rolne;j.

W granicach terenow okreslonych w ust. 1, z zastrzezeniem ust.3 pkt.2 i 3 zakazuje sie lokalizacji

wszelkiej zabudowy.

Jako przeznaczenie dopuszczalne okresla sie:

1) rozbudowe, budowe i wymiang kubatury zabudowy zagrodowej w granicach istniejgcych dziatek
siedliskowych,

2) budynkii urzgdzenia stuzace bezpos$rednio produkcji rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej

3) lokalizacje obiektow infrastruktury oraz sieci infrastruktury technicznej, o ile wyczerpane zostang
mozliwosci ich trasowania w powigzaniu z obstugg komunikacyjna,

4) lokalizacje drég dojazdowych | wewnetrznych — dojazdow do pdl i istniejacych siedlisk,

§ 11

Ustala sig, w granicach okreslonych na rysunku planu, tereny uzytkéw rolnych, oznaczone na rysunku

planu symbolem 2R/UHG, z podstawowym przeznaczeniem dla produkgiji rolnej.

Jako przeznaczenie dopuszczalne okresla sie:

a) lokalizcje sieci i obiektéw uzbrojenia terenu

b} rdéznorodna dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach zapisanych dla terenu 3UHG. bez ograniczenia
okreslonego w § 4 ust.1 pkt 8 —

Przeznaczenie okreslone w ust.2 lit.b dopuszcza sie w wypadku przeklasyfikowania gruntu lub

uzyskania zgody na jego nierolnicze przeznaczenie.

Obstuga komunikacyjna terenu z drogi dojazdowej 12KDD.

§12

Ustala sig, w granicach okreslonych na rysunku planu, tereny réznorodnej dziatalnosci gospodarcze;,

oznaczone symbolami 3UHG z podstawowym przeznaczeniem na ustugi komercyjne wraz z

infrastrukturg techniczng, oraz dojazdami i parkingami, niezbednymi do ich funkcjonowania.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:

1) administracie i hotelarstwo w zakresie niezbednym dla funkcjonowania przeznaczenia
podstawowego,

) skiady, hurtownie, magazyny,

) obiekty zaplecza logistycznego,

) przemyst nieucigzliwy

) handel w obiektach o powierzchni sprzedazy do 2000 m2.

Zasady ochrony $srodowiska i obstugi inzynieryjnej zgodnie z ustaleniami § 6-8.

Prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac koniecznosci wyznaczania strefy ograniczonego

uzytkowania w granicach terendw okreslonych w ust. 1 orazw § 13

Nieprzekraczalne linie zabudowy okresla sie na:

a) 30,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi krajowej.,

b) 6,0 m od linii rozgraniczajgcej z drogg 12KDD

c) 14,5 m od skrajnego pzrewodu linii WN 110 kV

Ustala sie nieprzekraczalng catkowitg wysokosé:

a) obiektéw kubaturowych na 15,0 m,

b) innych obiektéw budowlanych na 50,0 m.

Ograniczenie okreslone w ust. 6 lit. a nie dotyczy fragmentéw budynkéw obejmujacych do 5% ich

powierzchni catkowitej, stanowiacych elementy konstrukcyjne, akcenty architektoniczne lub konieczne

ze wzgledow technologicznych.

Ustala sig minimalny udziat powierzchni biclogicznie czynnej na 25 % w granicach kazdego z terenéw

zarzadzanych przez odrebne podmioty gospodarcze,
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§13

Ustala sie, w granicach okreslonych na rysunku planu, teren réznorodnej dziatalnosci gospodarczej,

oznaczony symbolem 4P,U z podstawowym przeznaczeniem na przemyst oraz ustugi komercyjne

wraz z infrastrukturg techniczng, oraz dojazdami i parkingami, niezbednymi do ich funkcjonowania.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie

a) administracje i hotelarstwo w zakresie niezbgednym dla funkcjonowania przeznaczenia

podstawowego,

) skiady, hurtownie, magazyny,

) obiekty zaplecza logistycznego,

) handel w obiektach o powierzchni sprzedazy do 2000 m?.

e) istniejace obiekty infrastruktury techniczne;j.

Obstuga komunikacyjna terenu z drogi lokalnej 11KDL i drég dojazdowych 13 i 14 KDD.

Zasady ochrony srodowiska i obstugi inzynieryjnej zgodnie z ustaleniami § 6-8.

Ustala sie nieprzekraczalng catkowitg wysokos¢:

a) obiektoéw kubaturowych na 12,0 m,

b) innych obiektéw budowlanych na 50,0 m.

Ograniczenie okreslone w ust. 5 lit. a nie dotyczy:

a) obiektéw istniejacych,

b) czesci budynkdéw stanowiacych niezbedne elementy konstrukcyjne lub koniecznych ze wzgledow
technologicznych,

c) fragmentow budynkéw obejmujgcych do 5% ich powierzchni catkowite] stanowiacych akcenty
architektoniczne.

Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 30 % terenu w liniach

rozgraniczajacych.

o
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§14

Ustala sie, w granicach okreslonych na rysunku planu, teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej,
oznaczony symbolem S5MW/P,U z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, do sukcesywnej zmiany przeznaczenia na produkcyjno-ustugowe.

Dla przeznaczenia produkcyjno-ustugowego obowigzujg ustalenia § 13 ust.1,2, 5i 6.

Zasady ochrony srodowiska i obstugi inzynieryjnej zgodnie z ustaleniami § 6-8.

Obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej 12 KDD lub 13KDD

Ustala sie zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej i rozbudowy istniejgcego budynku dla funkgji
mieszkaniowe;.

Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 30 % terenu.

§15

Ustala sie, w granicach okreslonych na rysunku planu, tereny zabudowy, oznaczone symbolami
6-8MN z podstawowym przeznaczeniem na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie ustugi nieuciazliwe.

Zasady ochrony $rodowiska, obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej zgodnie z ustaleniami § 6-8.
Minimaling wielkos$¢ dziatki okresla sie na 900 m?, przy szerokosci nie mniejszej niz 18,0 m.
Nieprzekraczalng linie¢ zabudowy dla nowych obiektow oraz dobudowywanych fragmentéw budynkéw
istniejacych okresla sie na 8,0 m od linii rozgraniczajacej z drogami zbiorczymi (KDZ).

Dopuszczalna catkowita wysokos¢ obiektow kubaturowych od naturalnego poziomu terenu do
kalenicy gtéwnych potaci dachu — 11,0 m, ale nie wigcej niz 2 kondygnacje, plus kondygnacja w
kubaturze dachu.

Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach poszczegdlnych wlasnosci
na 50 %.

§ 16
Ustala sig, w granicach okreslonych na rysunku planu, tereny 9-10KDZ, z podstawowym

przeznaczeniem na komunikacje — drogi publiczne.
Tereny okreslony w ust. 1 nalezy zagospodarowac jako ulice kl. Z (zbiorcze) o szerokosci w liniach



rozgraniczajacych 20,0 m (9KDZ) i 18,0m (10KDZ), z jezdnig szerokosci co najmniej 7,0 m i
chodnikami szerokosci nie mniej niz 2,0 m od strony zabudowy.

§17

Ustala sie, w granicach okreslonych na rysunku planu, teren 11KDL, z podstawowym
przeznaczeniem na komunikacje — drogi publiczne.

Teren okreslony w ust. 1 nalezy zagospodarowaé jako wezet drogi kl. L (lokalnej) z drogami
dojazdowymi i wewnetrznymi.

§18

Ustala sie, w granicach okreslonych na rysunku planu, tereny 12-14KDD, z podstawowym
przeznaczeniem na komunikacje — drogi publiczne.

Teren okreslony w ust. 1 nalezy zagospodarowac jako drogi kl. D (dojazdowe) o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych nie mniej niz 10 m, z jezdnig szerokosci co najmniej 6,0 m oraz chodnikami
szerokosci nie mniej niz 1,5 m na odcinkach zainwestowanych.

§19

Tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie odmienne od aktualnego moga by¢ uzytkowane
w dotychczasowy sposob, do czasu faktycznego zajecia przez funkcje przewidziane planem.

§ 20

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy ustala sie stawke jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

N =

§ 21

Wykonanie ninigjszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Poczesna.

Wojt Gminy Poczesna zapewni:

1) udostepnienie zainteresowanym wglgdu do planu i udzielenie odpowiednich informacji,
2) podanie w obowigzujacym trybie tresci niniejszej uchwaty do publicznej wiadomosci.

§22

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony niniejszg uchwatg wchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od jego opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewaodztwa Slaskiego,.




Zakacznik nr 2

do uchwaly Rady Gminy Poczesna
nr 335/XLII/ 10

z dnia 26 sierpnia 2010 r.

SPOSOB REALIZACII, ZAPISANYCH W PLANIE ,WRZOSOWA NOWA WIES”,
INWESTYCII Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA

Do zadan wiasnych gminy, wynikajacych z uchwalenia planu, naleza nastepujace inwestycje
z zakresu infrastruktury techniczne;.

1. Ulicekl. L: ok. 700 m

2. Kanalizacja sanitarna: ok. 700 m

3. Wodocigg 110-150 mm: ok.650 m

Pozostale przedsigwzigcia z zakresu uzbrojenia nie wchodza w zakres obligatoryjnych zadan
gminy.

Kolejnosé¢ realizacji: zgodnie z odrgbnym programem zgodnym z kolejnoscia udostegpniania
terenow budowlanych.

Zrodla finansowania, w kolejnosci:

- budzet gminy
- kredyt z funduszy celowych
- fundusze celowe i strukturalne krajowe i Unii Europejskie;j.
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